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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  

โครงการ เวย โพธิสาร 

 

1.  ชื่อโครงการ   : โครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) 

  (เดิมช่ือโครงการ K-Series Pattaya Potisan 3 (เค-ซีรีย พัทยา โพธิสาร 3))  

2.  สถานท่ีต้ัง   :   ตั้งอยูท่ีเลขท่ี 899 หมูท่ี 5 ตำบลนาเกลือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 

3.  ชื่อเจาของโครงการ   :   นิติบุคคลอาคารชุด เวย โพธิสาร 

4.  สถานท่ีติดตอ  :  ตั้งอยูท่ี เลขท่ี 899 หมูท่ี 5 ตำบลนาเกลือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 

  โทรศัพท : 081-745-4541 

5.  จัดทำโดย :   บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด 

6.  โครงการไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม   

 : เลขท่ี ทส 1009.5/19654 ลงวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2565 

7.  โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดทาย   

 :  ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2568 (ระยะดำเนินการ) 

  ลงวันท่ี 29 มกราคม 2569 

8.  หนวยงานอนุญาต  :   เมืองพัทยา 

9.  รายละเอียดโครงการ 

 ลักษณะ/ประเภทโครงการ :   อาคารอยูอาศัยรวม 

 ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ   :   พ้ืนท่ี 1 ไร 81 ตารางวา (ตร.ว.) หรือ 1,924 ตารางเมตร (ตร.ม.) 

 กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

-  ระบบน้ำใช   :   ปจจุบันโครงการมีความตองการน้ำใชเฉลี่ย 35.58 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยน้ำใชทั้งหมด

ไดรับความอนุเคราะหมาจากการประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) ทั้งนี้เม่ือ

เปรียบเทียบความตองการน้ำใชปจจุบันกับความตองการน้ำจากการประเมิน (การ

ประเมินอยูที่ 176.79 ลูกบาศกเมตร/วัน) พบวาความตองการน้ำใชปจจุบันมีปริมาณต่ำ

กวาคาที ่ไดจากคาดการณ ดวยเพราะจำนวนผูพักอาศัยมีปริมาณต่ำกวาที่ไดรับการ

ประเมิน สำหรับการทำงานของระบบสำรองน้ำใชและระบบจายน้ำ จากการสอบถาม

เจาหนาที่และประเมินดวยสายตาเบื้องตนพบวาระบบดังกลาวไดรับการกอสรางและ

ติดตั้งมิไดแตกตางจากรายละเอียดในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมอยางมี

นัยสำคัญ (เครื่องจักรที่ใชในระบบประปามีความสอดคลองตอวิธีการทำงานที่ระบุใน

รายงานฯ) โดยสรุปผลการดำเนินการสวนใหญเปนจริงตามที่ไดระบุในรายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

-  การจัดการน้ำเสีย   :   ปจจุบันโครงการมีการกอเกิดน้ำเสียเฉลี่ย 24.90 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบ

กับปริมาณน้ำเสียที่ไดจากการประเมิน (การประเมินอยูที่ 171.46 ลูกบาศกเมตร/วัน) 

พบวาปริมาณน้ำเสียที่กอเกิดยังคงต่ำกวาคาที่ไดจากการคาดการณ ดวยเพราะจำนวนผู

พักอาศัยมีจำนวนต่ำกวาที่ไดรับการประเมิน สำหรับการบำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ้นนั้น ตาม

รายละเอียดโครงการที่ไดเสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมระบุวา 

“โครงการตองมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated 

Sludge Process : AS) จำนวน 1 ชุด ออกแบบใหสามารถรองร ับน้ำเสียได 175 

ลูกบาศกเมตร/วัน รวมไปถึงระบบบำบัดผลกระทบท่ีเกิดจากการทำงาน” ท้ังน้ีโครงการมี

การจัดสรางระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 1 ระบบ ซึ่งมีตำแหนงที่ตั ้ง ขนาด และหนวย



แบบ ตต.2 

บำบัดยอยท่ีสอดคลองตอละเอียดโครงการอยางสมบูรณ รวมถึงระบบบำบัดผลกระทบท่ี

เกิดจากการทำงาน ทั้งนี้เนื่องจากระบบดังกลาวกอสรางในระดับใตดินจึงไมสามารถท่ี

มองเห็นได แตไดพิจารณาในแบบกอสรางซึ่งปรากฎลักษณะของระบบดังกลาวอยาง

ชัดเจน ทำใหโดยรวมการดำเนินการสวนใหญยังคงเปนจริงตามที่ไดระบุในรายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

-  การระบายน้ำ/น้ำทวม :  ระบบระบายน้ำและปองกันน้ำทวมของโครงการไดรับการกอสรางและเปดใชงานเปนท่ี

เรียบรอยแลว ทั้งนี้ระบบดังกลาวมีการกอสรางที่สอดคลองตอคุณลักษณะที่ระบุใน

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมอยางมีนัยสำคัญ ทั้งในเรื่องของตำแหนงที่ต้ัง 

และรูปแบบการดำเนินการ พรอมทั้งมีการบำรุงรักษาโดยชางเทคนิคประจำอาคารอยาง

สม่ำเสมอ อนึ่งระบบระบายน้ำของโครงการที่ไดรับการจัดสรางสามารถแบงไดเปน 3 

ประเภท คือ ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคา ระบบระบายน้ำภายในอาคาร และระบบ

ระบายน้ำภายนอกอาคาร 

-  การจัดการมูลฝอย   :   โครงการไดกำหนดใหบริเวณใกลโถงลิฟตของชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 8 เปนพื้นที่สำหรับจัดเก็บ

ขยะมูลฝอยของชั้นพักอาศัยจำนวน 1 หอง/ชั้น ซ่ึงภายในประกอบดวยถังรองรับมูลฝอย

รวม 4 ถัง เปนขนาด 120 ลิตร จำนวน 3 ถัง (ประกอบดวยถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอย

ยอยสลายได และถังมูลฝอยรีไซเคิล) และถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จำนวน 1 ถัง (มูล

ฝอยติดเชื้อ) โดยโครงการจะจัดใหมีเจาหนาที่ทำการเก็บรวบรวมเปนประจำทุกวัน ทั้งน้ี 

มูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังบริเวณหองพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยูบริเวณ

ชั้น 1 ของอาคาร ซึ่งแบงออกเปน 4 หอง ไดแก หองพักมูลฝอยยอยสลายได หองพักมูล

ฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอยทั่วไป และหองพักมูลฝอยอันตรายที่มีขนาดที่แตกตางกัน 

เพื่อรองรับจำนวนมูลฝอยที่เกิดขึ้นแตละชนิด อนึ่ง โครงการจัดใหมีการเก็บไปกำจัดโดย

เมืองพัทยาทุกวัน ซ่ึงภายหลังการเก็บขนพนักงานจะลางทำความสะอาดเปนประจำ โดย

น้ำลางทำความสะอาดจะถูกรวบรวมผานทอระบายน้ำเพื่อเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวม

เพ่ือบำบัดใหไดมาตรฐานฯ กอนระบายท้ิงตอไป 

-  ระบบไฟฟา   :   ปจจุบันโครงการมีระบบไฟฟาอยู 3 ระบบ คือ ระบบไฟฟาปกติ ระบบไฟฟาสองสวาง

ฉุกเฉิน และระบบปองกันอันตรายจากฟาผา โดยระบบไฟฟาปกติจะรับกระแสไฟฟามา

จากการไฟฟาสวนภูมิภาคผาน Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 800 KVA จำนวน 

1 ชุด ระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน โครงการไดติดตั ้งไฟสองสวางฉุกเฉินอยู บริเวณ

ทางเดินทุกชั้น และระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ไดมีการติดตั้งหลักลอฟาเปนระบบ

ด่ังเดิม ประกอบดวย หลักลอฟา สายลอฟา สายตัวนำ สายตัวนำลงดิน และหลักสายดิน 

ทั้งนี้ระบบไฟฟาดังกลาวปจจุบันมีการทำงานอยางมีประสิทธิภาพสามารถรองรับการใช

งานของผูพักอาศัยไดอยางเพียงพอ อนึ่ง โครงการมีการบำรุงรักษาระบบและทดสอบ

ระบบเปนประจำ 

 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

 บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด  I  

สารบัญ 
 

 หนา 

สารบัญ I 

สารบัญภาพ II 

สารบัญตาราง III 

 

บทที่  1   รายละเอียดโครงการ  

1.1   ความเปนมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดลอม 1-1 

1.2   รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 

1.3   รายละเอียดโครงการ 1-5 

1.4   แผนการปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุไวในรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 1-30 

บทที่  2   ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  

2.1   การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 2-1 

2.2   ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 2-1 

บทที่  3   ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  

3.1   การปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-1 

3.2   วัตถุประสงค 3-1 

3.3   ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-1 

3.4   ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-2 

3.5   ผลการวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-10 

บทที่  4   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และขอเสนอแนะ  
  

ภาคผนวก  

ก สำเนาหนงัสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการฯ   

ข หนังสืออนุญาตจากหนวยงานราชการ  

ค เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม  

ง ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม  

จ สำเนาหนังสือรับรองหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน  

ฉ กฎหมายที่เก่ียวของ  

ช เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือที่ใชในการวิเคราะห  
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บทที่ 1 

รายละเอียดโครงการ 
 

1.1 ความเปนมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

“เมืองพัทยา” มีชื่อเสียงในการเปนแหลงทองเที่ยวที่คับคั่ง สงผลใหเกิดการพัฒนาในหลายๆ ดาน ตามมา 

โดยเฉพาะธุรกิจการทองเที่ยว และการบริการที่เกี่ยวเนื่องกับการทองเที่ยว ซึ่งสงผลตอเนื่องกับการเคลื่อนยาย

ประชากร และการใชงานระบบสาธารณูปโภค แตดวยลักษณะภูมิประเทศที่เปนเนินและมีที่ราบนอย ที่อยูอาศัย

แนวราบจึงไมเพียงพอตอความตองการที่สูงขึ้น ดังนั้น บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) จึงมีแนวคิดและวางแผนที่จะ

พัฒนาที่ดิน โดยใชชื่อวา “เวย โพธิสาร (Vay Pothisan)” (เดิมชื่อโครงการ K-Series Pattaya Potisan 3 (เค-

ซีรีย พัทยา โพธิสาร 3) ภาคผนวก ก) ซึ่งเปนโครงการอาคารอยูอาศัยรวม ตั้งอยูที่ซอยพัทยา สาย 3 (เชื่อมซอยนา

เกลือ 27) ถนนโพธิสาร ตำบลนาเกลือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัยความสูง 8 ชั้น 

1 อาคาร ขนาดความสูง 22.95 เมตร มีหองชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 280 หอง และมีพื้นที่ใชสอยอาคารรวม 9,995.30 

ตารางเมตร ซึ่งหากพิจารณาในเชิงขอกําหนดของประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เร่ือง กำหนด

โครงการ กิจการ หรือการดำเนินการซึ่งตองจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ 

และเงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ที่กําหนดใหโครงการอาคารอยูอาศัยรวมตาม

กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารที่มีจำนวนหองชุดหรือหองพักตั้งแต 80 หอง ข้ึนไป หรือมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 4,000 

ตารางเมตรข ึ ้นไป ต องจ ัดทำรายงานการประเม ินผลกระทบสิ ่งแวดล อม เสนอต อสำน ักนโยบายและ

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ดังนั้น บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) จึงมอบหมายให บริษัท มาสเตอร 

ฟอร กรีน จํากัด เปนผูดำเนินการตามกระบวนการ และผานการพิจารณารายงานฯ ของคณะกรรมการผูชำนาญการ

พิจารณารายงานฯ โดยคณะกรรมการฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/19654 ลงวันที่ 25 

พฤศจิกายน 2565 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกำหนดใหทางโครงการดำเนินการจัดทำรายงานการปฏิบัติตาม

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอ สผ. 

และหนวยงานที่เก่ียวของเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 
 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เวย โพธิสาร (ปจจุบัน บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ไดโอนอำนาจการดูแลใหแก

นิติบุคคลเรียบรอยแลว) ในฐานะเจาของโครงการปจจุบัน (ดังภาคผนวก ข-1) ซึ่งตระหนักถึงการดำเนินงานดาน

สิ่งแวดลอม จึงไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ซึ่งเปนนิติบุคคลและหองปฏิบัติการวิเคราะหคุณภาพ

สิ่งแวดลอมที่ขึ้นทะเบียนตอกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขที่ ว-190 เปนผูดำเนินการ

ตรวจสอบการดำเนินงานดังกลาว และจัดทำรายงาน โดยรายงานฉบับนี้ เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ) 

ระหวางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 เพื่อเสนอตอหนวยงานที่เก่ียวของตอไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1 ชื่อโครงการ : เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) (เดิมชื่อโครงการ K-Series Pattaya 

Potisan 3 (เค-ซีรีย พัทยา โพธสิาร 3)) 

1.2.2 สถานที่ตั้ง    : เลขที่ 899 หมูที่ 5 ตำบลนาเกลือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี  

บนเนื้อที่ขนาด 1 ไร 3 งาน 49.7 ตารางวา หรือ 2,998.80 ตาราง

เมตร (ภาพที่ 1.2-1) โดยมีอาณาเขตติดตอกับทิศทางตางๆ ดังนี้ 
    

 ทิศเหนือ ติดกับ ทางสาธารณประโยชน เขตทางกวาง 6.70 - 8.30 เมตร 

 ทิศตะวันออก ติดกับ อาคารพักอาศัย สูง 1 ชั้น จำนวน 1 หลัง, ทางสาธารณประโยชน และ

พื้นที่วางรอการพัฒนา (ที่ดินบุคคลอ่ืน) 

 ทิศใต ติดกับ ทางสาธารณประโยชน 

 ทิศตะวันตก ติดกับ พื้นที่วางรอการพัฒนา (โครงการ K-Series Pattaya Potisan 4) 
    

1.2.3 เจาของโครงการ    : นิติบุคคลอาคารชุด เวย โพธิสาร (ภาคผนวก ข-1) 

 สถานที่ตดิตอ   : เลขที่ 899 หมูที่ 5 ตำบลนาเกลอื อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบรีุ 

1.2.4 จัดทำรายงานการโดย   : บริษัท มาสเตอร ฟอร กรีน จํากัด 

1.2.5 ไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

  : เลขที่ ทส 1009.5/19654 ลงวันที่ 25 พฤศจิกายน 2565 

(ภาคผนวก ก) 

1.2.6 โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดทาย เม่ือ 

  : ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2568 (ระยะดำเนินการ) 

ลงวันที่ 29 มกราคม 2569 (ภาคผนวก ข-3) 

1.2.7 ประเภทโครงการ : อาคารอยูอาศัยรวม 

1.2.8 สถานภาพปจจุบัน : โครงการดำเนินการกอสรางเสร็จสิ้น และเปดใชงานอาคาร รวมไปถึง

ระบบสาธารณูปโภคทัง้หมด (ภาพที่ 1.2-2 และ ภาคผนวก ข-2) 

1.2.9 ขนาดพ้ืนที่โครงการ : 1 ไร 3 งาน 49.7 ตารางวา หรือ 2,998.80 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-1 ที่ตั้งโครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan)
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ภาพที่ 1.2-2 สภาพปจจุบัน 

 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

       

             บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-5 

1.3 รายละเอียดโครงการ 
 

1.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

การพัฒนาโครงการเปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัย ขนาด

ความสูง 8 ชั้น สูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) จำนวน 1 อาคาร มี

จำนวน หองชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 280 หอง โดยมีพื้นที่ใชสอยอาคารรวม 9,995.30 ตารางเมตร มีเนื้อที่โครงการทั้งหมด 

1-3-49.7 ไร (2,998.80 ตารางเมตร) โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่อาคาร ดังนี้ 
 

- ชั้นที่ 1 ประกอบดวย ที่จอดรถยนตใตอาคาร จำนวน 43 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต จำนวน 14 

คัน หองนิติบุคคล หองเคร่ืองปนไฟ หองงานระบบไฟฟา หองหมอแปลงไฟฟา หองน้ำ หองพักมูลฝอยรวม โถงตอนรับ 

หองปม ทางลาด ทางเดินรถ ทางเดิน บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต 
 

- ชั้นที่ 2-7 ประกอบดวย หองชุดเพื่อพักอาศัย จำนวน 40 หอง/ชั้น รวมจำนวน 240 หอง ทางเดิน 

บันไดหลัก บันไดหนีไฟ ลิฟต โถงลิฟต หองพักมูลฝอยประจำชั้น และหองไฟฟา 
 

- ชั้นที่ 8 ประกอบดวย หองชุดเพื่อพักอาศัย จำนวน 40 หอง ทางเดิน บันไดหลัก บันไดหนีไฟ 

ลิฟต โถงลิฟต หองพักมูลฝอยประจำชั้น และหองไฟฟา 
 

- ชั้นหลังคา ประกอบดวย หองเคร่ืองสูบน้ำ ทางเดิน บันไดหลัก พื้นที่วางถังเก็บน้ำ 

 

การดำเนินการในปจจบุัน 
 

จากการสำรวจเบื้องตน ณ วันที่เขาไปสำรวจสภาพปจจุบันของโครงการพบวา ปจจุบันรูปแบบของ

อาคาร และการใชประโยชนพื้นที่สวนใหญไดรับการกอสรางตามแบบที่ไดรับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยลักษณะเบื้องตนที่บงชี้ความเปนจริงดังกลาวประกอบดวยลักษณะ และรูปแบบของอาคาร 

ลักษณะทางเดิน ลักษณะการวางผังหองชุด ตำแหนงที่ตั้งของระบบสาธารณูปโภค ตำแหนงที่ตั้งและขนาดของพื้นที่สี

เขียว ทั้งนี้โครงการไดเปดดำเนินการใหผูพักอาศัยเขามาพักอาศัยเปนที่เรียบรอย รวมไปถึงสิ่งอำนวยความสะดวก 

ระบบสาธารณูปโภคตางๆ ไดเปดใชงานอยางเต็มรูปแบบ โดยสรุปผลการดำเนินการสวนใหญเปนจริงตามที่ไดระบุใน

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1.3.2 จำนวนผูพักอาศัยของโครงการ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

บริษัทที ่ปรึกษาพิจารณาตามคามาตรฐานขั ้นต่ำที ่กำหนดโดยสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมที่กำหนดวา “พื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) ไมเกิน 35 ตารางเมตร ใชเกณฑ

จำนวนผูพักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) มากกวา 35 ตารางเมตร ใชเกณฑจำนวนผูพักอาศัย 5 

คนข้ึนไป” ซึ่งจากการประเมิน พบวา “โครงการจะมีผูพักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ จำนวน 862 คน” โดยมี

รายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 1.3.2-1 สรุปจำนวนผูพักอาศัยภายในอาคาร 
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ตารางที่ 1.3.2-1 สรุปจำนวนผูพักอาศัยภายในอาคาร 

ประเภทและขนาดพ้ืนท่ีหองพัก จำนวน (หอง) อัตราการเขาพัก (คน/หอง) จำนวนผูพักอาศัย (คน) 

1. หองพักอาศัย    

- ขนาดพ้ืนท่ีไมเกิน 35 ตารางเมตร 273 3 819 

- ขนาดพ้ืนท่ีมากวา 35 ตารางเมตร 7 5 35 

2. พนักงาน - 8 8 

รวมผูพักอาศัยท้ังหมด 862 
 

การดำเนินการในปจจบุัน 
 

จากการสอบถามเจาหนาที่ผูดูแลโครงการและพิจารณาเอกสารประกอบเบื้องตนพบวา โครงการ

ไดรับการออกแบบและกอสรางใหมีหองชุดพักอาศัย 280 หอง โดยปจจุบันมีการสงมอบหองชุดใหแกผูพักอาศัยไป

แลวทั้งหมด อยางไรก็ตามจำนวนผูพักอาศัยภายในโครงการยังคงมีจำนวนต่ำกวาที่ประเมิน (จำนวนที่ไดจากการ

ประเมินอยูที ่ 862 คน จำนวนผูพักอาศัยปจจุบัน 530 คน) ดวยเพราะลักษณะการอยูอาศัย จำนวนสมาชิกใน

ครัวเรือน และลักษณะการทำงาน ทำใหระบบสาธารณูปโภค ยังคงทำงานไดอยางเต็มประสิทธิภาพ และไมเกิน

ปริมาณที่ไดรับการประเมินไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 

1.3.3 ระบบน้ำใช 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) แหลงน้ำใช แหลงน้ำใชของโครงการจะใชน้ำจากการประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) 

ปจจุบันโครงการไดรับการยืนยันการใหบริการจากการประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) เรียบรอยแลว 
 

2) ปริมาณน้ำใช การประเมินปริมาณน้ำใชของโครงการในแตละวัน สามารถประเมินไดจากคา 

มาตรฐานข้ันต่ำที่กำหนดโดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมที่กำหนดวา “น้ำใชจากที่

พักอาศัยตามที่เกิดขึ้นจริง แตตองไมนอยกวา 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้กิจกรรมอื่นๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกนำมา

คำนวณปริมาณน้ำใชรวมดวย โดยอางอิงอัตราการใชน้ำจากแหลงขอมูลตางๆ ซึ่งจากการประเมินพบวา “โครงการมี

ความตองการใชน้ำรวมทั้งสิ้น 176.79 ลูกบาศกเมตร/วัน”  
 

3) ระบบจายน้ำ น้ำประปาจากทอประธานของการประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) ซึง่ 

เชื่อมตอกับทอน้ำประปาของโครงการจะไหลผานมาตรวัดน้ำเขาสูถังเก็บน้ำใตดินของโครงการ จำนวน 2 บอ ซึ่งเปน

บอคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความจุรวม 389.09 ลูกบาศกเมตร (บอที่ 1 ความจุ 264.57 ลูกบาศกเมตร และบอที่ 2 

ความจุ 124.52 ลูกบาศกเมตร) โดยจะไหลเขาสูบอเก็บน้ำใตดินดวยแรงดันในทอประปา และจากถังเก็บน้ำใตดนิจะ

สูบสงดวยเครื่องสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำใชบนชั้นหลังคาของโครงการ ซึ่งเปนถังไฟเบอรกลาสสำเร็จรูป จำนวน 2 ถัง 

ความจุรวม 60 ลูกบาศกเมตร (ความจุ 30 ลูกบาศกเมตร/ถัง) โดยถังเก็บน้ำชั้นหลังคาจะสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-

บริโภค ปริมาณ 45 ลูกบาศกเมตร และสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 15 ลูกบาศกเมตร และจายน้ำจากถังเก็บ

น้ำชั้นหลังคาลงไปยังทุกๆ ชั้นของอาคาร ซึ่งโครงการมีการสำรองน้ำทั้งสิ้น 449.09 ลูกบาศกเมตร 
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4) การสำรองน้ำใช 
 

โครงการจะจัดใหมีการสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค – บริโภค ไวในถังเก็บน้ำใตดิน และถังเก็บน้ำ

ชั้นหลังคาของอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

  ความตองการใชน้ำรวมเพื่ออุปโภค – บริโภค   = 176.79 ลูกบาศกเมตร/วัน 

  บอเก็บน้ำใตดินสำรองน้ำอุปโภค-บริโภค (2 บอ)   = 389.09 ลูกบาศกเมตร 

  ถังเก็บน้ำชั้นหลังคาสำรองน้ำอุปโภค-บริโภค (2 ถัง)   = 45 ลูกบาศกเมตร 

  รวมปริมาณ าสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค   = 389.09+45 

          = 434.09 ลูกบาศกเมตร 

          > 176.79 ลูกบาศกเมตร 
 

ตามประกาศจังหวัดชลบุรีเรื่องกำหนดหลักเกณฑการขออนุญาตสิ่งปลูกสรางอาคารที่อยูอาศัย 

อพารทเมนทและบานจัดสรรกำหนดใหมี “ถังเก็บน้ำรองรับน้ำอยางนอย 1,500 ลิตร/หอง” 
   

 โครงการมีจำนวนหองพักทั้งสิ้น 280 หอง   = 1500*280 

 โครงการตองสำรองน้ำอยางนอย    = 420 ลูกบาศกเมตร 

ปริมาณน้ำสำรองของโครงการ    = 434.09 ลูกบาศกเมตร 

        > 176.79 ลูกบาศกเมตร 
 

ดังนั้น สามารถสรุปไดวาถังเก็บน้ำชั้นใตดิน และถังเก็บน้ำชั้นหลังคาที่โครงการจัดเตรียมไวจะ

สามารถสำรองน้ำใชเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไดอยางเพียงพอ 
 

การดำเนินการในปจจบุัน 
 

 จากการสอบถามและสำรวจเบื้องตน ณ วันที่เขาไปสำรวจสภาพปจจุบันของโครงการ (ภาพที่ 

1.3.3-1 ระบบน้ำใช) พบวา ปจจุบันโครงการมีความตองการน้ำใชเฉลี่ย 40 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยน้ำใชทั้งหมดไดรับ

ความอนุเคราะหมาจากการประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) ทั้งนี้เมื่อเปรียบเทียบความตองการน้ำใช

ปจจุบันกับความตองการน้ำจากการประเมิน (การประเมินอยูที่ 176.79 ลูกบาศกเมตร/วัน) พบวาความตองการน้ำใช

ปจจุบันมีปริมาณต่ำกวาคาที่ไดจากคาดการณ ดวยเพราะจำนวนผูพักอาศัยมีปริมาณต่ำกวาที่ไดรับการประเมิน 

สำหรับการทำงานของระบบสำรองนำ้ใชและระบบจายน้ำ จากการสอบถามเจาหนาที่และประเมินดวยสายตาเบื้องตน

พบวาระบบดังกลาวไดรับการกอสรางและติดตั้งมิไดแตกตางจากรายละเอียดในรายงานการวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอมอยางมีนัยสำคัญ (เคร่ืองจักรที่ใชในระบบประปามีความสอดคลองตอวิธีการทำงานที่ระบใุนรายงานฯ) โดย

สรุปผลการดำเนินการสวนใหญเปนจริงตามที่ไดระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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1.3.4 การจัดการน้ำเสีย 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ประเภทและปริมาณน้ำเสีย น้ำเสียที่เกิดขึ้นในพื้นที่โครงการเปนน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรม

ประจำวันตางๆ ของผูพักอาศัยในอาคารเปนสวนใหญ แหลงกำเนิดหลัก ไดแก หองน้ำ หองสวม น้ำเสียจากครัว น้ำ

เสียจากการอาบและการลาง ทำความสะอาดตางๆ ซึ่งเปนประเภทน้ำเสียชุมชนทั่วไป การออกแบบระบบการจัดการ

น้ำเสียไดกำหนดให ปริมาณน้ำเสียที่เกิดข้ึนทั้งหมดเทากับรอยละ 100 ของปริมาณน้ำใช ยกเวนน้ำใชรดน้ำตนไมที่ไม

เกิดเปนน้ำเสีย ทั้งนี้ จะมีน้ำเสียเกิดข้ึนทั้งโครงการเทากับ 171.46 ลูกบาศกเมตร/วัน 
 

2) การจัดการน้ำเสีย  องคประกอบและข้ันตอนของระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

(1) ระบบรวบรวมน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจาก

เคร่ืองสุขภัณฑ หองน้ำและอุปกรณอ่ืนๆ ที่ใชน้ำของอาคารจะถูกระบายเขาสูระบบทอรวมรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลไป

ยังระบบบำบัดน้ำเสียซึ่งอยูบริเวณชั้นลาง 
 

(2) ระบบบำบัดน้ำเสียและสิง่ปฏิกูลภายในโครงการ โครงการจัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสีย ซึ่งเปน

ระบบบำบัดน้ำเสีย คสล. แบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge Process : AS) จำนวน 1 ชุด 

ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียได 175 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถรองรับบีโอดีเขาระบบเฉลี่ย 245.70 มิลลิกรมั/

ลิตร และสารแขวนลอย 300 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการบำบดั รอยละ 92 ซึ่งน้ำเสียที่ผานการบำบดัแลวจะ

มีคาบีโอดีไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ประกอบดวย 
 

- สวนดักไขมัน (GREASE TANK) ขนาดความจุ 27.44 ลูกบาศกเมตร โดยรองรับน้ำเสีย 

สวนครัวจากหองพัก น้ำเสียจากหองพักมูลฝอยรวม และน้ำเสียจากสวนอ่ืนๆ ที่มีไขมัน เชน น้ำเสียจากหอง อาบน้ำ 

จะไหลเขาสูถังดักไขมัน โดยมีระยะเวลาในการกักเก็บ 6.27 ชั่วโมง กอนไหลเขาสูสวนแยกกากตะกอน 
 

- สวนแยกกากตะกอน (SOLID SEPARATION TANK) มีความจุ 44.23 ลูกบาศกเมตร  

รองรับน้ำเสียจากสวนดักไขมันและน้ำเสียจากสวม สามารถกักเก็บ 6.07 ชั่วโมง ทำหนาที่แยกของแข็งออกจาก

ของเหลว และเกิดการยอยสลายสารอินทรียหรือสิ่งสกปรกในระดับหนึ่ง ทำหนาที่เก็บกักของแข็งหรือกากตะกอน  

กากตะกอนสวนหนึ่งซึ่งเปนสารอินทรียจะถูกยอยสลายเพื่อใหข้ันตอนการบำบัดในข้ันตอไปทำไดโดยงาย 
 

- สวนปรับสภาพสมดุล (EQUALIZATION TANK) มีความจุ 44.72 ลูกบาศกเมตร รองรับ

น้ำเสียจากสวนแยกกากตะกอน โดยทำหนาที่ปรับอัตราการไหลของน้ำเสียที่เขาระบบเพื่อลดปญหาการเปลี่ยนแปลง 

อัตราการไหล ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ำแบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 

เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 8.75 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 7 เมตร ควบคุมการทำงานโดยเครื่องตั้งเวลา 

(Timer) เพื่อสูบน้ำเสียเขาสวนเติมอากาศตอไป 
 

- สวนเติมอากาศ (AERATION TANK) มีความจุ 42.24 ลูกบาศกเมตร ทำหนาที่เปนบอ

เลี้ยงจุลินทรียที่แขวนลอยอยูในน้ำเสีย ซึ่งสวนใหญเปนแบคทีเรียจุลินทรียเหลานี้ไดสารอาหารจากอินทรียสาร 

และอนินทรียสารที่ละลายอยู และบางสวนแขวนลอยอยูในน้ำเสีย ซึ ่งการกวนหรือการเติมอากาศเปนการเพิ่ม 
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ออกซิเจนแกน้ำเสีย ทำใหแบคทีเรียเจริญไดดีและสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ำไดอยางทั่วถึง ไม 

ตกตะกอนเร็วเกินไปกอนปฏิกิริยาการยอยสลายสมบูรณ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกยอยสลายแลว จะถูก 

แบคทีเรียนำไปใชในการสรางเซลลที่เกิดใหมอีกจำนวนมากมาย ซึ่งแบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรียอื ่นๆ ที่มีอยู บาง 

เล็กนอยเกิดการจับตัวกันเปนตะกอนที่เรียกวา Floc มักมีสีน้ำตาลกระจัดกระจายกันทั่วไปซึ่งเมื่อ Floc นี้ ตกตะกอน

รวมกันกลายเปน Sludge โดยภายในสวนเติมอากาศติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จำนวน 2 

เครื่อง (ใชงานจริง 2 เครื่อง) มีอัตราการจายอากาศ 2.75 กิโลกรัม O2/ชั่วโมง ควบคุมการ ทำงานโดยเครื่องตั้งเวลา 

(Timer) จากนั้นน้ำเสียที่ผานการเติมอากาศไหลเขาสูสวนตกตะกอนตอไป 
 

- สวนตกตะกอน (SEDIMENTATION TANK) มีความจุรวม 18.43 ลูกบาศกเมตร และมี 

พื้นที่ผิวตกตะกอนรวม 9 ตารางเมตร ทำหนาที่ตกตะกอนจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับน้ำเสียเพื่อใหน้ำใส โดยน้ำ

ทิ้งที่ผานการบำบัดจากบอเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบางสวนปะปนมาดวย ซึ่งตะกอนเหลานั้นจะตกตะกอนอยู

กนบอ โดยติดตั้งเครื่องสูบตะกอนหมุนเวียนจำนวน 1 เครื่อง สำหรับสูบตะกอนหมุนเวียนกลับเขาบอเติมอากาศมี

อัตราการสูบ 3.13 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง และใชเคร่ืองสูบตะกอนชุดเดียวกันในการสูบตะกอนสวนเกินไปยังสวนเก็บ

ตะกอนตอไป 
 

- สวนเก็บตะกอนสวนเกิน (SLUDGE HOLDING) มีความจุ 39.60 ลูกบาศกเมตร ทำ

หนาที่รองรับปริมาณตะกอนสวนเกินจากสวนตกตะกอน โดยโครงการประสานใหรถสูบตะกอนของเมืองพัทยาที่ 

ใหบริการในพื้นที่มาสูบตะกอนไปกำจัดทุก 1 เดือน 
 

- ถังพักน้ำใส (EFFLUENT TANK) มีความจุ 21.73 ลูกบาศกเมตร ทำหนาที่รองรับน้ำใสที่ 

ไหลมาจากสวนตกตะกอน ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน้ำจำนวน 2 ชุด (ใชงานจริง 1 ชุด สำรอง 1 ชุด) แตละชุดมี 1 อัตรา

การสูบ 13.13 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 7 เมตร สำหรับสูบน้ำทิ้งไปยังบอดักขยะ/บอตรวจคุณภาพน้ำ โดยน้ำทิ้ง

ภายหลังการบำบัดแลวจะระบายลงสูทอระบายน้ำริมถนนสาธารณะหนาโครงการตอไป 
 

อนึ่ง ในระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge 

Process : AS) มักจะเกิดกาซตางๆ และการฟุงกระจายของละอองน้ำ (Aerosol) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

- กาซที่เกิดข้ึนภายในระบบบำบัดนำ้เสียจะเกิดจากกระบวนการยอยสลายสารอินทรียของ

แบคทีเรียในกลุมที่ไมตองการออกซิเจนหรืออากาศ (Anaerobic Bacteria) ซึ่งการยอยสลายสารอินทรียภายใต

สภาวะไรออกซิเจนมักจะเกิดกรดไขมันระเหย (Volatile Fatty Acids : VFA) ซึ่งแบคทีเรียในกลุมจะสรางกรด (Acid 

Formers Bacteria) และกรดไขมันระเหยที ่เกิดขึ ้นจะถูกแบคทีเรียกลุ มสรางมีเทน (Methanogenic Bacteria) 

นำไปใชและผลิตกาซโดยกาซที่เกิดขึ้นจะมีกาซมีเทน (CH4) เปนองคประกอบหลักประมาณ 50-80% รองลงมาจะ

เปนกาซคารบอนไดออกไซด (CO2) นอกจากนั้นจะมีกาซไฮโดรเจนซัลไฟด (H2S) กาซไนโตรเจน (N2) และกาซ

ไฮโดรเจน (H2) อีกเล็กนอย สำหรับการคำนวณหาปริมาณกาซมีเทน (CH4) ที่เกิดขึ้น จากระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการจะเทากับ 13,867.08 ลิตร/วัน โดยโครงการจัดใหมีพื้นที่ในการกำจัดมีเทนขนาด 6.00 ตารางเมตร 
 

- การฟุงกระจายของละอองน้ำ (Aerosol) ละอองน้ำ (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบำบัดนำ้

เสียของโครงการ ซึ่งอาจสงผลกระทบตอสุขภาพของประชาชน และอาจเปนตัวการสำคัญตอการเกิดภาวะโลกรอน 
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สำหรับปริมาณ Aerosol ที่เกิดข้ึนจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเทากับปริมาณอากาศจากเคร่ืองเติมอากาศ 56 

ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง โดยโครงการจัดใหมีพื้นที่ในการกำจัด Aerosol จากระบบบำบัดน้ำเสียขนาด 1.00 ตารางเมตร 
 

การดำเนินการในปจจุบัน 
 

จากการสอบถาม ตรวจสอบเอกสาร และสำรวจเบื้องตน ณ วันที่เขาไปสำรวจสภาพปจจุบันของ

โครงการ (ภาพที่ 1.3.4-1 ระบบบำบัดน้ำเสีย) พบวา ปจจุบันโครงการมีการกอเกิดน้ำเสียเฉลี่ย 35 ลูกบาศกเมตร/

วัน ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับปริมาณน้ำเสียที่ไดจากการประเมิน (การประเมินอยูที่ 171.46 ลูกบาศกเมตร/วัน) พบวา

ปริมาณน้ำเสียที่กอเกิดยังคงต่ำกวาคาที่ไดจากการคาดการณ ดวยเพราะจำนวนผูพักอาศัยมีจำนวนต่ำกวาที่ไดรับการ

ประเมิน สำหรับการบำบัดน้ำเสียที่เกิดข้ึนนั้น ตามรายละเอียดโครงการที่ไดเสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอมระบุวา “โครงการตองมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge 

Process : AS) จำนวน 1 ชุด ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียได 175 ลูกบาศกเมตร/วัน รวมไปถึงระบบบำบัด

ผลกระทบที่เกิดจากการทำงาน” ทั้งนี้โครงการมีการจัดสรางระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 1 ระบบ ซึ่งมีตำแหนงที่ตั้ง 

ขนาด และหนวยบำบัดยอยที่สอดคลองตอละเอียดโครงการอยางสมบูรณ รวมถึงระบบบำบัดผลกระทบที่เกิดจากการ

ทำงาน ทั้งนี้เนื่องจากระบบดังกลาวกอสรางในระดับใตดินจึงไมสามารถที่มองเห็นได แตไดพิจารณาในแบบกอสรางซึ่ง

ปรากฎลักษณะของระบบดังกลาวอยางชัดเจน ทำใหโดยรวมการดำเนินการสวนใหญยังคงเปนจริงตามที่ไดระบุใน

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 

 
ภาพที่ 1.3.4-1 ระบบบำบัดนำ้เสีย 
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ภาพที่ 1.3.4-1 (ตอ) ระบบบำบัดนำ้เสีย 

 

1.3.5 การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

ระบบระบายน้ำของโครงการ มีรายละเอียดดังนี ้
 

1) ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคา ประกอบดวยหัวรับน้ำฝน (RD) ทำหนาที่รับน้ำฝนจากหลังคา

อาคารแลวไหลลงมาตามทอระบายน้ำฝน (RL) และไหลลงสูทอระบายน้ำรอบๆ อาคารตอไป 
 

2) ระบบระบายน้ำภายในอาคาร ประกอบดวย 
 

(1) ทอระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เปนทอระบายสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑในหองน้ำ

โดยจะเปนทอระบายน้ำในแนวดิ่ง รับสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑผานทอระบายน้ำปฏิกูลในแนวนอน 

เพื่อระบายน้ำเสียเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียตอไป 
 

(2) ทอระบายน้ำเสีย (Wastewater Pipe : W) เปนทอระบายน้ำเสียที่เกิดจากการอาบชำระ

ลางรางกาย การซักลาง โดยจะเปนทอระบายน้ำในแนวดิ่ง ผานทอระบายน้ำในแนวนอน เพื่อรวบรวมน้ำเสียและเขาสู

ระบบบำบัดน้ำเสียตอไป 
 

(3) ทอระบายน้ำจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ำจาก

ครัว ในแนวดิ่งและแนวนอน ทำหนาที่ระบายน้ำจากครัวของแตละหองพักเขาสูถังดักไขมันในระบบบำบัดน้ำเสียรวม

ของโครงการตอไป 
 

admin
Rectangle

admin
Rectangle
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(4) ทออากาศ (Vent Pipe : V) เปนทอที่ใชสำหรับใหอากาศผานเขาหรือออกจากระบบระบาย

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูล ซึ่งไดแก ทอน้ำเสียจากสวม ระบบบำบัดน้ำเสีย ถังดักไขมัน เปนตน เพื่อจุดประสงคในการรักษา

ความดันภายในระบบทอระบายน้ำใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด นอกจากนี้ยังชวยใหมีอากาศหมุนเวียนอยูในทอ

ระบายน้ำเพื่อรักษาดักกลิ่น (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภัณฑไว 
 

3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร ระบบระบายน้ำภายนอกอาคารเปนระบบแยกน้ำฝนและน้ำ

ทิ้ง มีรายละเอียด ดังนี ้
 

(1) ระบบระบายน้ำฝน ประกอบดวย ทอระบายน้ำขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร ความ

ลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบอพักการระบายตลอดแนวทอระบายน้ำ ทำหนาที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกลงพื้นที่โครงการเขาสู

ระบบหนวงน้ำกอนที่จะระบายออกสูภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดใหมีบอหนวงน้ำจำนวน 1 บอ ตั้งอยูดาน 

ทิศเหนือของโครงการขนาดความจุ 135 ลูกบาศกเมตร เปนโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคงแข็งแรง ซึ่งทอ

ระบายน้ำและบอหนวงน้ำสามารถรองรับปริมาณน้ำหลากของโครงการไดอยางเพียงพอ โดยควบคมุอัตราการระบาย

น้ำออกนอกพื้นที่โครงการ 0.011 ลูกบาศกเมตร/วินาที (ไมเกิน 0.027 ลูกบาศกเมตร/วินาที) ทั้งนี้ การระบายน้ำออก

จากบอหนวงน้ำตามแนวทอ เพื่อไปยังบอพักน้ำสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสูทอระบายน้ำริมถนน

ดานหนาโครงการ ซึ่งจะไหลเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมเมืองพัทยาตอไป 

 

(2) ระบบระบายน้ำทิ้ง น้ำทิ้งจะไหลผานบอพักสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ (โดยไมเขาบอ

หนวงน้ำ) และระบายออกสูทอระบายน้ำริมถนนดานหนาโครงการ ซึ่งจะไหลเขาสูระบบบําบัดน้ำเสียรวมเมืองพทัยา

ตอไป 
 

   การดำเนินการในปจจุบัน 
 

   จากการสำรวจเบื้องตน ณ วันที่เขาไปสำรวจสภาพปจจุบันของโครงการ (ภาพที่ 1.3.5-1 ที่ตั้ง

ระบบระบายน้ำ) พบวา ระบบระบายน้ำและปองกันน้ำทวมของโครงการไดรับการกอสรางและเปดใชงานเปนที่

เรียบรอยแลว ทั้งนี้ระบบดังกลาวมีการกอสรางที่สอดคลองตอคุณลักษณะที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอมอยางมีนัยสำคัญ ทั้งในเรื่องของตำแหนงที่ตั้ง และรูปแบบการดำเนินการ พรอมทั้งมีการบำรุงรักษาโดย

ชางเทคนิคประจำอาคารอยางสม่ำเสมอ อนึ่งระบบระบายน้ำของโครงการที่ไดรับการจัดสรางสามารถแบงไดเปน 3 

ประเภท คือ ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคา ระบบระบายน้ำภายในอาคาร และระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร 
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ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคา 

  
ระบบระบายน้ำภายในอาคาร 

ภาพที่ 1.3.5-1 ที่ตั้งระบบระบายนำ้ 
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บอพักนํา้ บอหนวงนำ้ 

  
บอดักขยะ บอพักน้ำสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ 

ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร 

ภาพที่ 1.3.5-1 (ตอ) ที่ตั้งระบบระบายนำ้ 
 

1.3.6 การจัดการมูลฝอย 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) แหลงกำเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ แหลงกำเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการ

ดำเนินกิจกรรมของผูพักอาศัยและพนักงานโครงการ ซึ่งจากแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

กําหนดใหปริมาณมูลฝอยจากอาคารอยูอาศัยรวมไมนอยกวา 3 ลิตร/คน-วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน-วัน สามารถ

ประเมินปริมาณการเกิดมูลฝอยไดจากอัตราการเกิดมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน-วัน พบวามีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นทั้ง

โครงการประมาณ 862 กิโลกรัม/วัน 
 

2) ประเภทของมูลฝอย (โดยน้ำหนักและปริมาตร) ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในโครงการมีน้ำหนัก 

862 กิโลกรัม/วัน และคิดเปนปริมาณมูลฝอย 4.79 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถแยกเปนประเภทมูลฝอยตางๆ ตาม

สัดสวนรอยละของน้ำหนัก และประเมินความหนาแนนของขยะแตละประเภทได ดังแสดงในตารางที่ 1.3.6-1 

รายละเอียดปริมาณมูลฝอยแตละประเภทของโครงการ (โดยน้ำหนัก และปริมาตร) 
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ตารางที่ 1.3.6-1 รายละเอียดปริมาณมูลฝอยแตละประเภทของโครงการ (โดยน้ำหนัก และปริมาตร) 

ประเภทมูลฝอย/ 

ปริมาณมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอย

รวม 

มูลฝอยท่ียอย

สลายได 

(รอยละ 50) 

มูลฝอยรีไซเคิล 

(รอยละ 50) 

มูลฝอยท่ัวแป 

(รอยละ 17) 

มูลฝอยอันตราย  

(รอยละ 3) 

ความหนาแนน (กก./ลบ.ม.) - 300 150 100 150 

ปริมาณมูลฝอย (กก./วัน) 862 431.00 256.00 146.54 25.86 

ปริมาณมูลฝอย (ลบ.ม./วัน) 4.79 (431.00/300) 

=1.43 

(256.60/150) 

=1.72 

(146.54/100) 

=1.47 

(25.86/150) 

=0.17 
 

3) หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมตั้งอยูบริเวณชั้น 1 ดาน

ทิศเหนือของโครงการ มีขนาดพื้นที่ 20.53 ตารางเมตร คิดพื้นที่สวนจัดเก็บมูลฝอย 19.79 ตารางเมตร สามารถ

รองรับปริมาณมูลฝอยได 23.75 ลูกบาศกเมตร (ความสูงในการกองเก็บที่ 1.2 เมตร) หรือเทียบเทาปริมาณมูลฝอย

จากโครงการ 4.96 วัน (23.75/4.79=4.96) กรณีที่รถเก็บมูลฝอยจากเมืองพัทยาไมสามารถมาเก็บมูลฝอยได 
 

4) การจัดการมูลฝอย 
 

(1) หองพักมูลฝอยประจำชั้น จัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำชั้นในชั้นพักอาศัย (ชั ้นที่ 2-8) 

จำนวน 1 หอง/ชั้น มีขนาดพื้นที่ 2.4 ตารางเมตร/ชั้น ตั้งอยูติดกับลิฟทของอาคาร ซึ่งภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 

120 ลิตร จำนวน 3 ถัง (มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยยอยสลายได และมูลฝอยรีไซเคิล) และถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร 

จำนวน 2 ถัง (มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยติดเชื้อ) โดยแยกตามประเภทมูลฝอยไวภายในหองดังกลาว 
 

(2) หองพักมูลฝอยรวมโครงการ โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมตั้งอยูบริเวณชั้น 1 ดานทิศ

เหนือของอาคารขนาดพื้นที่ 20.53 ตารางเมตร คิดพื้นที่สวนจัดเก็บมูลฝอย 19.79 ตารางเมตร สามารถรองรับ

ปริมาณมูลฝอยได 23.75 ลูกบาศกเมตร (ความสูงในการกองเก็บที่ 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเกิดขึ้นไมนอย

กวา 4.96 วัน โดยแบงออกเปน 4 หอง คือ หองพักมูลฝอยยอยสลายได หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอยทั่วไป 

และหองพักมูลฝอยอันตราย โดยภายในหองพักมูลฝอยอันตราย จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จำนวน 1 ถัง เพื่อ

รองรับมูลฝอยติดเชื้อประเภทหนากากอนามัยใชแลว  
 

  ทั้งนี้ โครงการจัดใหมีการรวบรวมน้ำชะมูลฝอยเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการและตดิตั้ง 

พัดลมสำหรับดูดอากาศจากหองพักมูลฝอยเปยกที่มีอัตราการระบายอากาศ 0.024 ลูกบาศกเมตร/วินาที โดย

โครงการจัดใหมีบอดินบำบัดอากาศเสียจากหองพักมูลฝอยยอยสลายได มีขนาดพื้นที่ 3.00 ตารางเมตร (กวาง 1.00 

เมตร ยาว 3.00 เมตร ลึก 1.00 เมตร) และมีระยะเวลาที่อากาศสัมผัสกับดิน เทากับ 63 วินาที (ไมนอยกวา 60 

วินาที) เพียงพอตอปริมาตรอากาศเสียจากหองพักมูลฝอยยอยสลาย 
 

การดำเนินการในปจจุบัน 
 

 จากการสำรวจเบื้องตน ณ วันที่เขาไปสำรวจสภาพปจจุบันของโครงการ (ภาพที่ 1.3.6-1 ที่ตั้ง

หองพักมูลฝอยรวม และภาพที่ 1.3.6-2 ที่ตั้งหองพักมูลฝอยประจำชั้น) พบวา โครงการไดกำหนดใหบริเวณใกลโถง

ลิฟตของชั้นที่ 2 ถึงชั ้นที่ 8 เปนพื้นที่สำหรับจัดเก็บขยะมูลฝอยของชั้นพักอาศัยจำนวน 1 หอง/ชั้น ซึ ่งภายใน

ประกอบดวยถังรองรับมูลฝอยรวม 4 ถัง เปนขนาด 120 ลิตร ประกอบดวยถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยยอยสลายได 
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และถังมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยติดเชื้อ โดยโครงการจะจัดใหมีเจาหนาที่ทำการเก็บรวบรวมเปนประจำทุกวัน ทั้งนี้ 

มูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังบริเวณหองพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยูบริเวณชั้น 1 ของอาคาร ซึ่งแบง

ออกเปน 4 หอง ไดแก หองพักมูลฝอยยอยสลายได หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอยทั่วไป และหองพักมูลฝอย

อันตรายที่มีขนาดที่แตกตางกัน เพื่อรองรับจำนวนมูลฝอยที่เกิดข้ึนแตละชนิด อนึ่ง โครงการจัดใหมีการเก็บไปกำจัดโดย

เมืองพัทยาทุกวัน ซึ่งภายหลังการเก็บขนพนักงานจะลางทำความสะอาดเปนประจำ โดยน้ำลางทำความสะอาดจะถูก

รวบรวมผานทอระบายน้ำเพื่อเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมเพื่อบำบัดใหไดมาตรฐานฯ กอนระบายทิ้งตอไป 

 
 

  
ภาพที่ 1.3.6-1 ที่ตั้งหองพักมูลฝอยรวม 
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ภาพที่ 1.3.6-2 ที่ตั้งหองพักมูลฝอยประจำชั้น 
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1.3.7 ระบบไฟฟาและการอนุรักษพลังงาน 
 

  ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ระบบไฟฟา โครงการมีความตองการใชไฟฟารวมทั ้งสิ ้นประมาณ 728.34 KVA โดยรับ

กระแสไฟฟามาจากการไฟฟาภูมิภาคเมืองพัทยา มีรายละเอียดดังนี้ 
 

(1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสำหรับระบบจายไฟฟาปกติ ประกอบดวยสวิตชบอรดแรงสูง 

ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงต่ำ และหมอแปลงไฟฟาแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟาสวนภูมิภาคขนาด 

22 KV ผานหมอแปลงไฟฟาชนิด Oil Type ขนาด 800 KVA จำนวน 1 ชุด แปลงไฟใหเปน 400/230 V เพื่อจายไป

ยัง Load ตางๆ 
 

(2) ระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน กรณีที่ระบบไฟฟาปกติขัดของ โครงการมีการติดตั้งไฟฟา

สำรอง ไดแก ไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency light Battery) อยูบริเวณทางเดินทุกชั้นเพื่อใหแสงสวางอยางนอย 2 

ชั่วโมง 
 

อนึ่ง โครงการมีหมอแปลงไฟฟาจำนวน 1 ชุด เปนหมอแปลงไฟฟาแบบนั่งราน ตั้งอยูบริเวณ

ดานทิศเหนือของพื้นที่โครงการ โดยหมอแปลงไฟฟามีความสูงจากระดับพื้นดินถึงระดับนั่งรานประมาณ 4 เมตร 

 

2) ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา โครงการจัดใหมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ทั้งจาก

ฟาผาตัวอาคารโดยตรง และระบบการตอลงดิน (Grounding System) ซึ่งการติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการปองกัน

ฟาผาของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย ระบบลอฟาจะติดตั้งไวบนชั้นหลังคา ซึ่งรัศมีปองกันฟาผาครอบคลุม

อาคารทั้งหมด ประกอบดวย ตัวลอฟา สายลอฟา สายตัวนำ สายน้ำลงดิน และหลักสายดิน 
 

 การดำเนินการในปจจุบัน 
 

  จากการสำรวจเบื้องตน ณ วันที่เขาไปสำรวจสภาพปจจุบันของโครงการ (ภาพที่ 1.3.7-1 ระบบ

ไฟฟาและการอนุรักษพลังงาน) พบวา ปจจุบันโครงการมีระบบไฟฟาอยู 3 ระบบ คือ ระบบไฟฟาปกติ ระบบไฟฟา

สองสวางฉุกเฉิน และระบบปองกันอันตรายจากฟาผา โดยระบบไฟฟาปกติจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟาสวน

ภูมิภาคผาน Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 800 KVA จำนวน 1 ชุด ระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน โครงการได

ติดตั้งไฟสองสวางฉุกเฉินอยูบริเวณทางเดินทุกชั้น และระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ไดมีการติดตั้งหลักลอฟาเปน

ระบบดั่งเดิม ประกอบดวย หลักลอฟา สายลอฟา สายตัวนำ สายตัวนำลงดิน และหลักสายดิน ทั้งนี้ระบบไฟฟา

ดังกลาวปจจุบันมีการทำงานอยางมีประสิทธิภาพสามารถรองรับการใชงานของผูพักอาศัยไดอยางเพียงพอ อนึ่ง 

โครงการมีการบำรุงรักษาระบบและทดสอบระบบเปนประจำ 
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หมอแปลงไฟฟา MDB 

ระบบไฟฟาปกต ิ

  
ระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน 

  
ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา 

ภาพที่ 1.3.7-1 ระบบไฟฟาและการอนุรักษพลังงาน 
 

1.3.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ระบบปรับอากาศ โครงการมีการติดตั้งระบบปรับอากาศแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้ง

ไวในแตละหองชุดพักอาศัย หองนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟตโดยสาร และโถงตอนรับ โดยมีขนาดตันความเย็นรวมทั้ง

โครงการประมาณ 578 ตัน 
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2) ระบบระบายอากาศ ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังนี ้
 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจัดใหมีการระบายอากาศเปนแบบ

ธรรมชาติ บริเวณพื้นที่ที่มีผนังดานนอกอยางนอยหนึ่งดานที่มีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยจะมี

อัตราการระบายอากาศ และพื้นที่ของชองเปดเหลานั้นไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่นั้น 
 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศไวที่สวนตางๆ ของ

อาคาร เชน หองนอน หองน้ำ ภายในหองพัก เปนตน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) และในหมวด 3 ของ

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) กำหนดใหหองพัก สำนักงาน ตองมีอัตราการระบายอากาศอยางนอย 2 ลูกบาศก

เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร 
 

การดำเนินการในปจจุบัน 
 

 จากการสำรวจเบื้องตน ณ วันที่เขาไปสำรวจสภาพปจจุบันของโครงการ (ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบ

ปรับอากาศและระบบระบายอากาศ) พบวา ปจจุบันโครงการมีระบบระบายอากาศแบงออกเปน 2 วิธี ไดแกการ

ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เชน ประตู และหนาตาง การระบายอากาศโดยวิธีกล เชน ติดตั้งพัดลมระบายอากาศ

และระบบปรับอากาศแบบแยกสวนตามพื้นที่สวนกลาง ซึ่งระบบดังกลาว โครงการไดออกแบบและติดตั้งตาม

มาตรฐานและกฎหมายที่เกี่ยวของ โดยปจจุบันระบบดังกลาวมีการทำงานอยางมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/

บำรุงรักษาเปนประจำ 
 

  
ระบบปรับอากาศ 

  
ระบบระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาต ิ

ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
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ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

ภาพที่ 1.3.8-1 (ตอ) ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 

1.3.9 ระบบปองกันอัคคีภัย 
    

   ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

อาคารโครงการเปนอาคารประเภทอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดวยอาคารชุดพัก

อาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนหองชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 280 หอง มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวม 

9,995.30 ตารางเมตร (ไมเกิน 10,000 ตารางเมตร) จึงไมจัดเปนอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ 

 

ทั้งนี้ โครงการไดออกแบบระบบปองกันอัคคีภัยและจัดเตรียมอุปกรณ-เคร่ืองมือในการปองกันและ 

เตือนอัคคีภัยเปนไปตามขอกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) และฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม 

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยมีรายละเอียดดัง 
 

1) ระบบแจงเตือนอัคคีภัย 
 

(1) แผงควบคุมระบบเตือนเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel) ทำหนาที่เปนจุดศูนยรวม 

การรับ-สงสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณชุดแจงเหตุที่ติดตั้งไวเริ่มทำงานจะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให

เจาหนาที่ในหองควบคุมตรวจสอบและหากเปนเหตุเพลิงไหมก็จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 
 

(2) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) เปนถังดับเพลิงเคมีขนาด 10 ปอนด (4.5 

กิโลกรัม) ติดตั้งตามชั้นตางๆ บริเวณหนาหองพัก และในตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (บริเวณบันไดหลัก 

และบันไดหนีไฟ) และยังมีถังดับเพลิงชนิดคารบอนไดออกไซด (CO2) โดยติดตั้งบริเวณหองหมอแปลงไฟฟา 
 

(3) อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันที่เกิดจากเพลิงไหมภายใน 

อาคารและสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้ง

อาคาร ซึ่งโครงการติดตั้งภายในหองพักอาศัยทุกหอง หองนิติบุคคลอาคารชุด หองหมอแปลงไฟฟา หองเครื่องปนไฟ 

หองงานระบบไฟฟา บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงตอนรับ โถงทางเดิน และโถงลิฟตโดยสาร 
 

(4) อุปกรณตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนเคร่ืองตรวจจับความรอนจะติดตั้งบริเวณ 

พื้นที่จอดรถ หองปม หองพักมูลฝอยประจำชั้น และหองพักมูลฝอยรวม 
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(5) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual) เปนตัวสงสัญญาณเตือนภัยโดยจะตดิตั้ง 

เคร่ืองแจงเหตุโดยใชมือดึงบริเวณโถงลิฟทและทางเดินภายในอาคารตั้งแตชั้นที่ 1-8 
 

(6) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Bell) ติดตั้งอยูบริเวณเดียวกันกับ Fire Alarm Manual  

Station 
 

2) ระบบปองกันอัคคีภัย 
 

(1) ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet: FHC) โครงการจัดใหมีตูเก็บ 

สายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ติดตั้งไวทุกชั้นของอาคาร พรอมถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 

4.5 กิโลกรัม (10 ปอนด) ติดตั้งไวทุกชั้นของอาคาร โดยบริเวณชั้นที่ 1-8 ติดตั้งไว จำนวน 3 ตู/ชั้น และชั้นหลังคา 

ติดตั้งไวจำนวน 1 ตู ภายในตูดังกลาวจะมีสายฉีดน้ำดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว

ของสายฉีดน้ำดับเพลิง 30 เมตร 

 

(2) การสำรองน้ำดับเพลิง โครงการจะจัดใหมีน้ำสำรองดับเพลิงอยางเพียงพอ โดยจะเก็บไวใน 

ถังเก็บน้ำชั้นหลังคาของอาคาร โดยมีปริมาณน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง 15 ลูกบาศกเมตร 
 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection : FDC) โครงการจัดใหมีหัวรับน้ำ

ดับเพลิง ขนาด 100x100x65x65 พรอม Check Valve จำนวน 2 ชุด และออกแบบใหมีระบบทอยืนน้ำดับเพลิงชนิด

ทอเปยก (Stand Pipe) จำนวน 3 ทอ ขนาด 100 มิลลิเมตร โดยจะรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำ เพื่อสงน้ำดับเพลิงไป

ยังแตละชั้นของอาคารโดยวิธีการไหลตามแรงโนมถวงโลกและจัดใหมีตูสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire House Cabinet : 

FHC) ประจำแตละชั้น ซึ่งกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม รถดับเพลิงจะเชื่อมตอสายน้ำดับเพลิงของรถเขากับหัวรับน้ำดับเพลิง

ของโครงการและใชสายฉีดประจำตู FHC แตละชั้นดับเพลิงภายในอาคารไดอยางทั่วถึง 
 

3) ระบบหนีไฟ 
 

(1) ปายบอกทางหนีไฟ โดยโครงการจะติดตั้งปายบอกทางหนีไฟบริเวณหนาบันไดหลัก และ 

บันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งอยูในตำแหนงที่มองเห็นไดชัดเจน สำหรับปายบอกทางหนีไฟจะใชสัญลักษณหนีไฟพรอม

ระบุคำวา “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 10 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใชสีขาวบนพื้นสีเขียว 

และมีไฟแสงสวางใหเห็นเดนชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวที่บริเวณทางออกสูบันไดทุกๆ ชั้นของ

อาคาร 
 

(2) ปายบอกตำแหนงจุดที ่อยู เปนปายพลาสติกใสปดหุ มแปลนของชั ้นตางๆ ในอาคารมี

รายละเอียดตำแหนงอุปกรณดับเพลิง ลิฟต ทางหนีไฟ เปนตน ติดไวบริเวณหองโถงลิฟตของทุกชั้น 
 

(3) ปายบอกชั้น เปนปายบอกชั้นชนดิเรืองแสงและมีตัวเลขบอกชั้นที่เปลงแสงสะทอนออกมาให

เห็นไดชัดเจนเมื่อไฟดับ โดยตัวเลขมีขนาด 10 เซนติเมตร ติดกับผนังบันไดหนีไฟติดตั้งไวบริเวณโถงทางเดินและบนัได 

หนีไฟของอาคารทุกชั้น 
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(4) บันไดหนีไฟ 
 

- บันไดหลักใชรวมหนีไฟ (ST-01) เปนบันไดที่สามารถขึ้นลงจากชั้นหลังคา - ชั้นที่ 1 ตัว

บันได ทำดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ มี

ชองเปดขนาดพื้นที่ 1.58 ตารางเมตร 
 

- บันไดหนีไฟ (ST-02) เปนบันไดที่สามารถขึ้นลงจากชั้นที่ 8 - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดทำดวย 

คอนกรีตเสริมเหล็ก มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ มีชองเปดขนาด

พื้นที่ 1.40 ตารางเมตร 
 

(5) จุดรวมพล โครงการไดกำหนดจุดรวมพลเบื้องตน สำหรับกรณีเกิดเหตุไมรุนแรงไวบริเวณ

พื้นที่สีเขียวของโครงการจำนวน 4 จุด ขนาดพื้นที่รวม 220 ตารางเมตร สามารถรองรับจำนวนคนไดประมาณ 880 

คน ซึ่งเพียงพอตอผูพักอาศัยของโครงการ จำนวน 862 คน (ขอกำหนดไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตร/คน)  
 

การดำเนินการในปจจุบัน 
 

จากการสำรวจเบื้องตน ณ วันที่เขาไปสำรวจสภาพปจจุบันของโครงการ (ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบ

ปองกันอัคคีภัย) พบวา ปจจุบันโครงการมีระบบปองกันอัคคีภัย ที่ประกอบไปดวยแผงควบคุมระบบเตือนเพลิงไหม 

ถังดับเพลิงแบบมือถือ  อุปกรณตรวจจับควัน อุปกรณตรวจจับความรอน เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง กริ่งสัญญาณ

เตือนภัย ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ การสำรองน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง ปายบอกทางหนีไฟ ปาย

บอกตำแหนงจุดที่อยู ปายบอกชั้น บันไดหลักใชรวมหนีไฟ (ST-01) บันไดหนีไฟ (ST-02) และจุดรวมพล ซึ่งระบบ

ดังกลาว โครงการไดออกแบบและกอสรางตามแบบที่ระบุในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมทุกประการ 

ซึ่งครอบคลุมกฎหมายที่เกี่ยวของ โดยปจจุบันระบบดังกลาวมีการทำงานอยางมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/

บำรุงรักษาเปนประจำ โดยสรุปผลการดำเนินการสวนใหญเปนจริงตามที่ไดระบุในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 
 

  
แผงควบคุมระบบเตือนเพลิงไหม ถังดับเพลิงแบบมือถือ 

ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบปองกันอัคคีภัย 
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             บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-25 

  
อุปกรณตรวจจับควัน อุปกรณตรวจจับความรอน 

  
เคร่ืองแจงเหตุโดยใชมือดึง กร่ิงสัญญาณเตือนภัย 

  
ตูเก็บสายฉีดนำ้ดบัเพลิงพรอมอุปกรณ 

  
หัวรับน้ำดบัเพลิง ปายบอกทางหนไีฟ 

ภาพที่ 1.3.9-1 (ตอ) ระบบปองกันอัคคีภัย 
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             บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-26 

  
ปายบอกตำแหนงจุดที่อยู ปายบอกชั้น 

  
บันไดหลักใชรวมหนีไฟ (ST-01) 

  
บันไดหนีไฟ (ST-02) 

  
จุดรวมพล 

ภาพที่ 1.3.9-1 (ตอ) ระบบปองกันอัคคีภัย 
 

 

 

 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

       

             บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-27 

1.3.10 ระบบจราจรภายในโครงการ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ระบบการจราจรและถนนในโครงการ โครงการจัดใหมีทางเขา-ออก บริเวณดานหนาโครงการ 

จำนวน 1 แหง ซึ่งเชื่อมตอกับทางสาธารณะดานหนาโครงการ โดยถนนดงักลาวมีความกวางเขตทาง 6.70-8.30 เมตร 

สำหรับถนนภายในโครงการไดออกแบบใหมีขนาดความกวางของผิวจราจร 6.00 เมตร จัดใหมีการเดินรถ แบบ 2 

ทิศทาง 
 

2) ที่จอดรถยนตของโครงการ โครงการเปนอาคารอยูอาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดวยอาคาร

ชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนหองชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 280 หอง มีพื้นที่ใชสอยทั้งสิ้น 

9,995.30 ตารางเมตร มีที่จอดรถยนต จำนวน 49 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต จำนวน 14 คัน 
 

 การดำเนินการในปจจุบัน 
 

  จากการสำรวจเบื้องตน ณ วันที่เขาไปสำรวจสภาพปจจุบันของโครงการ (ภาพที่ 1.3.10-1 ระบบ

จราจรภายในโครงการ) พบวา ปจจุบันทางเขา-ออกของโครงการมีจำนวน 1 แหง เปนแบบเดินรถสองทาง (Two-

Way Traffic) มีความกวาง 6 ม. เพื่อเปนทางเขา-ออกสูถนนสาธารณะดานหนาโครงการ พรอมทั้งจัดใหมีเจาหนาที่

ดูแลเรื่องความปลอดภัยและอำนวยความสะดวกดานการจราจรแกผูพักอาศัย สำหรับพื้นที่จอดรถยนตโครงการได

ออกแบบและกอสรางใหสามารถจอดได 49 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต จำนวน 14 คัน 
 

 
 

ภาพที่ 1.3.10-1 ระบบจราจรภายในโครงการ 
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             บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-28 

  
ระบบการจราจรและถนนในโครงการ 

  
ที่จอดรถยนตของโครงการ 

ภาพที่ 1.3.10-1 ระบบจราจรภายในโครงการ 
 

1.3.11 พ้ืนที่สีเขียว 
 

   ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

    

   พื้นที่สีเขียวของโครงการมีขนาดพื้นที่รวมเทากับ 896.61 ตารางเมตร ซึ่งเปนพื้นที่สีเขียวชั้นลาง

ทั้งหมด โดยจะมีพื้นที่ปลูกไมยืนตน 445.90 ตารางเมตร โดยพันธุไมที่จะนำมาปลูก ไดแก ตนจิกน้ำ ตนมู และตน

มะฮอกกานีใบเล็ก และปลูกไมพุม/ไมคลุมดิน โดยพันธุไมที่จะนำมาปลูก ไดแก หญานวลนอย ตนไทรเกาหลี ตน 

พุดศุภโชค ตนหนวดปลาหมึก ตนนีออน ตนหนวกปลาดุกแคระ และตนเตย 
 

 การดำเนินการในปจจุบัน 
 

  จากการสำรวจเบื้องตน ณ วันที่เขาไปสำรวจสภาพของโครงการปจจุบัน (ภาพที่ 1.3.11-1 ที่ตั้ง

พื้นที่สีเขียว) พบวา พื้นที่สีเขียวของโครงการไดรับการจัดสรางตามรายละเอียดโครงการที่เสนอไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมอยางสมบูรณ (ทั้งดานตำแหนงที่ตั้ง ขนาดพื้นที่ ชนิดพันธุพืช และการบำรุงรักษา) ซึ่ง

ปจจุบันโครงการไดจัดใหมีพื ้นที่สีเขียว ทั้งหมด 1 บริเวณ ไดแก พื ้นที่สีเขียวชั้นลาง และมีการดูแล ซอมแซม 

บำรุงรักษาใหมีความสมบูรณอยางตอเนื่อง เปนเหตุใหสรุปไดวาผลการดำเนินการเปนจริงตามที่ไดระบุในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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ภาพที่ 1.3.11-1 ที่ตั้งพื้นที่สีเขียว
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                      โครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

       

             บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-30 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการทีร่ะบุไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1.4.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลอมโครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) ได

กำหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทา และฟนฟูสภาพแวดลอม 

ที่เกิดจากการดำเนินการของโครงการ อันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้นเพื่อเปน

การทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ไดปฏิบัติไปแลวโครงการจึงไดนำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงานฉบับนี้

โดยมีกรอบเวลาทบทวนมาตรการดังตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 
 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏิบตัิตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 

รายละเอียด ความถ่ี 
ชวงเวลาท่ีทำการตรวจสอบ 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติ

ตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอม 

2 ครั้ง/ป 

     

       

 

1.4.2 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

 ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมในระยะดำเนินการ ระหวาง

เดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 ประกอบดวยสภาพภูมิประเทศ มลพิษทางอากาศ คุณภาพน้ำ น้ำใช ระบบระบาย

น้ำ การจัดการมูลฝอย ไฟฟา ระบบระบายอากาศ ระบบปองกันอัคคีภัย การจราจร ทัศนียภาพและภูมิทัศน ความ

ปลอดภัย ดังตารางที่ 1.4.2-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ เวย 

โพธิสาร (Vay Pothisan) 

 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

       

             บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-31 

ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการปฏิบตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม.ย. พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

1. สภาพภูมิประเทศ - ความสะอาดและความเป น

ระเบียบเรียบรอย 

- บริเวณพื ้นที ่จ ัดภูมิ

ทัศนภายในโครงการ 

- สัปดาหละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะ

ดำเนินการ 

            

            

2. มลพิษทางอากาศ - ไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดิน

บริเวณพื้นที่สีเขียวใหอยูในสภาพ

สมบูรณแข็งแรง 

- พ้ืนท่ีสีเขียว - สัปดาหละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะ

ดำเนินการ 

            

            

            

3. คุณภาพน้ำ 

- คุณภาพน้ำท้ิง 

- pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Sulfide 

- Total Dissolved Solids 

- Settleable Solids 

- Fat Oil and Grease 

- TKN 

โครงการตองตรวจคุณภาพน้ำหลัง

การบำบัด ให ม ีค าเป นไปตาม

มาตรฐานท่ีกำหนดทุกพารามิเตอร 

- น้ำเสียกอนการบำบัด

และน ้ำท ิ ้ งหล ั งการ

บำบัด รวม 2 จุด 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอดระยะ

ดำเนินการ 

- ดำเนินการเก็บสถิติและขอมูลซ่ึง

แสดงผลการทำงานทำงานของ

ระบบบำบัดน้ำเสียในแตละวันและ

จัดทำบันทึกรายละเอียดดังกลาว

ตามแบบ ทส.1 เก็บไวภายในพื้นท่ี

โครงการเป นระยะเวลา 2 ป  

นับตั้งแตวันที่มีการเก็บสถิติและ

ขอมูลน้ัน 

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

4. น้ำใช - การแตกหรือรั่วซึมของทอประปา - เสนทอประปา - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

            
 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

       

             บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-32 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอมโครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม.ย. พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

4. น้ำใช (ตอ) - โครงสรางของถังเก็บน้ำชั้นใตดิน

และชั ้นหลังคา รอยแตกราว เพ่ือ

ปองกันการปนเปอนของมลพิษจาก

ภายนอก ซึ ่งอาจมีผลตอสุขภาพ

ของผูพักอาศัย 

- สภาพพื้นผิวของเสา และสีที่ทา

เคลือบผิววัสดุใหอยูในสภาพดี ไม

หลุดรอน 

- ถังเก็บน้ำใตดินและ

ชั้นหลังคา 

- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะดำเนินการ             

            

            

            

            

            

            

            

- การทำความสะอาดถังเก ็บน้ำ

สำรองของโครงการ 

- ถังเก็บน้ำใตดินและ

ชั้นหลังคา 

- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะดำเนินการ             

            

5. ระบบระบายน้ำ - สิ่งอุดตัน/กีดขวางทางไหลของน้ำ

ภายในทอระบายน้ำ 

- ท อระบายน ้ำของ

โครงการ 

- ทุก 6 เดือน หรือชวงกอนและหลัง

ฤดูฝน ตลอดระยะดำเนินการ 

            

            

6. การจัดการมูลฝอย - สภาพการใชงานของถังรองรับมูล

ฝอยใหมีสภาพดีอยูเสมอ 

- ถังรอบรับมูลฝอยและ

หองพักมูลฝอยรวมของ

โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะดำ-

เนินการ 

            

            

            

- ปริมาณมูลฝอยที่ตกคางบริเวณ

ถังรองรับมูลฝอยในอาคาร 

- หองพักมูลฝอยประจำ

ชั้น 

- ทุกวัน ตลอดระยะดำเนินการ             

            

7. ไฟฟา - ไฟสองสวางภายในโครงการและ

สวนบริการในจุดตางๆ ใหอยู ใน

สภาพดีอยูเสมอ หากพบวาชำรุดให

ดำเนินการแกไขโดยทันที 

- ระบบไฟฟาบริเวณ

พ้ืนท่ีโครงการ 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะดำ-

เนินการ 

            

            

            

            

            

            



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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             บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-33 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอมโครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม.ย. พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

8. ระบบระบายอา-

กาศ 

- ไมมีวัตถุหรือส่ิงกีดขวาง - ช องระบายอากาศ

ธรรมชาติ เชน หนาตาง

และประตู 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะดำ-

เนินการ 

            

            

            

9 .  ระบบป  องกั น

อัคคีภัย 

- สภาพพรอมใชงาน 1. อ ุปกรณ ในระบบ

ปองกันและสัญญาณ

เตือนอัคคีภัย 

- ตรวจสอบประส ิทธ ิภาพของ

อุปกรณระบบดับเพลิงประจำทุก 6 

เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

            

            

            

- มีแบตเตอรี่สำรองอยูตลอดเวลา 

และมีสภาพพรอมใชงาน 

2. ระบบจ  ายไฟฟ า

สำรอง 

- ตรวจสอบประส ิทธ ิภาพของ

อุปกรณระบบดับเพลิงประจำทุก 6 

เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

            

            

            

- สภาพดีมองเห็นชัดเจนและไมลบ

เลือน 

3. ปายและเครื่องหมาย

แสดงการหน ีไฟและ

แผนผังเสนทางการหนี

ไฟ 

- ตรวจสอบประส ิทธ ิภาพของ

อุปกรณระบบดับเพลิงประจำทุก 6 

เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

            

            

            

            

- สภาพพรอมใชงาน 

- อายุการใชงาน 

- เขาถึงสะดวก 

- สภาพของถัง 

- ระดับน้ำในถัง 

4. อุปกรณดับเพลิง 

- เครื ่องดับเพลิงแบบ

ห้ิวได 

- หัวรับน้ำดับเพลิง 

- ถังเก็บน้ำใชและน้ำ

ดับเพลิง 

- สายฉ ีดน้ำด ับเพลิง

และตูเก็บสายฉีด (FHC) 

- ตรวจสอบประส ิทธ ิภาพของ

อุปกรณระบบดับเพลิงประจำทุก 6 

เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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             บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-34 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอมโครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม .ค .  ก .พ.  มี .ค .  เม.ย. พ .ค .  มิ .ย .  ก .ค .  ส .ค .  ก .ย .  ต .ค .  พ .ย .  ธ .ค .  

9. ระบบป  องกั น

อัคคีภัย (ตอ) 

- ไมมีส่ิงกีดขวาง 5. บ ันไดหน ี ไฟและ

เสนทางในการหนีไฟ 

- ตรวจสอบประส ิทธ ิภาพของ

อุปกรณระบบดับเพลิงประจำทุก 6 

เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

            

            

            

10. การจราจร - ปายสัญญาณจราจรตางๆ มีสภาพ

ดี พรอมใชงาน 

- ปายสัญญาณจราจร

ตางๆ ในโครงการ 

- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะดำเนิน-

การ 

            

            

11. ทัศนียภาพและ

ภูมิทัศน 

- การเจริญเติบโตของตนไม - พื้นที่สีเขียวของโครง-

การ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำ-

เนินการ 

            

            

12. ความปลอดภัย - ติดตั ้งปายเตือนใหระวังบริเวณ

ปรับปรุง/ซอมแซม 

- ไมมีส่ิงกีดขวาง 

- กรณีท่ีภายในโครงการ

มีการปรับปรุงซอมแซม 

เชน การทาสีภายใน/

ภายนอกอาคาร การ

ซอมบำรุงผิวจราจร การ

ขุดลอกทอระบายน้ำ 

ฯลฯ 

- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะดำเนิน-

การ 

            

            

            

            

            

            

            
 

 
 ความถ่ี ทุกวัน   ความถ่ี สัปดาหละ 1 คร้ัง     ความถ่ี เดือนละ 1 คร้ัง     ความถ่ี ทุก 6 เดือน 



บทที่ 2  

ผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-1 

บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัยความสูง 8 ชั้น 1 อาคาร 
ขนาดความสูง 22.95 เมตร มีห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 280 ห้อง และมีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวม 9 ,995.30 ตารางเมตร 
ตั้งอยู่ที่ซอยพัทยาสาย 3 (เชื่อมซอยนาเกลือ 27) ถนนโพธิสาร ตำบลนาเกลือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ก่อสร้าง
บนแปลงที่ดินขนาดพื้นที่ 1 ไร่ 3 งาน 49.7 ตารางวา หรือ 2,998.80 ตารางเมตร โครงการได้รับหนังสือเห็นชอบ
รายงาน EIA จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติตามหนังสือเลขที่  ทส 1009.5/19654 ลงวันที่ 25 
พฤศจิกายน 2565 (ภาคผนวก ก) ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้ทางโครงการต้องเสนอรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดล้อมต่อ
หน่วยงานที่เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เวย์ โพธิสาร ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ดำเนินการติดตาม
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) 
(ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท 
ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ได้ทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐาน
ต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 

 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เวย์ โพธิ
สาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 ดังตารางที่ 2.2-1 มาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) 

 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-2 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนนิการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทั่วไป 
 - โครงการจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตามที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 
เวย์ โพธิสาร ของบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) โครงการตั้งอยู่ที่ซอย
พัทยา สาย 3 (เชื ่อมซอย นาเกลือ 27) ถนนโพธิสาร ตำบลนาเกลือ 
อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยขนาดความ สูง 8 ชั้น 
จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 280 ห้อง มีพื้นที่ใช้
สอยอาคารรวม 9,995.30 ตารางเมตร มีเนื้อที่โครงการทั้งหมด 1-3-
49.7 ไร่ (2,998.80 ตารางเมตร) จัดทำรายงานฯ โดยบริษัท มาสเตอร์ 
ฟอร์ กรีน จำกัด ดังรายละเอียดต่อไปน้ี 

 - ผู้พัฒนาโครงการ นิติบุคคลอาคารชุดฯ และพนักงานที่ปฏิบัติงาน
ภายในโครงการ มีความพยายามอย่างยิ ่งยวดในการปฏิบัต ิให้
สอดคล้องต่อมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งความพยายาม
ดังกล่าวสามารถพิจารณาได้จากสิ่งปลูกสร้าง และกิจกรรมต่างๆ ท่ี
เกิดขึ้น ณ ปัจจุบัน ทั้งนี้ยังคงมีมาตรการบางส่วนที่โครงการยังไม่
สามารถปฏิบัติได้ หรือปฏิบัติได้ไม่สมบูรณ์ อันเนื่องมาจากบริบท
ของโครงการที่เปลี่ยนแปลงไป อย่างไรก็ตามโครงการ (ซึ่งรวมถึง
ผู้พัฒนาโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด และพนักงานที่ปฏิบัติงาน
ภายใน) จะพยายามปฏิบัติตามมาตรการจนสุดความสามารถ เพื่อให้
สามารถปฏิบัติตามมาตรการฯ ได้ครบถ้วน 

- - 

 1. โครงการจะต้องยึดถือปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เวย์ โพธิสาร ของบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) อย่าง
เคร่งครัด 

 - ผู้พัฒนาโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด และพนักงานที่ปฏิบัติงาน
ภายในโครงการ จะยึดถือเกณฑ์การปฏิบัติ  หรือข้อกำหนดใน
มาตรการฯ เป็นสำคัญ หากมีกิจกรรมใดที่ไม่เป็นไปตามมาตรการฯ 
กิจกรรมนั้นจะถูกแก้ไขให้สอดคล้องต่อมาตรการฯ โดยเร็ว ทั้งนี้ ณ 
ปัจจุบันโครงการมีการปฏิบัติที่สอดคล้องต่อมาตรการฯ เป็นส่วน
ใหญ ่
 
 
 
 
 

- บทท่ี 2 และบทท่ี 3 

 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-3 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทั่วไป (ต่อ) 2. โครงการจะต้องบันทึกผลการติดตามตรวจสอบการดำเนินการหรือ
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และจัดทำรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อเจ้าหน้าที ่ซ่ึงมีอำนาจอนุญาต และ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมตาม
หลักเกณฑ์และวิธีการที่กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
กำหนด 

 - โครงการได้มีการบันทึกผลการติดตามตรวจสอบการดำเนินการ 
หรือการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมนำส่งต่อหน่วยงานอนุญาต 
และสำนักงานนโยบายฯ มาตลอด โดยสามารถพิสูจน์เบื้องต้นจาก
ข้อมูลการส่งรายงานในฐานข้อมูลระบบ Smart EIA+  ที่มีรายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการนับแต่แรกเริ่ม 

- ภาคผนวก ข-3 เอกสาร
ยืนยันการส่งรายงานผล
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง 
ธันวาคม 2568 

 3. ในกรณีที ่โครงการมีความจำเป็นต้องเปลี ่ยนแปลงรายละเอียด
โครงการ หรือมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีได้รับความเห็นชอบไว้แล้ว 
ให้โครงการแจ้งให้หน่วยงานที่มีอำนาจหน้าที ่ในการพิจารณาอนุมัติ 
หรืออนุญาตดำเนินการ ดังน้ี 

 - ปัจจุบันโครงการยังไม่มีแนวคิดในเรื ่องของการเปลี ่ยนแปลง
รายละเอียดโครงการหรือมาตรการฯ แต่หากในอนาคตโครงการมี
แนวคิดหรือความจำเป็นต้องมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดหรือ
มาตรการฯ โครงการจะดำเนินการตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

 (1) หากหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตเห็นว่าการเปลี่ยนแปลง
ดังกล่าว เกิดผลดีต่อสิ ่งแวดล้อมมากกว่า หรือเทียบเท่ามาตรการท่ี
กำหนดไว้ในรายงานผลกระทบสิ ่งแวดล้อมเบื้องต้นที ่ได้ร ับความ
เห็นชอบไว้แล้ว ให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตรับจดแจ้งให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ และเงื่อนไขที่กำหนดไว้ในกฎหมายนั้นๆ ต่อไป พร้อม
กับให้จัดทำสำเนาการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวข้างต้นที่ได้รับจดแจ้งไว้ 
แจ้งให้สำนักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
เพื่อทราบ 
 

    



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-4 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทั่วไป (ต่อ) (2) หากหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตเห็นว่าการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว
อาจกระทบต่อสาระสำคัญในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
ได้รับความเห็นชอบไว้แล้ว ให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตจัดส่งรายงาน
การเปล ี ่ ยนแปลงด ั งกล ่ าว ให ้ สำน ั กงานนโยบาย และแผน
ทร ัพยากรธรรมชาต ิและสิ่ งแวดล ้อมเพ ื ่ อเสนอให ้คณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (คชก.) 
ชุดที่เกี่ยวข้องให้ความเห็นชอบประกอบก่อนดำเนินการเปลี่ยนแปลง และ
เมื่อโครงการได้รับอนุมัติหรืออนุญาตให้มีการเปลี่ยนแปลงให้หน่วยงาน
ผู้อนุมัติหรืออนุญาตแจ้งผลการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว ให้สำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเพื่อทราบ 

    

 4. เมื่อเจ้าของโครงการดำเนินโครงการเสร็จสิ้นแล้ว และก่อนท่ีจะมีการ
โอนสิทธิให้กับนิติบุคคล (ในกรณีที่มีการโอนสิทธิ) เจ้าของโครงการมี
หน้าที ่ต้องแจ้งให้นิติบุคคลผู้รับโอนทราบถึงสิทธิและหน้าที ่ในการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมที ่ระบุในรายงานการสิ ่งแวดล้อม
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด หากเจ้าของโครงการไม่มี
หลักฐานการแจ้งสิทธิและหน้าที่และหลักฐานการรับทราบถึงสิทธิและ
หน้าที่ดังกล่าวของนิติบุคคลให้ถือว่าเจ้าของโครงการยังต้องรับผิดชอบ
ตามสิทธิและหน้าท่ีท่ีกำหนดไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 
 
 

 - ปัจจุบันนิติบุคคลอาคารชุดที่บริหารโครงการ เวย์ โพธิสาร ยัง
ไม่ได้รับการแจ้ง หรือทำลักษณะอื่นใดในทำนองเดียวกัน รวมถึงไม่
ปรากฎหลักฐานอันเชื่อได้ว่ามีการดำเนินการตามมาตรการฯ เป็น
เหตุให้ความรับผิดชอบตามสิทธิและหน้าท่ีท่ีกำหนดไว้ในมาตรการฯ 
ยังคงเป็นของผู้พัฒนาโครงการ 

ตารางท่ี 4.2 - 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทั่วไป (ต่อ) 5. หากได้รับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้รับความเดือดร้อนรำคาญ
จากกิจกรรมการดำเนินโครงการ หรือโครงการก่อให้เกิดความเสียหาย
แก่สาธารณสมบัติ หรือชีวิตและทรัพย์สินของประชาชน เจ้าของ
โครงการหรือนิติบุคคลผู ้ร ับโอนสิทธิและหน้าที ่ในการปฏิบัติตาม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมจะต้องดำเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าว
โดยไม่ชักช้า และแจ้งหน่วยงานผู้อนุญาต สำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบ 
เพื่อหาแนวทางและมาตรการในการแก้ไขปัญหาต่อไป 

 - ในกรณีท่ีมีการร้องเรียน โครงการจะดำเนินการตามขั้นตอนรับเรื่อง
ร้องเรียนที่บริษัทบริหารกำหนด ซึ่งโดยทั่วไปจะมีลักษณะที่ไม่ตำ
กว่าที่มาตรการระบุไว้ ทั้งนี้ในกรณีที่ไม่สามารถตกลงได้ลงตัว พรบ. 
การไกล่เกลี่ยระงับข้อพิพาท พ.ศ. 2562 จะถูกนำมาบังคับใช้ พร้อม
ทั้งแจ้งหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบ ทั้งนี้นับตั้งแต่มีการจดทะเบียน
อาคารชุด (วันที่ 21 สิงหาคม 2567) โครงการได้รับการร้องเรียน
บางครั้งแต่เป็นปัญหาเพียงเล็กน้อย (ไม่ได้ก่อให้เกิดความเสียหายต่อ
สาธารณสมบัติ หรือชีวิตและทรัพย์สินของประชาชน) และ
สามารถแก้ไขปัญหาได้โดยเร็ว 

- - 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 1. การออกแบบอาคารใช้ส ีโทนอ่อนที ่ไม ่โดดเด่นและให้มีความ

สอดคล้องกับส่ิงแวดล้อมข้างเคียง 

 - โครงการได้เลือกใช้สีเทา สีขาว และสีเหลืองบางส่วน สำหรับ
การตกแต่งอาคารช่วยให้กลมกลืนต่อสิ ่งแวดล้อม และยังคง
สอดคล้องกับพ้ืนท่ีโดยรอบ 

- ภาพที ่ 2.2-1 การบริหาร
จัดการด้านวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม 

 2. จัดให้มีการดูแลรักษาพื้นที ่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการ และดูแล
ความสะอาด และความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในบริเวณโครงการ
อยู่เสมอ 

 - โครงการได้มอบหมายให้บริษัทผู้รับเหมาภายนอก ซึ่งเป็นบริษัทผู้
ให้บริการทำความสะอาด/ดูแลสวนโดยตรง ทำหน้าที่ในการจัดภูมิ
ทัศน์ ดูแลความสะอาด และความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในพื้นท่ี
โครงการ โดยขอบเขตงานที่อ้างถึงถูกระบุในสัญญาว่าจ้างเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียว และการ
ดูแล 
ภาพที ่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณ-
สุข 
 
 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-6 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.1 ลักษณะภูมิประเทศ (ต่อ) 3. จัดทำรั้วบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อรักษาความเป็นส่วนตัว
และความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในพื้นท่ีโครงการ และพื้นทีข้างเคียง 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้จัดสร้างรั้วโดยรอบพื้นท่ีโครงการครอบคุมท้ังสี่
ด้านของอาคาร โดยรั้วดังกล่าวเป็นรั้วทึบ แทรกด้วยไม้พุ่มเพื่อลด
ความกระด้างของคอนกรีต รวมไปถึงมีความสูงเพียงพอที่จะดำรงไว้
ซ่ึงความเป็นส่วนตัว และการรักษาความปลอดภัย 

- ภาพที่ 2.2-1 การบริหาร
จัดการด้านวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม 

1.2 ทรัพยากรดินและการพัง-
ทลายของดิน 

1. ดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ และปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มี
พื้นที่ว่างที่เป็นดินว่างที่เป็นดินเพื่อให้ช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะ
ล้างพังทลาย 

 - โครงการได้มอบหมายให้บริษัทผู้รับเหมาภายนอก ซึ่งเป็นบริษัทผู้
ให้บริการด้านการดูแลสวนโดยตรง ทำหน้าที่ในการบำรุงรักษาพันธุ์
พืชในพื้นที่สีเขียว โดยปัจจุบันบริเวณที่จัดให้เป็นพื้นที่สีเขียวได้มี
การปลูกพันธุ์ไม้ทั้งหมดแล้ว จึงไม่มีบริเวณใดเป็นพื้นที่ว่าง และมี
ศักยภาพเพียงพอท่ีก่อให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

- ภาพที ่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียว และการ
ดูแล 

  2. ดูแลรักษาสวนหย่อม และต้นไม้ให้เจริญเติบโตดีอยู่เสมอ  

 3. จัดให้มีกล่องรับความคิดเห็นติดตั ้งไว้ที ่ป้อมยาม เพื ่อรับเรื ่อง
ร้องเรียน หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียนต้องดำเนินการแก้ไขปัญหาโดย
เร่งด่วน 

 - โครงการไม่มีกล่องรับฟังความคิดเห็นติดตั้งไว้บริเวณป้อมยามแต่
อย่างใด แต่โครงการได้กำหนดให้สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
เป็นพื้นท่ีรับเรื่องร้องเรียน โดยผู้ได้รับความเดือนร้อนสามารถเข้ามา
แจ้งปัญหาได้ตลอดระยะเวลาทำการ ทั้งนี้ในกรณีที่มีการร้องเรียน
เกิดขึ้นโครงการจะดำเนินการตามขั้นตอนของบริษัทบริหารฯ เพื่อ
แก้ปัญหาดังกล่าว  

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 

1.3 สภาพธรณีและแผ่นดิน-
ไหว 

ก่อนเกิดแผ่นดินไหว  - ตามที่มาตรการฯ อ้างถึงกำหนดให้ผู ้พัฒนาโครงการ นิติบุคคล
อาคารชุด และพนักงานผู้ปฏิบัติงาน มีแผนฉุกเฉิน และกิจกรรมท่ี
เกี่ยวข้องกับ “การเตรียมตัวก่อนการเกิดแผ่นดินไหว” จำนวน 5 
กิจกรรม ซ่ึงจากการสำรวจเบื้องต้นพบว่าโครงการมีการนำไปปฏิบัติ
เพียงบางส่วน โดยส่วนใหญ่จะกระทำในรูปแบบของการเตรียมพร้อม 
เช่น การมีอุปกรณ์ต่างๆ สำหรับส่วนที่เหลือ (ข้อที่ 2 และข้อที่ 4)
พบว่ายังไม่มีการดำเนินการใดๆ 
 

ตารางท่ี 4.2 ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัยฯ 
ภาพที่ 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช ้
ภาพที่ 2.2-9 การบริหาร
จ ัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

- เตรียมไฟฉายพร้อมถ่านไฟฉาย และกระเป๋ายาเตรียมไว้ในสำนักงาน
โครงการ และให้ผู้พักอาศัยทราบว่าอยู่ท่ีไหน 

 

 - เตรียมบุคลากรที่มีความรู้ในการปฐมพยาบาลเบื้องต้น  
 - มีแผ่นป้ายแสดงตำแหน่งของวาล์วปิดน้ำวาล์วปิดก๊าซ สะพานไฟฟ้า 

สำหรับตัดกระแสไฟฟ้าไว้ท่ีห้องสนักงาน 
 

   



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-7 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.3 สภาพธรณีและแผ่นดิน-
ไหว (ต่อ) 

- มีป้ายเตือนห้ามวางสิ่งของหนักบนชั้น หรือทิ้งสูงๆ เมื่อแผ่นดินไหว
อาจตกลงมาเป็นอันตรายได ้

    

 - กำหนดจุดนัดหมายในกรณีท่ีต้องพลัดพรากจากกัน เพื่อมารวมกันอีก
ครั้งในภายหลัง ซ่ึงเป็นจุดรวมพลของโครงการ 

    

 ระหว่างเกิดแผ่นดินไหว  - ตามที่มาตรการฯ อ้างถึงกำหนดให้ผู ้พัฒนาโครงการ นิติบุคคล
อาคารชุด และพนักงานผู ้ปฏิบัต ิงาน มีแผนฉุกเฉ ิน และการ
ประชาสัมพันธ ์ท ี ่ เก ี ่ยวข ้องก ับเหตุการณ์ “ระหว่างการเกิด
แผ่นดินไหว” จำนวน 3 เรื ่อง ซึ ่งจากการสำรวจเบื ้องต้นพบว่า
โครงการมีการประชาสัมพันธ์เรื่องดังกล่าวอย่างเพียงพอ  

- ภาคผนวก ค-6 แผนฉุก-
เฉินเหตุแผ่นดินไหว 
ภาพท่ี 2.2-11 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

 - พยายามควบคุมสติอยู่อย่างสงบ ถ้าอยู่ในอาคารก็ให้อยู่ในอาคาร ถ้า
อยู่นอกอาคารก็ให้อยู่นอกอาคารเพื่อป้องกันการได้รับบาดเจ็บเพราะวิ่ง
เข้า-ออก โดยถ้าอยู่ในอาคารให้ยืนหรือหมอบอยู่ในส่วนที่มีโครงสร้าง
แข็งแรงที่สามารถรับน้ำหนักได้มาก และให้อยู่ห่างจากประตู ระเบียง 
และหน้าต่าง 
- ห้ามใช้เทียน ไม้ขีดไฟ หรือสิ่งท่ีทำให้เกิดเปลวหรือ ประกายไฟ เพราะ
อาจมีแก๊สรั่วอยู่บริเวณนั้น 
- ห้ามใช้ลิฟท์โดยเด็ดขาดขณะเกิดแผ่นดินไหว 

 หลังเกิดแผ่นดินไหว  - ตามที่มาตรการฯ อ้างถึงกำหนดให้ผู ้พัฒนาโครงการ นิติบุคคล
อาคารชุด และพนักงานผู้ปฏิบัติงาน มีการแผนฉุกเฉิน และการ
ประชาสัมพันธ์ที่เกี่ยวข้องกับเหตุการณ์ “หลังการเกิดแผ่นดินไหว” 
จำนวน 6 เรื ่อง ซึ ่งจากการสำรวจเบื ้องต้นพบว่าโครงการมีการ
ประชาสัมพันธ์เรื่องดังกล่าวอย่างเพียงพอ 

- ภาคผนวก ค-6 แผนฉุก-
เฉินเหตุแผ่นดินไหว 
ภาพท่ี 2.2-11 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

 - รีบออกจากอาคารที่เสียหายทันที เพราะหากเกิดแผ่นดินไหวตามมา
อาคารอาจพังทลายได้ 

 - พยายามใส่รองเท้าหุ้มส้นเสมอ เพราะอาจมีเศษแก้ว หรือวัสดุแหลม
คมอื่นๆ และสิ่งหักพังแทงหรือขาดได้ 

 - ตรวจสอบสายไฟ ท่อน้ำ ท่อแก๊ส ถ้าแก๊สรั่วให้ปิดวาล์วถังแก๊ส ยก
สะพานไฟ อย่าจุดไม้ขีดไฟ หรือก่อไฟจนกว่าจะแน่ใจว่าไม่มีแก๊สรั่ว 

 - ตรวจสอบว่าแก๊สรั่วด้วยการดมกลิ่นเท่านั้น ถ้าได้กลิ่นให้เปิดประตู
หน้าต่างทุกบาน 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-8 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.3 สภาพธรณีและแผ่นดิน-
ไหว (ต่อ) 

- สำรวจดูความเสียหายของท่อส้วมและท่อน้ำท้ิง     
- กันเขตหรือไม่อนุญาตให้เข้าไปในเขตท่ีมีความเสียหายสูง หรืออาคาร
พัง 

    

1.4 คุณภาพอากาศ 1) ฝุ่นละออง     
 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว ไม่

เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง และสันนูนลดความเร็ว เป็นต้น เพื่อไม่ให้เกิด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 - ป้าย “ควบคุมความเร็ว” ที่อัตรา 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง ได้รับการ
ติดตั ้งเป็นที ่เร ียบร้อยแล้ว โดยมีลักษณะชัดเจน และจำนวนท่ี
เพียงพอต่อการใช้งาน 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้ง
คราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

 - โครงการได้มอบหมายให้บริษัทผู้ให้บริการทำความสะอาดโดยตรง 
ทำหน้าที่ในการดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างเป็น
ประจำอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 

 3. ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้
สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีที่พบว่าถนน ทางเดินรถ และป้าย
จราจรมีการชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมหรือเปล่ียนใหม่โดยทันที 

 - เนื่องจากโครงการเป็นโครงการใหม่ ทำให้ปัจจุบันปัญหาด้านการ
เสื ่อมสภาพของเครื ่องหมายจราจรยังมีไม่มากนัก อย่างไรก็ตาม
โครงการได้กำชับให้พนักงานทุกคนหากพบการชำรุดของพื้นถนน 
หรือสัญญาณจราจรต่างๆ ลบเลือน มองเห็นไม่ชัดเจน ให้ดำเนินการ
แจ้งต่อนิติฯ ของโครงการ เพื่อทำการซ่อมแซมให้สามารถใช้งานได้
อย่างมีประสิทธิภาพโดยเร็วท่ีสุด 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการโดยปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืช
คลุมดิน เพื่อลดการเกิดฝุ่นละออง 

 - ตามรายละเอียดโครงการระบุให้โครงการมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1 
บริเวณ (ครอบคลุม 896.61 ตร.ม.) ซึ่งจากการสำรวจเบื้องต้น ณ 
วันที่เข้าไปสำรวจสภาพปัจจุบันของโครงการพบว่า พื้นที่สีเขียวของ
โครงการได้รับการจัดสร้างตามรายละเอียดโครงการที่เสนอไว้อย่าง
สมบูรณ์ ซ่ึงครอบคลุมไปถึงพรรณไม้ ขนาด และตำแหน่งท่ีตั้ง 
 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-9 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 5. ดูแลบริเวณพื ้นที ่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

 - โครงการได้มอบหมายให้บริษัทผู้ให้บริการทำความสะอาดโดยตรง 
ทำหน้าท่ีในการดูแลรักษาความสะอาด และรักษาความเป็นระเบียบ
บริเวณโดยท่ัวไปของโครงการ 

 ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 

 2) มลสารทางอากาศ     
 1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถให้สามารถ

สังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

 - ป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” ได้รับการติดตั้งเป็นที่เรียบร้อย
แล้ว โดยมีลักษณะชัดเจน และจำนวนที่เพียงพอต่อการใช้งาน 
ประกอบกับมีข้อความบางส่วนในระเบียบการพักอาศัย เรื่อง การ
จอดรถ ข้อท่ี 6.6 มีข้อความท่ีสอดคล้องต่อมาตรการฯ  

- ภาคผนวก ค-1 ระเบ ียบ
การพักอาศัย และข้อบังคับ
นิติบุคคลอาคารชุด 
ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุม 
การปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

 - ระบบจราจรภายในพื้นที ่โครงการจะถูกควบคุมการสัญจรด้วย
เครื่องหมายจราจรชนิดลูกศรที่จะปรากฏบนพื้นทาง และแผ่นป้าย
เป็นระยะ ประกอบกับเส้นทางการสัญจรได้รับการออกแบบให้
สามารถเดินรถได้อย่างถูกต้องโดยอัตโนมัติมาตั้งแต่ต้น 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-
ออก โครงการ 

 - การบริหารการจราจรและการจัดการความปลอดภัยภายใน
พื้นที่โครงการ ถูกมอบหมายให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
เป็นผู้ดำเนินการ ทั้งนี้หน้าที่ดังกล่าวครอบคลุมถึงการอำนวย
ความสะดวกด้านการจราจรสำหรับการเข้า-ออก การบริหาร
พื้นที่จอดรถ การควบคุมการปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัย
และการรักษาความปลอดภัยท่ัวไป 
 
 
 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-10 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยเลือกต้นไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้น
จิกน้ำ ต้นแคนา และต้นมะฮอกกะนีใบเล็ก และปลูกไม้พุ่มไม้คลุมดิน 
ซ่ึงจะสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากโครงการ 

 - ตามรายละเอียดโครงการระบุให้โครงการมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1 
บริเวณ (ครอบคลุม 896.61 ตร.ม.) ซึ่งจากการสำรวจเบื้องต้น ณ 
วันที่เข้าไปสำรวจสภาพปัจจุบันของโครงการพบว่า พื้นที่สีเขียวของ
โครงการได้รับการจัดสร้างตามรายละเอียดโครงการที่เสนอไว้อย่าง
สมบูรณ์ ซ่ึงครอบคลุมไปถึงพรรณไม้ ขนาด และตำแหน่งท่ีตั้ง 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 

 5. จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นที ่ทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ 
และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทำได้อย่างดี และปลอดภัย 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้จัดสร้างป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้น
ทางเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้ด้วยทางสัญจรที่ไม่ซับซ้อน และ
สัญลักษณ์จราจรที่ชัดเจน/เพียงพอ ทำให้สามารถลดความสับสน
ของผู้ขับขี่ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

1.5 เสียงและความสั่นสะเทือน 1. กำหนดความเร็วของยานพาหนะต่างๆ ที่สัญจรในพื้นที่โครงการไม่
เกิน 30 กิโลเมตรต่อชั่วโมง 

 - ป้าย “ควบคุมความเร็ว” ที่อัตรา 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง ได้รับการ
ติดตั ้งเป็นที ่เร ียบร้อยแล้ว โดยมีลักษณะชัดเจน และจำนวนท่ี
เพียงพอต่อการใช้งาน 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

 - โครงการไม่มีป้าย “ห้ามเร่งเครื่องยนต์” โดยตรงแต่โครงการมีป้าย 
“ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” และป้าย “จำกัดความเร็ว” รวมไปถึงมี
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ท่ีคอยควบคุมไม่ให้เกิดการกระทำผิด
ต่อระเบียบการพักอาศัย ที ่หนึ ่งในระเบียบที ่สำคัญ คือ ห้าม
ก่อให้เกิดสิ่งเดือนร้อนรำคาญ  

- ภาคผนวก ค-1 ระเบ ียบ
การพักอาศัย และข้อบังคับ
นิติบุคคลอาคารชุด 
 

 3. ทำป้ายประกาศให้ดับเครื่องยนต์ทันทีเมื่อจอดรถแล้ว  - ป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” ได้รับการติดตั้งเป็นที่เรียบร้อย
แล้ว โดยมีลักษณะชัดเจน และจำนวนที่เพียงพอต่อการใช้งาน 
ประกอบกับมีข้อความบางส่วนในระเบียบการพักอาศัย เรื่อง การ
จอดรถ ข้อท่ี 6.6 มีข้อความท่ีสอดคล้องต่อมาตรการฯ  

- ภาคผนวก ค-1 ระเบ ียบ
การพักอาศัย และข้อบังคับ
นิติบุคคลอาคารชุด 
ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-11 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.6 ทรัพยากรแหล่งน้ำและ
คุณภาพน้ำผิวดิน 

1. โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย คสล. แบบเติมอากาศเลี ้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge Process : AS) จำนวน 1 ชุด 
ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 175 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อบำบัด
น้ำเสียให้มีค่า BOD ออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายเข้าสู่ระบบระบายน้ำสาธารณะของเมืองพัทยา 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียแล้วเสร็จจำนวน 1 
ระบบ ซ่ึงจากการพินิจเบื้องต้นจากลักษณะการใช้อากาศ เครื่องจักร 
และตำแหน่งที ่ตั ้ง พบว่าเป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบ Activated 
Sludge โดยปัจจุบันโครงการมีปริมาณน้ำเสียเฉลี่ย 24.90 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ซึ่งไม่เกินกว่าปริมาณที่ได้รับการสร้างและออกแบบไว้ท่ี 
175 ลูกบาศก์เมตร/วัน และคุณภาพน้ำหลังการบำบัดส่วนใหญ่ยังคง
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- ภาคผนวก ง-1 ผลการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
ท้ิง 
ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีโครงการเข้ารับการอบรมให้มีความรู้เกี่ยวกับการใช้
งานระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการอย่างเข้าใจเพื่ออยู่ประจำในการ
เดินเครื่องและบำรุงรักษาระบบตลอดระยะดำเนินการ 

 - ปัจจุบันโครงการ เวย์ โพธิสาร อยู่ภายใต้การดูแลของบริษัท พลัส 
พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ให้บริการเกี่ยวกับการบริหาร
จัดการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และบุคลากรท่ีมีความรู้และความ
ชำนาญ สำหรับงานควบคุมการทำงาน กำกับดูแล ตรวจสอบและ
ซ่อมบำรุงระบบสาธารณูปโภค ซึ่งครอบคลุมถึงการบริหารจัดการ
ระบบบำบัดน้ำเสียด้วย 

- ภาคผนวก ค-2 Check 
Sheet ที่เกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 3. ตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียและอุปกรณ์เป็นประจำ
ทุกวัน 

 - ช่างประจำอาคารรับหน้าที่ในการตรวจสอบการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุกวัน ซึ่งนอกจากตรวจสอบการทำงานของ
เครื่องจักรตามปกติแล้ว ข้อกำหนดที่ระบุในเอกสาร ทส.1 ก็ได้รับ
การตรวจสอบด้วยเช่นกัน 
 
 
 
 
 
 

- ภาคผนวก ค-2 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับฯ 
ภาคผนวก ค-3 ทส.1 และ 
ทส.2 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-12 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 อุทกวิทยาและคุณภาพน้ำ
ใต้ดิน 

- ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
หัวข้อ 3.1 การใช้น้ำ และหัวข้อ 3.2 การบำบัดน้ำเสีย 

 - ผู้พัฒนาโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด และพนักงานที่ปฏิบัติงาน
ภายในโครงการ มีความพยายามอย่างยิ ่งยวดในการปฏิบัต ิให้
สอดคล้องต่อมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งความพยายาม
ดังกล่าวสามารถพิจารณาได้จากสิ่งปลูกสร้าง และกิจกรรมต่างๆ ท่ี
เกิดขึ้น ณ ปัจจุบัน ทั้งนี้ยังคงมีมาตรการบางส่วนที่โครงการยังไม่
สามารถปฏิบัติได้ หรือปฏิบัติได้ไม่สมบูรณ์ อันเน่ืองมาจากโครงการ
พึ่งยุติระยะก่อสร้างได้ไม่นาน อย่างไรก็ตามโครงการจะพยายาม
ปฏิบัติตามมาตรการจนสุดความสามารถ เพื่อให้สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ได้ครบถ้วน 

- บทท่ี 2 และบทท่ี 3 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
ชีวภาพบนบก 

- ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
หัวข้อ 1.6 ทรัพยากรแหล่งน้ำและคุณภาพน้ำผิวดิน และหัวข้อ 3. 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

 - ผู้พัฒนาโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด และพนักงานที่ปฏิบัติงาน
ภายในโครงการ มีความพยายามอย่างยิ ่งยวดในการปฏิบัต ิให้
สอดคล้องต่อมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งความพยายาม
ดังกล่าวสามารถพิจารณาได้จากสิ่งปลูกสร้าง และกิจกรรมต่างๆ ท่ี
เกิดขึ้น ณ ปัจจุบัน ทั้งนี้ยังคงมีมาตรการบางส่วนท่ีโครงการยังไม่
สามารถปฏิบัติได้ หรือปฏิบัติได้ไม่สมบูรณ์ อันเน่ืองมาจากโครงการ
พึ่งยุติระยะก่อสร้างได้ไม่นาน อย่างไรก็ตามโครงการจะพยายาม
ปฏิบัติตามมาตรการจนสุดความสามารถ เพื่อให้สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ได้ครบถ้วน 
 
 

- บทท่ี 2 และบทท่ี 3 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-13 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2.2 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
ชีวภาพในน้ำ 

1. ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการให้สามารถทำงานได้อย่าง
มีประสิทธิภาพ 

 - ช่างประจำอาคารรับหน้าที่ในการตรวจสอบการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุกวัน ซึ่งนอกจากตรวจสอบการทำงานของ
เครื่องจักรตามปกติแล้ว ข้อกำหนดที่ระบุในเอกสาร ทส.1 ก็ได้รับ
การตรวจสอบด้วยเช่นกัน 

- ภาคผนวก ค-2 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับฯ 
ภาคผนวก ค-3 ทส.1 และ 
ทส.2 

 2. ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
หัวข้อ 1.4 คุณภาพอากาศ หัวข้อ 1.5 เสียงและความสั่นสะเทือน 
หัวข้อ 1.6 ทรัพยากรแหล่งน้ำและคุณภาพน้ำผิวดิน และหัวข้อ 3. 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

 - ผู้พัฒนาโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด และพนักงานที่ปฏิบัติงาน
ภายในโครงการ มีความพยายามอย่างยิ ่งยวดในการปฏิบัต ิให้
สอดคล้องต่อมาตรการฯ ซึ่งความพยายามดังกล่าวสามารถพิจารณา
ได้จากสิ่งปลูกสร้าง และกิจกรรมต่างๆ ที่เกิดขึ้น ณ ปัจจุบัน ทั้งน้ี
ยังคงมีมาตรการบางส่วนที่โครงการยังไม่สามารถปฏิบัติได้ หรือ
ปฏิบัติได้ไม่สมบูรณ์ อย่างไรก็ตามโครงการจะพยายามปฏิบัติตาม
มาตรการจนสุดความสามารถ เพื่อให้สามารถปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ได้ครบถ้วน 

- บทท่ี 2 และบทท่ี 3 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ 1. จัดให้มีถังสำรองน้ำใช้ในโครงการเป็นถังเก็บน้ำใต้ดินจำนวน 2 บ่อ 

ซึ่งเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความจุรวม 389.09 ลูกบาศก์เมตร 
(บ่อที่ 1 ความจุ 264.57 ลูกบาศก์เมตร และบ่อที่ 2 ความจุ 124.52 
ลูกบาศก์เมตร) และถังเก็บน้ำชั ้นหลังคา ซึ ่งเป็นถังไฟเบอร์กลาส
สำเร็จรูปจำนวน 2 ถัง ความจุรวม 60 ลูกบาศก์เมตร (ความจุ 30 
ลูกบาศก์เมตร/ถัง) โดยถังเก็บน้ำชั้นหลังคาจะสำรองเพื่อการอุปโภค-
บริโภคปริมาณ 45 ลูกบาศก์เมตร และสำรองน้ำเพื ่อการดับเพลิง 
ปริมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งน้ำในถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน และถังเก็บน้ำ
ชั้น หลังคาที่โครงการจัดเตรียมไว้สามารถสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-
บริโภค และการดับเพลิง ได้อย่างเพียงพอ 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ก่อสร้างระบบน้ำใช้ซึ่งครอบคลุมถึงถังเก็บน้ำ
ใต้ดิน และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า เป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้จากการ
สำรวจเบื ้องต้น และการสอบถามเจ้าหน้าที ่บำร ุงรักษาพบว่า
คุณลักษณะต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นตำแหน่งที่ตั ้ง ขนาด และจำนวนถัง 
ยังคงเป็นไปตามท่ีระบุไว้ในมาตรการฯ และรายละเอียดโครงการ ซ่ึง
ปัจจุบันโครงการมีการใช้น้ำเฉลี่ย 35.58 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งต่ำ
กว่าท่ีได้มีการประเมินไว้ และปัจจุบันการสำรองน้ำยังคงเพียงพอ 

- ภาพที่ 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช ้



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-14 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี 
โดยเฉพาะบริเวณรอยต่อและปั๊มสูบน้ำ หากพบว่าชำรุดเสียหายให้
ดำเนินการซ่อมแซมทันที 

 - ช่างประจำอาคารรับหน้าที่ในการตรวจสอบการทำงานของระบบ
น้ำใช้เป็นประจำทุกวัน ซึ่งครอบคลุมถึงระบบเส้นท่อประปาด้วย 
ท้ังนี ้เมื ่อพบความชำรุดเสียหายก็จะดำเนินการตามขั้นตอนเพื่อ
ซ่อมแซมโดยทันที 

- ภาคผนวก ค-2 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับฯ 
ภาพที่ 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช ้

 3. กำหนดช่วงเวลาในการปล่อยให้น้ำประปาไหลจากท่อประปาเมน
หลักเข้ามาในถังเก็บน้ำสำรองของโครงการเองในช่วงเวลาที่มีการใช้น้ำ
น้อย เพื่อหลีกเลี่ยงช่วงเวลาที่มีการใช้น้ำสูงสุด ซึ่งจะลดผลกระทบต่อ
แรงดันน้ำของชุมชนท่ีอยู่โดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ก่อสร้างระบบนำน้ำใช้เข้าพื้นที่โครงการโดย
อาศัยการควบคุมของลูกลอยเป็นหลัก เพื่อให้มั่นใจได้ว่าน้ำใช้มี
ปริมาณที่เพียงพอสำหรับการใช้งาน และใช้สำหรับสำรองดับเพลิง 
ท้ังน้ีไม่มีการติดตั้งปั๊มน้ำสำหรับการดูดน้ำโดยตรงจากท่อประปาเมน 
มีเพียงมิเตอร์สำหรับตรวจนับปริมาณน้ำเท่าน้ัน  

- - 

 4. ในขั้นตอนการออกแบบและจัดหาเครื่องสุขภัณฑ์สำหรับห้องน้ำ ห้อง
ส้วมจะเลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยัดน้ำ 

 - ผู้พัฒนาโครงการมีการติดตั้งสุขภัณฑ์ที่มีคุณสมบัติประหยัดน้ำ
เป็นที่เรียบร้อยแล้ว และในกรณีที ่เกิดความเสียหายคุณสมบัติ
ดังกล่าวจะเป็นเกณฑ์ท่ีสำคัญในการพิจารณาทดแทน 

- ภาพที่ 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช ้

 5. ประชาสัมพันธ์ รณรงค์ ขอความร่วมมือในการประหยัดน้ำแก่ผู ้พัก
อาศัยและพนักงานโครงการ โดยการจัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ติดป้าย/
คำขวัญในพื้นท่ีสาธารณะอื่นๆ เป็นต้น 

 - ป้ายการประชาสัมพันธ์ เรื่อง การประหยัดน้ำ ได้รับการติดตั้งเป็น
ท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยติดตั้งท่ีบอร์ดประชาสัมพันธ์ส่วนกลาง ก่อนเข้า
พื้นท่ีโถงลิฟต ์

- ภาพท่ี 2.2-11 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

 - ถังเก็บน้ำสำรอง     
 1. ทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง โดยล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ

สำรองอย่างน้อยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามัยท่ีดีของผู้พักอาศัย 

 - โครงการกำหนดให้ความถี่ของการทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง
อยู่ท่ี 2 ปี/ครั้ง ตามบริบทของโครงการและทรัพยากรที่จำกัด (แต่มี
การตรวจลักษณะทางกายภาพทุกวัน) โดยโครงการได้จัดให้มีการทำ
ความสะอาดถังสำรองน้ำครั้งล่าสุด เมื่อวันที่ 22 พฤษภาคม 2568 
ทั้งน้ีก่อนถึงกำหนดการดังกล่าวโครงการได้มีการแจ้งแก่พนักงาน 
และผู้พักอาศัยเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 
 

- - 

 2. ประกาศแจ้งพนักงานและผู้พักอาศัยให้ทราบถึงวันและเวลาทีจะล้าง
ถังเก็บน้ำสำรองทุกครั้ง 

 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-15 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 3.ตรวจสอบสภาพภายในของถังเก็บน้ำสำรองทุกครั้งหลังจากล้างทำ
ความสะอาด หากพบจุดที่ชำรุดหรือมีลักษณะที่อาจก่อให้เกิดการ
ปนเปื้อนในน้ำต้องเร่งดำเนินการแก้ไขทันที 

 - ขณะที่มีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง โครงการได้ให้มีการ
สำรวจสภาพความสมบูรณ์ของถัง ซึ่งผลการตรวจสอบพบว่ายังไม่
ปรากฎความเสียหาย 

- - 

 4.จัดให้มีมาตรการลดผลกระทบจากการบำรุงรักษา และซ่อมแซมถัง
เก็บน้ำสำรองใต้ดินต่อการสัญจรของรถยนต์  และรถที ่เข้ามาจอด
บริเวณที่จอดรถ ดังน้ี 

 - ตามมาตรการท่ีอ้างถึง กำหนดให้โครงการมีมาตรการลดผลกระทบ
จากการทำความสะอาดถังเก็บน้ำ จำนวน 3 กิจกรรม คือ 1. การตั้ง
ราวเหล็กกั้น 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอำนวย
ความสะดวกด้านการจราจร และ 3. กำหนดให้ล้างในช่วงเวลาบ่าย
ของวันจันทร์-ศุกร์ ทั้งนี้ด้วยฝาถังสำรองน้ำใต้ดินของโครงการ
ไม่ได้ตั ้งอยู ่บริเวณถนน และอยู ่ในบริเวณที ่มีการสงวนเฉพาะ
เจ้าหน้าที่ ผลกระทบท่ีมาตรการฯ กังวลจึงไม่เกิดขึ้น อย่างไรก็ตาม
ในส่วนของข้อท่ี1 และ 3 โครงการได้มีการนำไปปฏิบัติเพื่อไม้ให้เกิด
การรบกวนต่อผู้พักอาศัย 
 

- - 

 - ในช่วงที่มีการซ่อมแซม หรือมีการเปิดฝาถังเก็บน้ำสำรองชั้นใต้ดิน 
จะต้องจัดให้มีการตั้งราวเหล็กกั้นเพื่อไม่ให้ผู้ที่ไม่มีส่วนเกี่ยวข้องผ่าน
พื้นท่ีบริเวณดังกล่าว 

   

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกด้าน
การจราจรภายในโครงการ 

   

 - กำหนดช่วงเวลาในการดูแล บำรุงรักษา และซ่อมแซมถังเก็บน้ำสำรอง
ชั้นใต้ดินในช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์-ศุกร์ เนื่องจากมีผู้พักอาศัยน้อย 
เพื่อลดผลกระทบของผู้พักอาศัยของโครงการ 

   

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 1. โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย คสล. แบบเติมอากาศเลี ้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge Process : AS) จำนวน 1 ชุด 
ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 175 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อบำบัด
น้ำเสียให้มีค่า BOD ออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายเข้าสู่ระบบระบายน้ำสาธารณะของเมืองพัทยา 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียแล้วเสร็จจำนวน 1 
ระบบ ซ่ึงจากการพินิจเบื้องต้นจากลักษณะการใช้อากาศ เครื่องจักร 
และตำแหน่งที ่ตั ้ง พบว่าเป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบ Activated 
Sludge โดยปัจจุบันโครงการมีปริมาณน้ำเสียเฉลี่ย 24.90 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ซึ่งไม่เกินกว่าปริมาณที่ได้รับการสร้างและออกแบบไว้ท่ี 
175 ลูกบาศก์เมตร/วัน และคุณภาพน้ำหลังการบำบัดส่วนใหญ่ยังคง
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 
 
 

- ภาคผนวก ง-1 ผลการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
ท้ิง 
ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-16 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 2. จัดให้มีพื้นที่ในการกำจัด Aerosol จากระบบบำบัดน้ำเสียขนาด 
1.00 ตารางเมตร โดยกำจัดด้วยวิธี Biological Oxidation 

 - เน่ืองจากระบบการกำจัด Aerosol และก๊าซมีเทน ของโครงการได้
เลือกใช้วิธี Biological Oxidation ซึ่งเป็นวิธีที่ต้องสร้างระบบใน
ระดับใต้ดิน ทำให้ไม่สามารถสังเกตจากลักษณะภายนอกได้ จึงต้อง
พิจารณาในแบบการก่อสร้าง ซึ่งปรากฏการมีอยู่ของระบบทั้งสอง
อย่างชัดเจน ประกอบกับภายในที่ตั ้งของระบบบำบัดน้ำเสียไม่
ปรากฎกลิ่นเหม็นจากก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟล์ (ท่ีเกิดร่วมกับก๊าซมีเทน) 
หรือกลิ่นอับจากการเดินระบบบำบัดน้ำเสีย (Aerosol) จึงสามารถ
อนุมานได้ว่าระบบดังกล่าวได้มีการก่อสร้างจริง 

- ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 3. จัดให้มีพื้นที่ในการกำจัดมีเทนขนาด 6.00 ตารางเมตร โดยกำจัด
ด้วยวิธี Biological Oxidation 

  

 4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้คอยควบคุมดูแลระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการอย่างสม่ำเสมอ 

 - ช่างประจำอาคารรับหน้าที่ในการตรวจสอบการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุกวัน ซึ่งนอกจากตรวจสอบการทำงานของ
เครื่องจักรตามปกติแล้ว ข้อกำหนดที่ระบุในเอกสาร ทส.1 ก็ได้รับ
การตรวจสอบด้วยเช่นกัน 

- ภาคผนวก ค-2 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับฯ 
ภาคผนวก ค-3 ทส.1 และ 
ทส.2 

 5. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบและตักไขมันออกจากส่วนดักไขมันทุก 2 
วัน/ครั้ง เมื่อตักไขมันแล้วให้พนักงานนำไปใส่ในชั้นถาดวางท่ีมีกระดาษ
ซับแล้วนำไปตากแดดให้แห้ง เมื่อแห้งแล้วให้น้ากระดาษซับพร้อมไขมัน
แห้งใส่ลงไปในถุงด่ามัดปากและนำไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ พร้อมจดบันทึกปริมาณกากไขมัน เพื่อรอการเก็บขนจากเมือง
พัทยามารับไปกำจัดต่อไป 
 
 
 
 
 

 - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบปริมาณของไขมันใน
บ่อเป็นระยะ ทั ้งนี ้ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 
โครงการยังไม่มีการตักไขมันแต่อย่างใด แต่มีการสูบไปพร้อมกับ
การสูบตะกอนส่วนเกรอะครั้งล่าสุด เมื่อวันท่ี 20 มิถุนายน 2568 

ตารางท่ี 4.2 - 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-17 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 6. จัดให้มีการสูบกากตะกอนออกจากส่วนเกรอะทุกๆ 3 เดือน/ครั้ง  - เนื่องจากโครงการเป็นโครงการใหม่ และเข้าสู่ระยะดำเนินการไม่
นาน ประกอบกับจำนวนผู้พักอาศัยยังคงอยู่ในระดับต่ำ ซึ่งส่งผลต่อ
ปริมาณน้ำเสีย และตะกอนท่ีเข้าระบบบำบัด ด้วยเหตุดังกล่าวทำให้
โครงการกำหนดความถี่ของการสูบตะกอนในลักษณะ “ตามความ
เหมาะสม” โดยระหว่างปี 2569 โครงการยังไม่มีการสูบตะกาก
ตะกอน ซึ่งดำเนินการครั้งล่าสุดเมื่อวันที่ 20 มิถุนายน 2568 ทั้งน้ี
โครงการได้ให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบปริมาณตะกอนท่ีเกิดขึ้นเป็น
ระยะๆ 

- ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 7. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีโครงการเข้ารับการอบรมให้มีความรู้เกี่ยวกับการใช้
งานระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการอย่างเข้าใจ เพื่ออยู่ประจำในการ
เดินเครื่องและบำรุงรักษาระบบตลอดระยะดำเนินการ 

 - ปัจจุบันโครงการ เวย์ โพธิสาร อยู่ภายใต้การดูแลของบริษัท พลัส 
พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ให้บริการเกี่ยวกับการบริหาร
จัดการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และบุคลากรท่ีมีความรู้และความ
ชำนาญ สำหรับงานควบคุมการทำงาน กำกับดูแล ตรวจสอบและ
ซ่อมบำรุงระบบสาธารณูปโภค ซึ่งครอบคลุมถึงการบริหารจัดการ
ระบบบำบัดน้ำเสียด้วย 

- ภาคผนวก ค-2 Check 
Sheet ที่เกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 8. ตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียและอุปกรณ์เป็นประจำ
ทุกวัน 

 - ช่างประจำอาคารรับหน้าที่ในการตรวจสอบการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุกวัน ซึ่งนอกจากตรวจสอบการทำงานของ
เครื่องจักรตามปกติแล้ว ข้อกำหนดที่ระบุในเอกสาร ทส.1 ก็ได้รับ
การตรวจสอบด้วยเช่นกัน 

- ภาคผนวก ค-2 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับฯ 
ภาคผนวก ค-3 ทส.1 และ 
ทส.2 

 9. จัดให้มีมาตรการเมื่อมีการเข้าบำรุงรักษาและสูบตะกอนออกจาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย ดังน้ี 

    

 1) จัดให้มีการตีเส้นสีความกว้างไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร บริเวณ
พื้น โดยรอบตำแหน่งบ่อบำบัดน้ำเสียให้ชัดเจน และเขียนป้ายถาวรระบุ
ว่า  “บริเวณนี้เป็นบ่อบำบัดน้ำเสีย” 

 - ไม่ปรากฏเส้นสีขนาด 10 เซนติเมตร หรือป้าย “บริเวณนี้เป็นบ่อ
บำบัดน้ำเสีย” ในบริเวณที่เป็นท่ีตัง้ของระบบำบัดน้ำเสีย 

ตารางท่ี 4.2 - 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-18 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 2) จัดให้มีการวางแผนและซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสียนอก
ช่วงเวลาเร่งด่วน (นอกช่วงเวลา 7.00 - 9.00 น. และ 17.00-19.00 น.) 
เพื่อลดผลกระทบต่อการจราจรภายในโครงการ 

 - ในกรณีที่มีการเก็บตัวอย่างน้ำ หรือมีการบำรุงรักษาระบบบำบัด
น้ำเสียที่จำเป็นต้องเปิดฝาบ่อ โครงการจะดำเนินการนอกช่วงเวลา
เร่งด่วน 

- - 

 3) ประชาสัมพันธ์ช่วงเวลาที่จะมีการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัด
น้ำเสียล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วัน ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการได้ทราบ
อย่างทั่วถึง 

 - ในกรณีที ่มีการบำรุงรักษาเครื ่องจักรในระบบบำบัดน้ำเสียท่ี
จำเป็นต้องเปิดฝาบ่อ และใช้เวลานาน โครงการจะดำเนินการตาม
มาตรการอย่างเคร่งครัด และโครงการมีอุปกรณ์ เจ้าหน้าที่ พร้อมท่ี
จะดำเนินการดังกล่าว  

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย  4) จัดให้มีแผงกั้นจราจรพร้อมป้ายจราจร “ระวังงานซ่อมบำรุง

ระบบบำบัดน้ำเสีย” กั้นระหว่างพื้นที่ซ่อมบำรุงและพื้นที่ทางเดินรถใน
ชั้น 1 เพื่อผู้พักอาศัยสามารถใช้ในการสัญจรได้ 

 

 5) จัดให้มีเจ้าหน้าที ่คอยอำนวยความสะดวก และดูแลความ
ปลอดภัยของผู้พักอาศัยท่ีสัญจรผ่านพื้นท่ีซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

3.3 การระบายน้ำและการ
ป้องกันน้ำท่วม  

- การระบายน้ำ     
1.จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ ขนาดความจุ 135 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ 
ควบคุมอัตราการระบายน้ำออกนอกพื้นท่ีโครงการ โดย การใช้ระบบลูก
ลอยอัตโนมัติภายในบ่อหน่วงน้ำ ตั้งระดับการควบคุมน้ำไว้ ซึ่งจะติดต้ัง
เครื่องสูบน้ำจำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ก่อสร้าง และเปิดใช้งานบ่อหน่วงน้ำ เป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว โดยเมื่อพิจารณาจากลักษณะภายนอก และสอบถาม
ช่างเทคนิคประจำอาคาร พบว่าไม่มีความแตกต่างจากรูปแบบที่ได้
เสนอไว้ในมาตรการฯ อย่างมีนัยสำคัญ 

- ภาพที่ 2.2-7 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

 - การป้องกันน้ำท่วม     
 2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัดเพื่อลดปริมาณท่ีระบายลงสู่

ท่อระบายน้ำสาธารณะ 

 - ป้ายการประชาสัมพันธ์ เรื่อง การประหยัดน้ำ ได้รับการติดตั้งเป็น
ท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยติดตั้งท่ีบอร์ดประชาสัมพันธ์ส่วนกลาง ก่อนเข้า
พื้นท่ีโถงลิฟต ์
 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-11 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-19 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน้ำและการ
ป้องกันน้ำท่วม (ต่อ) 

3. ล้างทำความสะอาดท่อระบายน้ำโดยรอบอาคาร 2 ครั้ง/ปี (ก่อน-
หลังฤดูฝน) 

 - เนื่องจากโครงการเป็นโครงการใหม่และเข้าสู่ระยะดำเนินการได้ไม่
นาน ทำให้กิจกรรมการล้างทำความสะอาดท่อระบายน้ำยังไม่เกิดขึ้น 
ด้วยเพราะไม่ปรากฎแนวโน้มการอุดตัน หรือสิ่งสกปรกที่อาจจะมี
ผลกระทบต่อการระบายน้ำเกิดขึ้น ทั้งนี้เจ้าหน้าที่ของโครงการจะมี
การตรวจสอบภาวะอุดตันเป็นระยะๆ 

- - 

 4. ตักมูลฝอยด้วยตะแกรงก่อนที ่จะระบายน้ำลงสู ่ท ่อระบายน้ำ
สาธารณะของเมืองพัทยา เพื่อป้องกันการอุดตันของท่อระบายน้ำ 

 - ตะแกรงดักมูลฝอยสำหรับระบบระบายน้ำได้รับการติดตั้งเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว โดยช่างประจำอาคารจะทำการตรวจสอบปริมาณมูล
ฝอยเป็นระยะ ทั้งนี้ด้วยระบบรวบรวมน้ำฝนมีการติดตั้งตะแกรงดัก
ขยะไว้ก่อนแล้วจึงทำให้ไม่มีมูลฝอยอยู่ในบริเวณบ่อดักขยะ 

- ภาพที่ 2.2-7 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

 5. ดูแลรักษาระบบระบายน้ำ เช่น ตะแกรงตักขยะ รางระบายน้ำ และ
บ่อหน่วงน้ำ รวมท้ังเครื่องสูบน้ำและอุปกรณ์ต่างๆ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

 - ช่างประจำอาคารรับหน้าที่ในการตรวจสอบการทำงานของระบบ
ระบายน้ำเป็นประจำทุกวัน ทั้งนี้เมื่อพบความชำรุดเสียหายก็จะ
ดำเนินการตามขั้นตอนเพื่อซ่อมแซมโดยทันที 

- ภาคผนวก ค-2 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับฯ 
ภาพที่ 2.2-7 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

 6. จัดทำสัญลักษณ์ตำแหน่งบ่อหน่วงน้ำ โดยทาสีกับตะแกรงเหล็กของ
ช่องตรวจบ่อหน่วงน้ำ เพื่อความสะดวกของเจ้าหน้าท่ีในการซ่อมบำรุง 

 - ฝาของบ่อหน่วงน้ำไม่มีลักษณะเป็นช่องหรือเป็นตะแกรงแต่อย่าง
ใด แต่เป็นฝาเหล็กทึบหนา และมีสัญลักษณ์ตำแหน่งท่ีเป็นตัวอักษร
ลงสีไว้ ซ่ึงเพยีงพอสำหรับการซ่อมบำรุง 
 
 
 
 
 
 
 

- ภาพที่ 2.2-7 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-20 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน้ำและการ
ป้องกันน้ำท่วม (ต่อ) 

7. หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำเป็นประจำเมื่อมีสิ่งอุดตัน
ท่ีจากดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ให้ดำเนินการทำความสะอาดเก็บมูล
ฝอยและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำ
ออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

 - โครงการมีช่างประจำอาคาร และพนักงานผู้ปฏิบัติงานบริเวณ
ใกล้เคียงระบบระบายน้ำ ทำหน้าที ่ตรวจสอบระดับน้ำ และท่อ
ระบายน้ำอย่างสม่ำเสมอ โดยเฉพาะช่างฯ ซ่ึงนอกจากการตรวจสอบ
ด้วยสายตาแล้วสัญญาณที่บ่งชี ้การอุดตัน เช่น การทำงานของ
เครื่องจักร ระดับแรงดันที่เปลี่ยนแปลงไป ก็เป็นสัญญาณขั้นต้นท่ี
แสดงถึงการอุดตันด้วยเช่นกัน โดยในกรณีท่ีเกิดการอุดตันของระบบ
ระบายน้ำ กิจกรรมที่มาตรการฯ อ้างถึง จะถูกนำไปปฏิบัติ ทั้งนี้นับ
แต่เปิดดำเนินการมาปัญหาการอุดตันยังไม่เคยเกิดขึ้น 

- ภาพที่ 2.2-7 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

 8. ให้จัดจ้างบริษัทมากำจัดหนูและแมลงสาบในบ่อหน่วงน้ำเป็นประจำ
เสมอ 

 - โครงการมีการว่าจ้างบริษัทเข้ามากำจัดหนูและแมลงสาบเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 

3.4 การจัดการมูลฝอยและสิ่ง
ปฏิกูล 

1. โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ซึ่งจะมีเจ้าหน้าที่แม่บ้าน
ประจำ รับผิดชอบทำความสะอาด/ดูแลความเรียบร้อย 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ออกแบบ และก่อสร้างห้องพักมูลฝอยประจำ
ชั้นเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ท้ังน้ีรูปแบบ และท่ีตั้ง เป็นไปตามท่ีระบุไว้ใน
รายละเอียดโครงการ พร้อมท้ังให้มีเจ้าหน้าท่ีคอบดูแลความสะอาด/
เรียบร้อยอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 2. ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่
อาศัย 

 - ประตูของห้องพักมูลฝอยทั้งห้องพักมูลฝอยรวม และห้องพักมูล
ฝอยประจำชั้น สร้างด้วยเหล็กหนา มิดชิด และไม่มีช่องเปิด สามารถ
ป้องกันกลิ่นได้ในระดับหน่ึง 
 
 
 
 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-21 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอยและสิ่ง
ปฏิกูล (ต่อ) 

3. กำหนดให้พนักงานทำความสะอาดดำเนินการขนย้ายมูลฝอยใน
ช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งคาดว่าเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัย
น้อยท่ีสุด 

 - พนักงานทำความสะอาดของโครงการจะรวบรวมมูลฝอยในห้องพัก
ขยะประจำชั้นมายังห้องพักขยะรวมเป็นประจำทุกวัน วันละ 1 ครั้ง 
เวลา 13.00 - 15.00 น.  

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 4. โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมขนาดพื้นที่ 20.53 ตารางเมตร 
คิดพ้ืนท่ีส่วนจัดเก็บมูลฝอย 19.79 ตารางเมตร สามารถรองรับปริมาณ
มูลฝอยได้ 23.75 ลูกบาศก์เมตร (ความสูงในการกองเก็บที่ 1.2 เมตร) 
สามารถรองรับมูลฝอยเกิดขึ ้นจากโครงการได้ไม่น้อยกว่า 4 วัน 
(23.75/4.79=4.96) 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้จัดสร้างห้องพักมูลฝอยรวมตามรูปแบบที่ได้
เสนอไว้ในมาตรการฯ เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 5. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ำหนักมากเกินไป โดย
บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง  

 - โครงการได้กำชับให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการรวบรวม
ขยะมูลฝอยแต่ละชั้นต้องบรรจุปริมาณของขยะไม่เกิน 3 ใน 4 ของ
ถุง และทำการมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันการตกหล่นและการฉีก
ขาดของถุงขณะทำการเคลื่อนย้าย 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 6. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของโครงการ
ต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวก
ต่อการขนย้าย 

 

 7. จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอสัปดาห์ละ 
3-4 ครั้ง (วันเว้นวัน) เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

 - ภายหลังการเก็บขนมูลฝอยของเมืองพัทยา พนักงานทำความ
สะอาดจะทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้ง ทั้งนี้ความถี่
ปัจจุบันของการเก็บขนของเมืองพัทยาอยู่ท่ีวันละ 1 ครั้ง 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 8. ห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน
ผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการ
เก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

 - ประตูของห้องพักมูลฝอยทั้งห้องพักมูลฝอยรวม และห้องพักมูล
ฝอยประจำชั้น สร้างด้วยเหล็กหนา มิดชิด และไม่มีช่องเปิด สามารถ
ป้องกันกลิ่นได้ในระดับหน่ึง 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 9. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวมรวมน้ำจากการ
ล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

 - ท่อรวบรวมน้ำทิ้งที่เกิดจากมูลฝอยภายในห้องพักมูลฝอยรวม 
และห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ได้รับการจัดสร้างเป็นที่เรียบร้อย
แล้ว ท้ังนี้ปลายทางของท่อจะอยู่ท่ีระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-22 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอยและสิ่ง
ปฏิกูล (ต่อ) 

10. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดภาชนะรองรับมูลฝอยใน
ส่วนต่างๆ ของโครงการและห้องพักมูลฝอยรวม 

 - โครงการมีพนักงานทำความสะอาดรับหน้าท่ีในการตรวจสอบความ
ชำรุดเสียหาย และความสะอาดข้องถังรองรับมูลฝอยที่มีใช้งานใน
พื้นท่ีโครงการ 

- - 

 11. จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บขน
มูลฝอย เพื่ออำนวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับเมืองพัทยา 

 - โครงการไม่มีการนำมูลฝอยมากองเพื ่อรอการเก็บขนของเมือง
พัทยา ทั้งนี้เมื่อรถเก็บขนฯ มาถึง พนักงานของโครงการจะลำเลียง
มูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยรวมมายังรถเก็บขนซึ่งห่างประมาณ 4 
เมตร และส่งต่อมูลฝอยให้พนักงานของเมืองพัทยาเพื่อจัดเรียงขึ้นรถ
ต่อไป 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 12. ควบคุมพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บขน    

 13. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของเมืองพัทยาให้มาเก็บมูล
ฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอทุกวันมิให้มีการตกค้าง 

 - ปัจจุบันความถี่ของการเก็บขนมูลฝอยของเมืองพัทยา คือ วันละ 1 
ครั้ง ซ่ึงยังคงสอดคล้องต่อความถี่ท่ีมาตรการฯ กำหนด 

- - 

 14. ประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับซ้ือมูลฝอยท่ี
สามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

 - โครงการมีการประสานงานไปยังร้านรับซ้ือของเก่าทุกๆ 15 วัน - - 

 15. จัดให้มีการคัดแยกมูลฝอยอันตราย และเก็บรวบรวมไว้ เมื ่อมี
ปริมาณมากพอ โครงการจะติดต่อบริษัทท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรมเข้ามารับไปกำจัดทุก 2-3 เดือน หรือตามความเหมาะสม
ของปริมาณมูลฝอย เพื่อนำไปกำจัดตามหลักวิชาการต่อไป 

 - ภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้นมีถังรองรับมูลฝอยอันตรายติดตั้ง
ไว้สำหรับการรวบรวมมูลฝอยอันตราย และมีห้องพักมูลฝอยรวม 
(อันตราย) แยกไว้เป็นการเฉพาะ อย่างไรก็ตามเนื่องจากมูลฝอยมี
ปริมาณน้อยมากจึงมอบหมายให้เมืองพัทยานำไปกำจัด 

- - 

 16. กำหนดให้แม่บ้าน/ผู้ปฏิบัติงานเกี่ยวการคัดแยกและเก็บขนมูลฝอย
มีการตรวจสุขภาพประจำปี และมีการอบรมความรู้ด้านสุขภาพอนามัย
และความปลอดภัยจากการทำงาน 

 - จากการสอบถามเจ้าหน้าที ่โครงการพบว่าโครงการมีการตรวจ
สุขภาพพนักงานปีละ 1 ครั้ง 

- - 

 17. กำหนดให้แม่บ้าน/ผู้ปฏิบัติงานเกี่ยวการคัดแยกและเก็บขนมูลฝอย
ใช้อุปกรณ์ป้องกัน มีผ้าปิดจมูก พร้อมสวมถุงมือขณะปฏิบัติการคัดแยก
และเก็บขนมูลฝอย เพื่อป้องกันการสัมผัสมูลฝอยโดยตรง 

 - พนักงานทำความสะอาดที่มีหน้าที่ดูแลรับผิดชอบเกี่ยวกับขยะมูล
ฝอยต้องสวมใส่ถุงมือยางหนาทุกครั ้งที ่ปฏิบัติงาน เพื ่อป้องกัน
อันตรายที่อาจจะเกิดขึ้นหากมีอันตรายจากสารเคมี และของมีคมท่ี
ปะปนมากับขยะ 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-23 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอยและสิ่ง
ปฏิกูล (ต่อ) 

18. โครงการต้องใช้ผลิตภัณฑ์ท่ีมีอายุการใช้งานยาวนาน เช่น หลอดไฟ
ท่ีมีอายุการใช้งานนานๆ หรือเครื่องมือเครื่องใช้ท่ีอยู่ในสภาพท่ีดี เพื่อท่ี
โครงการจะสามารถลดปริมาณมูลฝอยจากผลิตภัณฑ์ที่หมดอายุการใช้
งาน 

 - ผลิตภัณฑ์ หรือเครื่องใช้ไฟฟ้าที ่มีใช้ภายในโครงการจะต้องได้
รับรองมาตรฐานอุตสาหกรรมเป็นขั้นต่ำ เพื่อให้แน่ใจถึงคุณภาพและ
ความทนทาน อันเป็นการลดปริมาณมูลฝอยท่ีจะเกิดขึ้น 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 19. ติดป้ายระบุเวลาเก็บขนมูลฝอยและแจ้งแม่บ้านให้นำมูลฝอยมาไว้
ยังห้องพักมูลฝอยรวมให้สัมพันธ์กับการเข้ามาเก็บขนมูลฝอยของเมือง
พัทยาเพ่ือความสะดวกและรวดเร็วในการทำงาน 

 - เนื่องจากโครงการไม่สามารถกำหนด หรือล่วงรู้เวลาการมาถึงของ
รถเก็บขนมูลฝอยได้อย่างชัดเจน อย่างไรก็ตามโครงการพอจะทราบ
เวลาคร่าวๆ ของการเก็บขน คือ ระหว่าง 13.00 - 17.00 น. ดังน้ัน
โครงการได้ติดตั ้งป้ายระบุเวลาเก็บขนมูลฝอยให้ครอบคลุมเวลา
ดังกล่าว คือ 11.00 น. และ 15.00 น. 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 20. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจรให้กับรถ
เก็บขนมูลฝอยของเมืองพัทยา พร้อมติดไฟส่องสว่างเพื่อช่วยในการ
มองเห็นขณะทำงาน 

 - โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
ขณะการเก็บขนมูลฝอย 

- - 

 21. จัดทำป้ายประชาสัมพันธ์ท่ีมีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอย
ติดไว้บริเวณโถงลิฟต์หรือโถงทางเดินหรือบริเวณอื ่นๆ ที ่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนโดยมีตัวอย่างข้อความ ต่อไปน้ี 

 - ป้ายการประชาสัมพันธ์ เรื่อง ลดปริมาณมูลฝอย ได้รับการติดตั้ง
เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยติดตั้งท่ีบอร์ดประชาสัมพันธ์ส่วนกลาง ก่อน
เข้าพื้นท่ีโถงลิฟต ์

- ภาพท่ี 2.2-11 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

 - ซ่อมแซมสิ่งของที่ชำรุดให้อยู่ในสภาพที่ดี สามารถใช้งานได้นาน
เพื่อลดปริมาณการท้ิงมูลฝอย 

    

 - เลือกใช้ภาชนะบรรจุที่สามารถล้างแลนำกลับมาใช้ได้ใหม่แทน
การใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอาหาร 

    

 - เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะบรรจุ 
 
 
 

    



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-24 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอยและสิ่ง
ปฏิกูล (ต่อ) 

22. จัดทำแผ่นพับประชาสัมพันธ์ให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่
ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยอันตราย 
และมูลฝอยรีไซเคิล เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่าง
ถูกต้องไม่ท้ิงปะปนกัน 

 - ป้ายการประชาสัมพันธ์ เรื่อง ลดปริมาณมูลฝอย ได้รับการติดตั้ง
เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยติดตั้งท่ีบอร์ดประชาสัมพันธ์ส่วนกลาง ก่อน
เข้าพื้นท่ีโถงลิฟต ์

- ภาพท่ี 2.2-11 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

 มาตรการการจัดการมูลฝอยย่อยสลายได้หรือขยะอินทรีย์เพื่อนำไป
เป็นปุ๋ยอินทรีย์ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

    

 1. ติดป้ายรณรงค์และประชาสัมพันธ์ ให้ความรู้ชนิดหรือประเภทของ
มูลฝอยที่ย่อยสลายได้ที่ควรทิ้งลงในถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ เช่น 
เศษอาหาร ส่วนของผักและผลไม้ที่เหลือใช้ กระดูกสัตว์ เปลือกไข่ พืช
และวัชพืชจากสวน เป็นต้น บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ ลิฟต์โดยสาร 
และหน้าห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

 - ป้ายการประชาสัมพันธ์ เรื่อง ลดปริมาณมูลฝอย ได้รับการติดตั้ง
เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยติดตั้งท่ีบอร์ดประชาสัมพันธ์ส่วนกลาง ก่อน
เข้าพื้นท่ีโถงลิฟต ์

- ภาพท่ี 2.2-11 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

 2. ติดป้ายรณรงค์ขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยแยกของเหลว เช่น น้ำ
แกงออกจากมูลฝอยย่อยสลายได้ก่อนทิ้งลงถังรองรับมูลฝอยย่อยสลาย
ได้ บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และลิฟท์โดยสาร 

    

 3. จัดให้มีพนักงานท่ีรับผิดชอบขนย้ายมูลฝอยย่อยสลายได้จากห้องพัก
มูลฝอยรวมไปสถานที่ทำปุ๋ยหมักอินทรีย์ และขนย้ายโดยใช้ผ้าใบคลุม
ให้มิดชิด เพื่อป้องกันทัศนียภาพอันอุจาดต่อผู้พักอาศัยและผู้พบเห็น 

 - ไม่ปรากฏกิจกรรมมาตรการการจัดการมูลฝอยย่อยสลายได้หรือ
ขยะอินทรีย์ภายในพื้นท่ีโครงการ 

ตารางท่ี 4.2 - 

 4. จัดให้มีการนำปุ๋ยที่ได้จากการหมักมูลฝอยอินทรีย์ไปบำรุงดิน และ
ต้นไม้บริเวณพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
 
 
 
 

 - ไม่ปรากฏกิจกรรมมาตรการการจัดการมูลฝอยย่อยสลายได้หรือ
ขยะอินทรีย์ภายในพื้นท่ีโครงการ 

ตารางท่ี 4.2 - 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-25 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1. แนะนำและรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด โดย  - ป้ายการประชาสัมพันธ์ เรื่อง การใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด ได้รับ
การติดตั้งเป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยติดตั้งที่บอร์ดประชาสัมพันธ์
ส่วนกลาง ก่อนเข้าพื้นท่ีโถงลิฟต์ 

- ภาพท่ี 2.2-11 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ - ปิดสวิตช์ไฟและเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกชนิดเม่ือเลิกใช้งาน 

- เลือกซ้ือเครื่องใช้ไฟฟ้าท่ีได้มาตรฐานเบอร์ 5 
- ใช้หลอดไฟและบัลลาสต์ประหยัดไฟ 
- หมั่นทำความสะอาดหลอดไฟเพื่อเพิ ่มแสงสว่างโดยไม่ต้องใช้

พลังงานมากขึ้น 
- ใช้หลอดไฟท่ีมีวัตต์ต่ำ สำหรับบริเวณที่จำเป็นต้องเปิดท้ิงไวท้ั้งคืน 

 2. การจ่ายไฟฟ้าและพลังงานสำหรับขับเคลื่อนอุปกรณ์ ต้องเป็นไปตาม
กฎวงจรไฟฟ้าท่ีถูกต้อง 

 - ผู้พัฒนาโครงการมีการออกแบบ ก่อสร้าง และติดตั้งระบบไฟฟ้า
เป็นไปตามหลักการทางวิศวกรรม และเป็นมาตรฐาน ทั้งนี้ระบบ
ดังกล่าวจะมีการตรวจสอบเป็นระยะโดยช่างประจำอาคาร 

- ภาพที่ 2.2-9 การบริหาร
จ ัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีจดบันทึกสถิติการใช้ไฟฟ้าทุกเดือนและจัดทำป้ายท่ี
ทางเข้า-ออกของโครงการเพื่อบอกสถิติการใช้ไฟฟ้าทุกเดือน ซึ่งเป็น
การเตือนให้มีการประหยัดไฟฟ้ามากขึ้น 

 - โครงการมีการบันทึกปริมาณไฟฟ้าเป็นประจำทุกเดือนโดยช่าง
ประจำอาคาร แต่ไม่มีการติดตั ้งป้ายสถิติการใช้ไฟฟ้าที ่บริเวณ
ทางเข้า-ออก  

ตารางท่ี 4.2 ภาคผนวก ค-4 ตัวอย่าง
บ ั นท ึ ก ป ร ิ ม า ณ ไ ฟ ฟ้ า
ประจำเดือน 

 4. ติดตั ้งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการแยกต่างหากจากหม้อแปลง 
ไฟฟ้าของชุมชน เพื่อป้องกันไฟฟ้าตกอันเนื่องจากไฟฟ้าไม่เพียงพอกับ
ชุมชนข้างเคียง 

 - ผู้พัฒนาโครงการมีการออกแบบ ก่อสร้าง และติดตั้งหม้อแปลง
ไฟฟ้าแยกจากชุมชนเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพที่ 2.2-9 การบริหาร
จ ัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 5. ตรวจสอบการทำงานของหม้อแปลงไฟฟ้าและอุปกรณ์ ให้อยู ่ใน
สภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

 - ช่างประจำอาคารรับหน้าที่ในการตรวจสอบการทำงานของระบบ
ไฟฟ้า โดยตรวจสอบในความถี่อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง และเมื่อพบสิ่ง
ผิดปกติทั้งลักษณะทางกายภาพ หรือค่าที่อ่านได้จากเครื่องมือ จะ
ดำเนินการแก้ไขโดยทันที (หากสามารถดำเนินการได้) หรือแจ้งต่อ
หน่วยงานผู้รับผิดชอบ (แล้วแต่กรณี) 
 
 

- ภาคผนวก ค-2 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับฯ 
ภาพที่ 2.2-9 การบริหาร
จ ัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-26 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 6. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีโครงการเข้ารับการอบรมความรู้เกี่ยวกับการใช้งาน
หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ เพื่ออยู่ประจำในการดูแลและบำรุงรักษา
ระบบตลอดระยะดำเนินการ 

 - ปัจจุบันโครงการ เวย์ โพธิสาร อยู่ภายใต้การดูแลของบริษัท พลัส 
พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ให้บริการเกี่ยวกับการบริหาร
จัดการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และบุคลากรท่ีมีความรู้และความ
ชำนาญ สำหรับงานควบคุมการทำงาน กำกับดูแล ตรวจสอบและ
ซ่อมบำรุงระบบสาธารณูปโภค ซึ่งครอบคลุมถึงการบริหารจัดการ
ระบบไฟฟ้าด้วย 

- ภาคผนวก ค-2 Check 
Sheet ที่เกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 7. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะ
เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้เห็นชัดเจน โดยติดตั้งไว้บริเวณหน้า
ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าและห้องไฟฟ้า 

 - ป้าย “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้อง
เท่าน้ัน” บริเวณหน้าห้องไฟฟ้า ได้รับการติดตั้งเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพที่ 2.2-9 การบริหาร
จ ัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ     
 - โครงการมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลังงานตามกฎกระทรวง

กำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และ
วิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 และ
ประกาศกระทรวงพลังงาน เรื ่อง กำหนดค่ามาตรฐานการออกแบบ
อาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2564 

 - กิจกรรมที่มาตรการอ้างถึงเป็นกิจกรรมที่ดำเนินการในระยะก่อน
ก่อสร้าง และจากการตรวจสอบรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) พบว่ามีการนำกิจกรรมท่ีมาตรการระบุไปพิจารณา
อย่างชัดเจน ทั้งนี้โครงการได้มีการก่อสร้างที่ไม่ต่างจากที่รายงาน 
EIA ระบุไว้ จึงสามารถอนุมานได้ว่าโครงการมีการปฏิบัติท่ีสอดคล้อง
ต่อมาตรการอย่างสมบูรณ์ 

- ภาพที่ 2.2-1 การบริหาร
จัดการด้านวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม 

 - การใช้กระจกในห้องพักต่างๆ เพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ จะ
เลือกใช้กระจกใสตัดแสง คุณสมบัติในการดูดซับพลังงานความร้อนต่ำ 
และมีการสะท้อนแสงน้อยเพื่อลดความร้อนท่ีจะเข้ามาในตัวอาคาร แต่
ในทางกลับกันช่องแสงน้ีจะช่วยลดการใช้แสงจากไฟฟ้า 

 - เนื่องจากวัสดุประเภทกระจกส่วนใหญ่ได้รับการติดตั้งในบริเวณท่ี
ยากต่อการเข้าถึง ทำให้ไม่สามารถสังเกตได้อย่างใกล้ชิด ดังนั้น
ผู้จัดทำรายงานจึงได้พิจารณาจากระยะไกล โดยพบว่ากระจกของ
โครงการมีลักษณะสีเขียวอ่อนๆ ซึ่งเป็นลักษณะจำเพาะของกระจก
เขียวตัดแสง โดยมีคุณสมบัติลดความร้อน และสะท้อนแสงไม่ต่ำกว่า
ค่าท่ีมาตรการกำหนด 
 

- ภาพที่ 2.2-1 การบริหาร
จัดการด้านวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-27 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) - ในขั้นตอนการออกแบบและจัดวางผังห้อง โครงการได้จัดให้ส่วนของ
ห้องรับแขกหรือห้องนอนอยู่ภายนอกเพื่อให้อากาศและแสงแดดถ่ายเท
ได ้สะดวก นอกจากน ี ้ย ัง เป ็นการลดการใช ้พล ังงานจากระบบ
เครื่องปรับอากาศท่ีติดตั้งในส่วนของห้องพักอาศัย 

 - จากเอกสารประชาสัมพันธ์ และงานก่อสร้างจริงพบว่าห้องนอนจะ
ประชิดภายนอกทุกแบบห้อง ซึ ่งเป็นลักษณะที ่สอดคล้องต่อ
มาตรการฯ  

- ภาคผนวก ค-5 เอกสาร
ประชาสัมพันธ์การขาย 

 - การเลือกวัสดุตกแต่งอาคาร การทาสีตัวอาคารด้วยสีโทนขาวอ่อน
บริเวณส่วนที่เป็นคอนกรีตเพื่อสะท้อนแสงที่ดี และทาภายในอาคาร
เพื่อให้ห้องสว่างได้มากขึ้น 

 - โครงการได้เลือกใช้สีเทา สีขาว และสีเหลืองบางส่วน สำหรับ
การตกแต่งอาคารช่วยให้กลมกลืนต่อสิ ่งแวดล้อม และยังคง
สอดคล้องกับพ้ืนท่ีโดยรอบ 

- ภาพที ่ 2.2-1 การบริหาร
จัดการด้านวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม 

 - การเลือกระบบระบายอากาศ ระบบปรับอากาศ ท่ีเหมาะสม และการ
รักษาอุณหภูมิอาคารให้อยู่ในระดับท่ีเหมาะสม มีมาตรการดังนี้ 

    

 1) ตัวอาคารจะได้รับการออกแบบให้แต่ละชั้นมีพื้นที่เปิดโล่งรับแสง
สว่างจากภายนอก รวมถึงจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาตใิห้
มากที่สุด เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าสำหรับการใช้แสงสว่างในอาคาร
และเครื่องปรับอากาศให้มากที่สุด 

 - ทุกห้องพักอาศัยจะมีพ้ืนท่ีเปิดโล่งไม่ต่ำกว่าท่ีกฎหมายกำหนด และ
สำหรับพื้นที่ส่วนกลางที่เป็นทางเดิน ในทุกๆ มุมที่มีการหัก หรือ
ปลายทางเดินทั้งสองข้างจะเป็นพื้นที่เปิดโล่ง เพื่อใช้ในการรับแสง 
และระบายอากาศ 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 

 2) การออกแบบอาคารและระบบปรับอากาศให้เหมาะสม และการ
เลือกใช้อุปกรณ์และเครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆ เป็นแบบประหยัดไฟเบอร์ 5 
โดยเฉพาะการเลือกเครื่องปรับอากาศให้มีค่าสัมประสิทธิ์ในการทำงาน 
(COP) หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง และต้องให้
สอดคล้องเหมาะสมกับค่าการออกแบบและลักษณะการใช้งานเพื่อลด
การใช้พลังงานไฟฟ้าลง 

 - ผู ้พัฒนาโครงการได้ก่อสร้างรูปแบบอาคารตามที่ได้เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งเกณฑ์การออกแบบท่ี
สำคัญเรื่องหนึ่งคือเรื่องการอนุรักษ์พลังงาน ประกอบการอุปกรณ์-
เครื ่องใช้ไฟฟ้าที ่มีใช้ภายในพื้นที ่โครงการทั้งหมดล้วนเป็นแบบ
ประหยัดไฟเบอร์ 5 

- ภาพที่ 2.2-9 การบริหาร
จ ัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 3) ควบคุมอุณหภูมิท่ีพอเหมาะกับความสบาย (25°C)  - ในส่วนพื้นที่ส่วนกลางที่มีการใช้งานเครื่องปรับอากาศ โครงการได้
กำหนดให้มีการตั้งอุณหภูมิท่ี 26 องศาเซลเซียส 
 

- - 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-28 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 4) ตรวจสอบอุดรอยรั่วผนัง ฝ้าเพดาน ประตู หน้าต่างหรืออื่นๆ  - พนักงานที่ทำงานภายใต้นิติบุคคลจะรับหน้าที่ในการตรวจสอบ
ความสมบูรณ์ของพื้นท่ีท่ีตนปฏิบัติงาน ท้ังน้ีครอบคลุมถึงรอยรั่วของ
ผนัง เพดาล ประตู หน้าต่าง ในห้องที่มีการใช้งานเครื่องปรับอากาศ
ด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 

 5) หลีกเลี่ยงการเก็บเอกสารหรือวัสดุอื่นใดที่ไม่จำเป็นต้องใช้งานใน
พื้นท่ีท่ีใช้ระบบปรับอากาศเพื่อลดการสูญเสียการใช้พลังงานในการปรับ
อากาศภายในอาคาร 

 - โครงการจะพยายามหลีกเลี่ยงการการเก็บเอกสารหรือวัสดุอื่นใด
ท่ีไม่จำเป็นต้องใช้งานในพื้นท่ีท่ีใช้ระบบปรับอากาศ 

- - 

 6) ทดสอบและปรับแต่งระบบให้สมบูรณ์อยู่เสมอตามหมายกำหนดการ
ท่ีตั้งไว้ตลอดอายุการใช้งานของระบบอย่าง เช่น 1-2 ครั้ง/ปี 

 - ในเครื่องใช้ไฟฟ้าที่สามารถปรับแต่งได้ อาทิ เครื่องปรับอากาศ 
โครงการจะดำเนินการปรับแต่งให้เหมาะสมกับสภาพอากาศใน
ช่วงเวลานั้นๆ หรือตามฤดูกาล ทั้งนี้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พัก
อาศัยทราบแล้ว 

- - 

 - การใช้แสงสว่างภายในอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ มีมาตรการดังนี้     
 1) ออกแบบระบบแสงสว่างภายในอาคาร โครงการได้ใช้หลอดไฟ

ประหยัดพลังงาน (LED) ท้ังโครงการ 

 - หลอดไฟฟ้าที ่มีใช ้ภายในโครงการทั ้งหมดเป็นแบบประหยัด
พลังงาน (LED) 

- ภาพที่ 2.2-9 การบริหาร
จ ัดการระบบไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

 มาตรการด้านการอนุรักษ์พลังงานท่ีผู้พักอาศัยปฏิบัติ     
 ส่งเสริมการประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดไฟฟ้าร่วมกับมาตรการ

อนุรักษ์พลังงานอื่นๆ ให้แก่ผู้พักอาศัยและพนักงานได้แก่ 

 - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ในเรื่องที่เกี่ยวข้องกับมาตรการ แต่
อย่างไรก็ตามโครงการไม่สามารถนำข้อกำหนดในข้อท่ี 5 ไปปฏิบัติได้ 
เน่ืองจากเป็นการขัดกันกับมาตรการด้านความปลอดภัย แต่โดยรวม
ยังคงถือว่าโครงการมีการปฏิบัติท่ีสอดคล้องต่อมาตรการ 

- ภาพท่ี 2.2-11 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

 - ปิดเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครั้งเมื่อออกจากห้องพัก 
 - ถอดปลัก๊เครื่องใช้ไฟฟ้าหลังใช้งาน 
 - การเปิด/ปิด เครื่องปรับอากาศภายในห้องพักเมื่อไม่ได้ใช้งาน 
 - ติดป้ายแนะนำวิธีการใช้เครื่องไฟฟ้าให้ถูกต้อง โดยเฉพาะการตั้ง 

 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-29 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) อุณหภูมิเครื ่องปรับอากาศภายในห้องพักให้เหมาะสมประมาณ 25 
องศาเซลเซียส 

    

 - ขึ้น-ลง ชั้นเดียวควรใช้บันไดแทนการใช้ลิฟท์     
 - ปิดก๊อกน้ำาให้สนิท ไม่ปล่อยให้น้ำไหลท้ิง     
 - หมั่นดูแลทำความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือบำรุงรักษาอุปกรณ์

ไฟฟ้าแสงสว่าง และเครื่องปรับอากาศอย่างต่อเนื่องและสม่ำเสมอ 
    

3.7 ระบบปร ับอากาศและ
ระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบาย
อากาศ 

 - พนักงานที่ทำงานภายใต้นิติบุคคลจะรับหน้าที่ในการตรวจสอบ
ความสมบูรณ์ของพื้นท่ีท่ีตนปฏิบัติงาน ท้ังน้ีครอบคลุมถึงอุปกรณ์ท่ี
ใช้ในระบบระบายอากาศ และช่องเปิดต่างๆ ด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

 - ป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” ได้รับการติดตั้งเป็นที่เรียบร้อย
แล้ว โดยมีลักษณะชัดเจน และจำนวนที่เพียงพอต่อการใช้งาน 
ประกอบกับมีข้อความบางส่วนในระเบียบการพักอาศัย เรื่อง การ
จอดรถ ข้อท่ี 6.6 มีข้อความท่ีสอดคล้องต่อมาตรการฯ  

- ภาคผนวก ค-1 ระเบ ียบ
การพักอาศัยฯ 
ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยสำหรับอาคารพักอาศัย โดย
สามารถสรุปรายละเอียดได้ดังนี้ 

 - ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยที่ประกอบไป
ด้วยอุปกรณ์ตรวจจับความร้อน ไฟฉุกเฉินอัตโนมัติชนิดแบตเตอรี่
แห้ง เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง กริ่งสัญญาณเตือนภัย ตู้เก็บสายฉีด
น้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ป้ายบอกชั้น และป้ายบอกทางหนีไฟ 
บันไดหนี จำนวน 2 แห่ง อีกทั ้งยังมีกิจกรรมอื่นๆ ที ่สนับสนุน
ประสิทธิภาพของการป้องกันและเตือนอัคคีภัย เช่น การสำรองน้ำ
ดับเพลิง ท่อยืน และหัวรับน้ำ ซึ่งระบบดังกล่าวผู้พัฒนาโครงการได้
ออกแบบและก่อสร้างตามแบบที ่ระบุในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการ ซ่ึงครอบคลุมกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 
  

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 
ภาคผนวก ค-2 Check 
Sheet ที่เกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

- แผงควบคุมระบบเตือนเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) 
ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์
ชุดแจ้งเหตุท่ีติดตั้งไว้เริ่มทำงานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุม ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

- อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ี
เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพ่ือ 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-30 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) ให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัว
ทั้งอาคาร ซึ่งโครงการติดตั้งภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องนิติบุคคล
อาคารชุด ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องเครื่องปั่นไฟ ห้องงานระบบไฟฟ้า 
บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงต้อนรับ โถงทางเดิน และโถงลิฟต์โดยสาร 

 โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพและมี
การตรวจสอบ/บำรุงรักษาเป็นประจำนอกเหนือจากน้ี โครงการยังได้
จัดให้มีการดำเนินงานที่สอดคล้องต่อการป้องกันและระงับอัคคีภัย 
คือ การซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้ เป็นประจำทุกปี ปีละ 
1 ครั้ง ซ่ึงครั้งล่าสุดกระทำเมื่อวันท่ี 29 มิถุนายน 2569 

  

 - อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความ
ร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามไปยัง
แผงควบคุม โดยจะติดตั้งไว้บริเวณพื้นที่จอดรถห้องพัดลมดูดอากาศ 
ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และห้องพักมูลฝอยรวม 

   

 - ไฟฉุกเฉ ินอัตโนมัติชนิดแบตเตอรี ่แห้ง (Emergency Light) 
สามารถสำรองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งบริเวณบันไดหลัก บันไดหนีไฟ 
โถงทางเดิน และโถงลิฟต์ทุกชั้น 

    

 - เครื ่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual) เป็นตัวส่ง
สัญญาณเตือนภัยโดยจะติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณโถง
ลิฟท์ และทางเดินภายในอาคารตั้งแต่ชั้นท่ี 1-8 

    

 - กร ิ ่งส ัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Bell) ติดตั ้งอย ู ่บร ิ เวณ
เดียวกันกับ Fire Alarm Manual Station 

    

 - ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคารพร้อมถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด 
ABC ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนด์) ติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร โดย
บริเวณชั้นที่ 1-8 ติดตั้งไว้ จำนวน 3 ตู้/ชั้น และชั้นหลังคา ติดตั้งไว้ 
จำนวน 1 ตู้ ภายในตู้ดังกล่าวจะมีสายฉีดน้ำดับเพลิงขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาวของสายฉีดน้ำดับเพลิง 30 

  

    



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-31 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) เมตร และยังมีถังดับเพลิงชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) โดยติดตั้ง
บริเวณห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 

    

 - ป้ายบอกชั้น และป้ายบอกทางหนีไฟ ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ 
ซึ ่งจะแสดงให้เห็นได้ช ัดเจนป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้คำว่า “Exit 
ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ
และภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถง
ลิฟต์ และทางเดิน 

    

 - ไฟฉุกเฉินอัตโนมัติชนิดแบตเตอรี่แห้ง สามารถสำรองไฟได้นาน 2 
ชั่วโมง ติดตั้งบริเวณบันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน และโถงลิฟต์
ทุกขั้น 

    

 - บันไดหนี จำนวน 2 แห่ง เป็นบันไดที่มีความกว้างของชั้นบันได
ตามที่กฎหมายกำหนด บันไดหนีไฟและบันไดหลักสามารถลำเลียงคน
ออกสู่ภายนอกอาคารได้ (ไม่เกิน 60 นาที) และมีการติดต้ังไฟส่องสว่าง
ฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได 

    

 2. จัดให้มีน้ำสำรองเพื ่อการดับเพลิง โดยจะใช้น้ำจากถังเก็บน้ำชั้น 
หลังคาของอาคาร โดยมีปริมาณน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง 15 ลูกบาศก์
เมตร 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้จัดให้มีระบบน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิงตามท่ี
มาตรการระบุเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 

 3. จัดให้มีจุดรวมพลเบื้องต้นภายในโครงการขนาดพื้นที่ 220 ตาราง
เมตร สามารถรองรับจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการและพนักงานได้
อย่างเพียงพอ 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้กำหนดให้มีพื้นท่ีจุดรวมพลเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 
โดยมีขนาด ตำแหน่ง และลักษณะท่ีเหมาะสมเพียงพอสำหรับการใช้
งานในกรณีฉุกเฉิน ท้ังน้ีในช่วงเวลาปกติบริเวณดังกล่าวจะถูกใช้งาน
เป็นพื้นท่ีสีเขียว 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-32 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 4. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้
งานได้อย ู ่ เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้  ให้รีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

 - ช่างประจำอาคารรับหน้าที่หลักในการตรวจสอบระบบป้องกัน
และเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ ทั้งนี้ความถี่ของ
การตรวจสอบจะยึดถือตามท่ีผู้ผลิตกำหนดเป็นขั้นต่ำ และอย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้ง และในกรณีท่ีผลการตรวจสอบพบความเสียหาย ช่าง
ฯ จะดำเนินการขั้นตอนเพื่อให้ระบบดังกล่าวสามารถกลับมาทำงาน
ได้สมบูรณ์อีกครั้งโดยเร็ว  

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 
 

 5. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ปีละ 1 ครั ้ง โดย
ติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงเมืองพัทยาให้มาจัดอบรมและ
ซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีการอบรมดับเพลิงขั้นต้น และการฝึกซ้อมอพยพ
หนีไฟเป็นประจำทุกปี ปีละ 1 ครั้ง ซึ่งครั้งล่าสุดกระทำเมื่อวันที่ 29 
มิถุนายน 2569 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 

 6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเพื่อคอยตรวจตราและรักษา
ความปลอดภัยให้กับผู้พักอาศัยในพื้นท่ีโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

 - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการตลอดเวลา 24 ชั ่วโมง และในช่วงเวลากลางคืน
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะแบ่งเวรยามเพื่อตรวจตราบริเวณ
พื้นที ่โดยรอบโครงการ ทั ้งนี ้ โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด 
(CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก โครงการ และบริเวณจุดอับสายตา เพื่อ
สอดส่องดูแลความปลอดภัยแก่ผู้พักอาศัยอีกทางหน่ึงด้วย 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 

3.9 การจราจร มาตรการด้านการป้องกันการจราจรติดขัดบนถนนที่เกี่ยวข้อง     
 1. จัดให้มีการแนะนำเส้นทางการเดินทางสำหรับผู ้พักอาศัยภายใน

โครงการ และประชาสัมพันธ์เส้นทางการเดินทางไปยังสถานท่ีท่องเท่ียว
หรือสถานที่สำคัญในเมืองพัทยาโดยรถบริการสาธารณะ เพื่อลดการใช้
รถยนต์ของผู้พักอาศัยในโครงการ 

 - ในกรณีที่ผู้พักอาศัยต้องการทราบเส้นทางการเดินทางสำหรับการ
ท่องเที่ยว หรือการใช้รถสาธารณะสำหรับการท่องเที่ยว ผู้พักอาศัย
สามารถสอบถามมายังเจ้าหน้าที่นิติบุคคลฯ ได้โดยตรงโดยผ่านแอป
พลิเคชัน Line โทรศัพท์ หรือสามารถพบได้ที่สำนักงานนิติบุคคล
ตลอดระยะเวลาทำการ 
 

- - 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-33 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ) 2. พิจารณาให้ใช้สติ๊กเกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ 
(Key Card) สำหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัยในโครงการ โดยไม่มีการแลก
บัตรผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใด ทั้งนี้ เพื่อลดระยะเวลาในการเข้า-ออก
โครงการ และป้องกันการเกิดระยะแถวคอยของรถยนต์ภายในโครงการ
ส่งผลกระทบต่อการจราจรบนถนนสาธารณะหน้าโครงการ 

 - โครงการได้มีการจัดทำสติ๊กเกอร์ และระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ 
สำหรับให้ผู้พักอาศัยติดไว้บริเวณหน้ารถ เพื่อความสะดวกในการ
เข้า-ออก และให้เครื่องอ่านบัตรระยะไกลสามารถรับสัญญาณได้ ทำ
ให้มีความรวดเร็วและไม่เกิดการกีดขวางการจราจรบริเวณด้านหน้า
โครงการ 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 3. ติดตั้งป้ายแสดงทางเข้า-ออก ในระยะท่ีสามารถมองเห็นได้ง่าย ก่อน
เข้าสู่พื้นที่โครงการเพื่อให้ผู้ขับขี่ยานพาหนะที่จะเลี้ยวเข้าสู่โครงการ 
ชะลอรถและเตรียมพร้อมก่อนเข้าโครงการ และไม่เกิดความสับสนใน
การสัญจรเข้า-ออก โครงการ 

 - ป้าย “เข้า” และ “ออก” บริเวณทางเข้า-ออก ด้านหน้า
โครงการ ได้รับการติดต้ังเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 4. ในกรณีมุ่งหน้าออกจากโครงการ กำหนดให้ผู้ขับขี่ใช้ช่องจราจรซ้าย
ในขณะออกสู่ถนน เพื่อความปลอดภัยของผู้ขับขี่รถยนต์ของโครงการ
และผู้สัญจรไปมาผ่านหน้าโครงการ 

 - การบริหารจราจรภายในโครงการปัจจุบัน ดำเนินการตามท่ี
มาตรการกำหนดไว้ 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 มาตรการป้องกันด้านการกีดขวางการจราจรและอุบัติเหตุ     
 1. จัดให้มีกระจกส่องทางโค้ง เพื่อให้ผู้ขับขี่ที่จะออกจากพื้นที่โครงการ

สามารถมองเห็นรถที่มาจากทางโค้ง และเพื่อให้ผู้ขับขี่ที่มาจากทางโค้ง
สามารถมองเห็นรถท่ีจะออกจากโครงการเช่นกัน 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ติดตั้งกระจกส่องทางโค้งเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว - ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออก โครงการ 

 - โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออก และภายในพื้นท่ีจอดรถ 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 3. จัดให้มีสัญลักษณ์ป้ายห้ามจอดรถหรือป้ายห้ามหยุดรถในบริเวณ 
ดังกล่าวเพื ่อความปลอดภัยต่อการจราจรบนถนนสาธารณะและ
โครงการ 

 - ผู ้พ ัฒนาโครงการได้ขออนุญาตหน่วยงานผู ้ร ับผิดชอบ และ
ดำเนินการจัดสร้างสัญลักษณ์ “ห้ามหยุด” ท่ีพื้นทางเป็นท่ีเรียบร้อย
แล้ว 
 
 

 ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
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             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-34 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ) 4. จัดให้มีสัญลักษณ์เครื่องหมายจำกัดความเร็ว 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง  - ป้าย “ควบคุมความเร็ว” ที่อัตรา 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง ได้รับการ
ติดตั ้งเป็นที ่เร ียบร้อยแล้ว โดยมีลักษณะชัดเจน และจำนวนท่ี
เพียงพอต่อการใช้งาน 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 5. จัดให้มีระบบแสงสว่างเพียงพอบริเวณทางเข้า-ออกโครงการเพื่อ
ความปลอดภัยในการเข้า-ออกของรถยนต์ 

 - ผู ้พัฒนาโครงการได้ติดตั ้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างที ่เพียงพอ
บริเวณด้านหน้าโครงการ พื้นที่สัญจร และพื้นที ่จอดรถเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 6. บริเวณทางเข้า-ออก โครงการจะต้องไม่มีสิ่งกีดขวางที่จะบดบังทัศน
วิสัยในการมองเห็นของผู้ขับขี่ 

 - บริเวณตรงข้ามทางเข้า-ออก มีการติดตั้งกระจกนูนเพื่อเพิ่มทัศน
วิสัยให้กับผู้ขับขี่ และมีการออกแบบแนวรั้วของโครงการให้ลดการ
บดบังทัศนวิสัย 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 7. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการห้ามจอดรถยนต์ขวาง
ปากทางเข้า-ออกของโครงการ และบริเวณริมถนนซึ่งเป็นการกีดขวาง
การจราจรของผู้สัญจรไปมาบนถนนดังกล่าว 

 - ผู ้พ ัฒนาโครงการได้ขออนุญาตหน่วยงานผู ้ร ับผิดชอบ และ
ดำเนินการจัดสร้างสัญลักษณ์ “ห้ามหยุด” ท่ีพื้นทางเป็นท่ีเรียบร้อย
แล้ว รวมไปถึงการบริหารจัดการพื้นท่ีจอดรถท่ีมีประสิทธิภาพ ทำให้
พื ้นที ่จอดรถภายในโครงการยังคงสามารถรองรับรถยนต์ภายใน
โครงการได้ทั ้งหมด จึงไม่มีรถของผู ้พักอาศัยจอดบริเวณถนน
สาธารณะ 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 8. ควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการต่อเน่ืองสูงสุดไม่เกิน 5 คันต่อ
ครั้ง ในช่วงชั่วโมงเร่งด่วน เพื่อป้องกันรถจากโครงการไปขวาง (Block) 
รถบนถนนสาธารณะหน้าโครงการ  
 
 
 
 
 

 - เจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยของโครงการมีการปฏิบ ัต ิ ท่ี
สอดคล้องต่อมาตรการ 

- - 
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             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-35 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขปัญหาในกรณีท่ีที่จอดรถยนต์ ไม่เพียงพอ 
(นิติบุคคลจะจัดประชุมเพื่อร่วมกันกำหนด) 

    

 1. ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมื่อมีที่ว่างและ
จะสงวนสิทธิ์เฉพาะผู้พักอาศัยภายในโครงการเท่านั้น บุคคลภายนอก
ไม่สามารถใช้บริการได้ โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นท่ีจอดรถ 

 - โครงการมีพื ้นท่ีจอดรถยนต์ จำนวน 49 คัน และที ่จอด
รถจักรยานยนต์ จำนวน 14 คัน ซึ่งระบบการจอดทั้งหมดเป็น
แบบหมุนเวียน สามารถเข้าจอดได้เมื ่อว่าง และไม่อนุญาตให้
บุคคลภายนอกใช้บริการ ทั้งนี้ข้อกำหนดดังกล่าวได้ปรากฎใน
ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด เรื่อง การจอดยานพาหนะ 

- ภาคผนวก ค-1 ระเบียบ
การพักอาศัย และข้อบังคับ
นิติบุคคลอาคารชุด 

 2. โครงการจะต้องแจ้งให้ลูกค้าท่ีสนใจห้องชุดโครงการทราบว่ามีท่ีจอด
รถจำกัดจำนวน 49 คัน และไม่เป็นท่ีจอดรถประจำสำหรับห้องพัก เพื่อ
เป็นข้อมูลในการตัดสินใจซื้อห้องชุดของลูกค้า 

 - ข้อมูลตามที่มาตรการอ้างถึงเป็นข้อมูลที ่โครงการต้องแจ้งให้
ผ ู ้สนใจในโครงการทราบเป็นเร ื ่องปกติ ซึ ่งปรากฎในเอกสาร
ประชาสัมพันธ์การขาย 

- ภาคผนวก ค-5 เอกสาร
ประชาสัมพันธ์การขาย 

3.10 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 1. ควบคุมอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน อัตราส่วนของพื้นท่ี
ว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม และอัตราส่วนร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากสิ่ง
ปกคลุมต่อพื้นท่ีดิน ให้เป็นไปตามกฎหมายกำหนด 
ดังน้ี 

 - รูปแบบอาคารและการใช้พื้นที่ได้รับการก่อสร้างไม่ต่างจากแบบ
แปลนท่ีระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซ่ึงแบบ
แปลนดังกล่าวได้ใช้เกณฑ์การใช้พื้นท่ีตามท่ีมาตรการระบุเป็นเกณฑ์
หลักในการออกแบบ จึงสามมารถอนุมานได้ว่าโครงการมีการปฏิบัติ
ท่ียังคงสอดคล้องต่อมาตรการ 

- ภาพที่ 2.2-1 การบริหาร
จัดการด้านวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม 
ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 

 - อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (Floor Area Ratio : FAR) 
เท่ากับ 3.3 : 1 

 

 - อัตราส่วนของพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (Open Space Ratio: 
OSR) เท่ากับร้อยละ 17.18 

 

 - อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน 
ร้อยละ 57.28 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) 

 
 
 

 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-36 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 2. ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารให้ผิดไปจากที่ได้รับ
ขออนุญาตก่อสร้าง 

 - ปัจจ ุบันโครงการได้ดำเนินการก่อสร ้างแล้วเสร็จ และเปิด
ดำเนินการเรียบร้อย โดยรูปแบบการก่อสร้างจริง ส่วนใหญ่ยังคง
สอดคล้องต่อรายละเอียดโครงการ (ใน EIA) ทั ้งนี ้โครงการมีการ
ควบคุมการต่อเติมอาคารสำหรับระยะเปิดดำเนินการ โดยอาศัย
ข้อบังคับนิติบุคคลฯ และระเบียบการพักอาศัย 

- ภาคผนวก ค-1 ระเบ ียบ
การพักอาศัย และข้อบังคับ
นิติบุคคลอาคารชุด 

 3. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อให้โครงการมีความกลมกลืน
กับสภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ และเพื่อลดผลกระทบต่อการ
เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากเดิมเป็นพื้นที่ว่างมาเป็นอาคาร
ชุดพักอาศัย จำนวน 1 อาคาร 

 - ตามรายละเอียดโครงการระบุให้โครงการมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1 
บริเวณ (ครอบคลุม 896.61 ตร.ม.) ซึ่งจากการสำรวจเบื้องต้น ณ 
วันที่เข้าไปสำรวจสภาพปัจจุบันของโครงการพบว่า พื้นที่สีเขียวของ
โครงการได้รับการจัดสร้างตามรายละเอียดโครงการที่เสนอไว้อย่าง
สมบูรณ์ ซ่ึงครอบคลุมไปถึงพรรณไม้ ขนาด และตำแหน่งท่ีตั้ง 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 

3.11 พื้นท่ีสีเขียว 1. จัดให้พื ้นที ่ส ีเขียว โดยพิจารณาจากจำนวนผู ้พ ักอาศัยภายใน 
โครงการ 862 คน โดยจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างทั้งหมดขนาด 896.61 
ตารางเมตร ซึ่งปลูกไม้ยืนต้น 445.90 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที ่จะ
นำมาปลูก ได้แก่ ต้นจิกน้ำ ต้นแคนา และต้นมะฮอกกานีใบเล็ก และ
ปลูกไม้พุ่มไม้คลุมดิน โดยพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่ หญ้านวลน้อย 
ต้นไทรเกาหลี ต้นพุดศุภโชค ต้นหนวดปลาหมึก ต้นนีออน ต้นหนวก
ปลาดุกแคระ และต้นเตย  

 - ตามรายละเอียดโครงการระบุให้โครงการมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1 
บริเวณ (ครอบคลุม 896.61 ตร.ม.) ซึ่งจากการสำรวจเบื้องต้น ณ 
วันที่เข้าไปสำรวจสภาพปัจจุบันของโครงการพบว่า พื้นที่สีเขียวของ
โครงการได้รับการจัดสร้างตามรายละเอียดโครงการที่เสนอไว้อย่าง
สมบูรณ์ ซ่ึงครอบคลุมไปถึงพรรณไม้ ขนาด และตำแหน่งท่ีตั้ง 
 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 

 2. จัดให้มีการดูแลต้นไม้ และสวนหย่อมภายในพื้นท่ีโครงการให้มีสภาพ
ดีอยู่เสมอ 

 - โครงการได้มอบหมายให้บริษัทผู้รับเหมาภายนอก ซึ่งเป็นบริษัทผู้
ให้บริการด้านการดูแลสวนโดยตรง ทำหน้าที่ในการบำรุงรักษาพันธุ์
พืชในพื้นที่สีเขียว โดยปัจจุบันบริเวณที่จัดให้เป็นพื้นที่สีเขียวได้มี
การปลูกพันธุ์ไม้ทั้งหมดแล้ว และมีการเจริญเติบโตเป็นอย่างดี ทั้งน้ี
ในกรณีทีเกิดความเสียหายแก่ต้นไม้ การปลูกทดแทนจะพิจารณา
เป็นมาตรการสุดท้าย 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล  3. ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้ในบริเวณพื้นที ่สีเขียวของ

โครงการ หากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉา หรือตาย ให้ทำการบำรุงดูแล และ
ปลูกซ่อมแซมเพ่ิมเติมทันที 

 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-37 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.11 พื้นท่ีสีเขียว (ต่อ) 4. ดูแลรักษาเกี่ยวกับการหักโค่น และการร่วงหล่นของผล ดอก และใบ 
ต่อพื้นท่ีโดยรอบโครงการ คือ ทำการตัดแต่งกิ่งไม้โดยควบคุมท้ังทรงพุ่ม 
และความสูงของลำต้นด้วยการตัดแต่งกิ่งไม้ ด้านข้างและด้านบนออก 
และกำหนดให้มีการตัดแต่งทรงพุ่ม กิ่ง ก้านทุกระยะ 3 เดือน/ครั้ง เพื่อ
ป้องกันทรงพุ่มกิ่งก้านหักโค่น หรือล้ม ต่อพื้นท่ีโดยรอบโครงการ 

 - บริษัทผู้รับเหมาที่ให้บริการด้านพื้นที่สวนของโครงการจะทำการ 
ควบคุมทรงพุ่ม และความสูง ด้วยการตัดแต่งกิ่งไม้ โดยมีความถี่การ
ปฏิบัติอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 

 5. กำหนดให้เจ้าหน้าที่คอยทำความสะอาดและดูแลใบไม้ที่ร่วงจาก
ต้นไม้ท่ีปลูกในพ้ืนท่ีโครงการไม่ให้ส่งผลกระทบต่อพื้นท่ีข้างเคียง 

 - พนักงานทำความสะอาดรับหน้าท่ีในการทำความสะอาดและดูแล
ใบไม้ท่ีร่วงจากต้นไม้เป็นประจำทุกวัน 

- - 

 6. กำหนดให้มีการรดน้ำต้นไม้ในโครงการ วันละ 2 ครั้ง  - บริษัทผู้รับเหมาท่ีให้บริการด้านพื้นท่ีสวนมีการปฏิบัติท่ีสอดคล้อง
ต่อมาตรการ 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียวฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 การประเมินผลกระทบ
ด ้านสภาพเศรษฐก ิจส ังคม 
และการมีส่วนร่วม ของประ-
ชาชน 

1.จัดให้มีกล่องรับฟังความคิดเห็นและมีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนท่ี
อาจจะเกิดขึ้น หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียนจะจัดเจ้าหน้าที่เข้าตรวจสอบ
และแก้ไขปัญหาท่ีพบโดยทันที 

 - โครงการไม่มีกล่องรับฟังความคิดเห็นติดตั้งไว้บริเวณป้อมยามแต่
อย่างใด แต่โครงการได้กำหนดให้สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
เป็นพื้นท่ีรับเรื่องร้องเรียน โดยผู้ได้รับความเดือนร้อนสามารถเข้ามา
แจ้งปัญหาได้ตลอดระยะเวลาทำการ ทั้งนี้ในกรณีที่มีการร้องเรียน
เกิดขึ้นโครงการจะดำเนินการตามขั้นตอนของบริษัทบริหารฯ เพื่อ
แก้ปัญหาดังกล่าว  

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยออกตรวจดูแลความเรียบร้อย
ตลอด 24 ชั่วโมง 

 - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการตลอดเวลา 24 ชั ่วโมง และในช่วงเวลากลางคืน
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะแบ่งเวรยามเพื่อตรวจตราบริเวณ
พื้นที ่โดยรอบโครงการ ทั ้งนี ้ โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด 
(CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก โครงการ และบริเวณจุดอับสายตา เพื่อ
สอดส่องดูแลความปลอดภัยแก่ผู้พักอาศัยอีกทางหน่ึงด้วย 
 

- ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 
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             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-38 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.1 การประเมินผลกระทบ
ด ้านสภาพเศรษฐก ิจส ังคม 
และการมีส่วนร่วม ของประ-
ชาชน (ต่อ) 

3. ห้ามนำสัตว์เลี้ยงท่ีอาจก่อให้เกิดโรค หรือความรำคาญมาเลี้ยงภายใน
โครงการ 

 - โครงการไม่อนุญาตให้มีการเลี้ยงสัตว์ภายในพื้นที่โครงการ โดย
ข้อกำหนดดังกล่าวถูกระบุในระเบียบการพักอาศัย 

- ภาคผนวก ค-1 ระเบียบการ
พักอาศัย และข้อบังคับนิติ
บุคคลอาคารชุด 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการภายใน
โครงการให้อยู่ในสภาพที่ดีและใช้งานได้อย่างสม่ำเสมอ และจัดสร้าง
ป้อมยามและให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำป้อมยามดูแล
ความเรียบร้อยบริเวณด้านหน้าของโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

 - ช่างประจำอาคารรับหน้าที่ในการตรวจสอบการทำงานของระบบ
ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการเป็นประจำทุกวัน และ
มอบหมายให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตราบริเวณ
พื้นท่ีโดยรอบโครงการตลอด 24 ชั่วโมง ท้ังน้ี โครงการได้จัดให้มีป้อม 
รปภ. เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาคผนวก ค-2 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องฯ 
ภาพที่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 

 5. โครงการจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมอย่าง
เคร่งครัด เพื ่อมิให้ส่งผลกระทบต่อชุมชนและประชาชนโดยรอบ
โครงการ 

 - ผู้พัฒนาโครงการ นิติบุคคลอาคารชุดฯ และพนักงานที่ปฏิบัติงาน
ภายในโครงการ มีความพยายามอย่างยิ ่งยวดในการปฏิบัต ิให้
สอดคล้องต่อมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งความพยายาม
ดังกล่าวสามารถพิจารณาได้จากสิ่งปลูกสร้าง และกิจกรรมต่างๆ ท่ี
เกิดขึ้น ณ ปัจจุบัน ทั้งนี้ยังคงมีมาตรการบางส่วนที่โครงการยังไม่
สามารถปฏิบัติได้ หรือปฏิบัติได้ไม่สมบูรณ์ อันเนื่องมาจากบริบท
ของโครงการที่เปลี่ยนแปลงไป อย่างไรก็ตามโครงการ (ซึ่งรวมถึง
ผู้พัฒนาโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด และพนักงานที่ปฏิบัติงาน
ภายใน) จะพยายามปฏิบัติตามมาตรการจนสุดความสามารถ เพื่อให้
สามารถปฏิบัติตามมาตรการฯ ได้ครบถ้วน 
 

- - 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-39 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.1 การประเมินผลกระทบ
ด ้านสภาพเศรษฐก ิจส ังคม 
และการมีส่วนร่วม ของประ-
ชาชน (ต่อ) 

6. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แจ้งผู้พักอาศัยของโครงการ K- Series 
Pattaya Potisan 3 ( เค-ซ ีร ีย ์  พ ัทยา โพธ ิสาร 3) ให ้ทราบ ถึง
รายละเอียดการก่อสร้าง โครงการ K-Series Pattaya Potisan 4 (เค-ซี
รีย์ พัทยา โพธิสาร 4) ในกรณีโครงการ K- Series Pattaya Potisan 3 
(เค-ซีรีย์ พัทยา โพธิสาร 3) ก่อสร้างแล้วเสร็จ และมีผู้พักอาศัยเข้าอยู่
ในภายโครงการแล้ว 

 - ปัจจุบันโครงการ K-Series Pattaya Potisan 4 ได้ดำเนินการ
ก่อสร้างแล้วเสร็จ และเข้าสู่ระยะดำเนินการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว จึง
ทำให้มาตรการน้ีจัดถือว่ายุติการปฏิบัติ 

- - 

4.2 ความปลอดภัย 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยเพื่อคอยตรวจตราและรักษา 
ความปลอดภัยให้กับผู้พักอาศัยในพื้นท่ีโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

 - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการตลอดเวลา 24 ชั ่วโมง และในช่วงเวลากลางคืน
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะแบ่งเวรยามเพื่อตรวจตราบริเวณ
พื้นที ่โดยรอบโครงการ ทั ้งนี ้ โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด 
(CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก โครงการ และบริเวณจุดอับสายตา เพื่อ
สอดส่องดูแลความปลอดภัยแก่ผู้พักอาศัยอีกทางหน่ึงด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 

 2. ติดตั ้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิดโครงการเลือกชนิด IP camera ซ่ึง
เหมาะสำหรับการใช้ในจุดที่ต้องการเฝ้าระวัง หรือต้องการบันทึก โดย
ต้องใช ้งานร ่วมก ับระบบบันทึกภาพ เพื ่อให ้สามารใช ้ภาพจาก
กล้องโทรทัศน์วงจรปิดสำหรับการเก็บบันทึกเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นเพื่อใช้
สำหรับเป็นหลักฐานในการค้นหาหรือใช้เพื่อสังเกตการณ์ โดยโครงการ
มีการติดตั ้งกล้องบริเวณที ่จอดรถใต้อาคาร ทางเข้า -ออก อาคาร 
บริเวณทางเข้า-ออก ภายนอกอาคาร ทางเข้า-ออกใต้อาคาร และติดตั้ง
บริเวณ ทางเดินในแต่ละชั้นบันได และบันไดหนีไฟ 

 

 3.ติดตั ้งระบบ Access Control ด้วยระบบ Keycard ซึ ่งเป็นระบบ
ควบค ุมการเข ้า -ออก ด ้วยเทคโนโลย ีท ี ่ท ันสม ัยท ี ่ ใช ้ก ับบ ัตร 
อิเลคทรอนิคส์ หรือสมาร์ตการ์ด โดยติดตั้งระบบ Keycard บริเวณ
ประตูทางเข้า-ออกจาก โถงต้อนรับ 

 - ผุ้พัฒนาโครงการได้ติดตั้งระบบ Access Control และเปิดใช้งาน
เป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้นอกจากบริเวณที่เป็นช่องทางเข้า-ออก 
อาคารแล้ว ระบบลิฟต์ก็มีการติดตั้งระบบน้ีด้วยเช่นกัน ด้วยลักษณะ
ดังกล่าวทำให้โครงการมีการรักษาความปลอดภัยถึง 3 ชั้น ก่อนถึง
ห้องพักอาศัย คือ รปภ. ทางเข้า-ออก อาคาร และระบบลิฟต์ 
 
 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-40 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 สุขภาพและสาธารณสุข 1. ติดป้ายรณรงค์ ประชาสัมพันธ์ ให้ผู้พักอาศัยล้างมือให้สะอาดทุกครั้ง
ก่อนปรุง หรือรับประทานอาหาร 

 - ปัจจุบันโครงการไม่มีการประชาสัมพันธ์การล้างมือโดยตรง (ยุติ
การประชาสัมพันธ์เนื ่องจากพื ้นที ่ม ีจำกัด) แต่โครงการมีการ
สนับสนุนโดยจัดให้มีผลิตภัณฑ์สำหรับล้างมือคอยบริการที่บริเวณ
ห้องน้ำ-ห้องส้วม 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 

 2. กำชับให้พนักงานกำจัดมูลฝอยอย่างถูกวิธี เพื ่อไม่ให้เป็นแหล่ง 
เพาะพันธุ์ของแมลงวัน ซ่ึงอาจก่อให้เกิดโรคได้ 

 - โครงการมีการกำชับในเรื่องดังกล่าวแก่พนักงานทำความสะอาด
เป็นที่เรียบร้อยแล้ว ประกอบกับโครงการมีการเก็บขนมูลฝอยของ
เมืองพัทยาเป็นประจำทุกวัน ทำให้ปัญหาด้านแมลงจึงไม่ใช่ปัญหาท่ี
มีนัยสำคัญของโครงการ 

- - 

 3. จัดให้มีป้ายประชาสัมพันธ์ ให้ความรู ้กับผู ้พักอาศัยเกี ่ยวกับโรค
อุจจาระร่วง เพื ่อให้ผู้พักอาศัยสามารถปฏิบัติตนในการป้องกันโรค
อุจจาระร่วงได้อย่างถูกต้อง 

 - การประชาสัมพันธ์โรคต่างๆ จะพิจารณาแนวโน้มการเกิดโรคใน
ขณะนั้น ซึ่งปัจจุบันยังคงไม่มีแนวโน้มการแพร่ระบาดของโรคใดๆ 
และสำหรับโรคอุจจาระร่วง มักมีการแพร่ระบาดจะอยู่ในช่วงฤดู
ร้อน ซึ่งโครงการอาจพิจารณาประชาสัมพันธ์ในช่วงเวลาดังกล่าวอีก
ครั้งหน่ึง 

- - 
 

 4. รณรงค์ให้รับประทานอาหารที่สะอาด ปรุงสุกใหม่ๆ และล้างมือก่อน
รับประทานอาหาร 

 - กิจกรรมที่มาตรการอ้างถึงเป็นกิจกรรมส่วนบุคคล โครงการไม่
สามารถก้าวก่ายได้ 

- - 

 5. ดูแลความสะอาดของภาชนะ ท่ีใส่อาหารหรือเครื่องดื่ม เป็นต้น  

 - ติดป้ายรณรงค์และประชาสัมพันธ์ ไม่ให้ผู้พักอาศัยและ พนักงาน สูบ
บุหรี่ในบริเวณพื้นที่โครงการ ให้สูบบุหรี่ได้เฉพาะบริเวณที่จัดเตรียมไว้
เท่าน้ัน 

 - โครงการไม่อนุญาตให้มีการสูบบุหรี ่ภายในห้องพัก หรือพื้นท่ี
ส่วนกลาง ให้สูบบุหรี่ได้เฉพาะบริเวณที่จัดเตรียมไว้เท่านั้น โดย
ข้อกำหนดดังกล่าวถูกระบุในระเบียบการพักอาศัย และแผ่นป้าย
ประชาสัมพันธ ์
 
 

- ภาคผนวก ค-1 ระเบียบการ
พักอาศัยฯ 
ภาพท่ี 2.2-11 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-41 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 สุขภาพและสาธารณสุข 
(ต่อ) 

1. ล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งในโครงการทุกๆ 6 เดือน/ครั้ง  - โครงการได้มอบหมายให้บริษัทผู้ให้บริการทำความสะอาดโดยตรง 
ทำหน้าที่ในการดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างเป็น
ประจำอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 

 2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อช่วยลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และ
ช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดยานพาหนะท่ีเข้า-ออกโครงการ 

 - ตามรายละเอียดโครงการระบุให้โครงการมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1 
บริเวณ (ครอบคลุม 896.61 ตร.ม.) ซึ่งจากการสำรวจเบื้องต้น ณ 
วันที่เข้าไปสำรวจสภาพปัจจุบันของโครงการพบว่า พื้นที่สีเขียวของ
โครงการได้รับการจัดสร้างตามรายละเอียดโครงการที่เสนอไว้อย่าง
สมบูรณ์ ซ่ึงครอบคลุมไปถึงพรรณไม้ ขนาด และตำแหน่งท่ีตั้ง 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 

 3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้บริเวณที่จอดรถภายในโครงการให้
เห็นได้อย่างชัดเจนอย่างทั่วถึง 

 - ป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” ได้รับการติดตั้งเป็นที่เรียบร้อย
แล้ว โดยมีลักษณะชัดเจน และจำนวนที่เพียงพอต่อการใช้งาน 
ประกอบกับมีข้อความบางส่วนในระเบียบการพักอาศัย เรื่อง การ
จอดรถ ข้อท่ี 6.6 มีข้อความท่ีสอดคล้องต่อมาตรการฯ  

- ภาคผนวก ค-1 ระเบ ียบ
การพักอาศัยฯ 
ภาพที ่ 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

 4. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง และติดตั ้งพัดลมระบายอากาศ 
เพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวก 

 - ภายในโครงการมีระบบระบายอากาศที่ใช้วิธีธรรมชาติ และระบบ
ระบายอากาศด้วยวิธีกล ทั้งนี้การเลือกใช้ระบบระบายอากาศวิธีใด
ขึ้นอยู่กับบริบท และหน้าท่ีของพื้นท่ีน้ันๆ  

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 

 5. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในโครงการไม่ให้มีสิ ่งกีดขวาง
ระบายอากาศ 

 - พนักงานที่ทำงานภายใต้นิติบุคคลจะรับหน้าที่ในการตรวจสอบ
ความสมบูรณ์ของพื้นท่ีท่ีตนปฏิบัติงาน ท้ังน้ีครอบคลุมถึงอุปกรณ์ท่ี
ใช้ในระบบระบายอากาศ และช่องเปิดต่างๆ ด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการระบบปรับอากาศ 
และระบายอากาศ 

 1. ล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งในโครงการอย่างสม่ำเสมอ  - โครงการได้มอบหมายให้บริษัทผู้ให้บริการทำความสะอาดโดยตรง 
ทำหน้าที่ในการดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างเป็น
ประจำอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัยฯ 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-42 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 สุขภาพและสาธารณสุข 
(ต่อ) 

2. ออกกฎระเบียบมิให้มีการกวาดฝุ่นละอองหรือมูลฝอยมากองไว้
บริเวณทางเดิน 

 - โครงการไม่อนุญาตให้มีการกวาดฝุ่นละออง หรือมูลฝอยมากองไว้
บริเวณทางเดิน โดยข้อกำหนดดังกล่าวถูกระบุในระเบียบการพัก
อาศัย และแผ่นป้ายประชาสัมพันธ์ 

- ภาคผนวก ค-1 ระเบียบการ
พักอาศัยฯ 
ภาพท่ี 2.2-11 การรณรงค์
และการประชาสัมพันธ์ 

 3. จัดให้มีการหน่วง รองรับน้ำหลากภายในโครงการ มิให้มีน้ำท่วมขัง
ภายในพื้นท่ีโครงการ 

 - ผู้พัฒนาโครงการได้ก่อสร้าง และเปิดใช้งานบ่อหน่วงน้ำ เป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว โดยเมื่อพิจารณาจากลักษณะภายนอก และสอบถาม
ช่างเทคนิคประจำอาคาร พบว่าไม่มีความแตกต่างจากรูปแบบที่ได้
เสนอไว้ในมาตรการฯ อย่างมีนัยสำคัญ 

- ภาพที่ 2.2-7 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

 1. จัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์ยุงลายในบริเวณพื้นที่โครงการ 
คว่ำ และปิดฝาภาชนะ หรือไม่ปล่อยให้ภาชนะมีน้ำขัง เพื่อป้องกันยุง
มาวางไข่ ใส่ทรายอะเบท (ABATE) ตามภาชนะใส่น้ำ อย่าง แจกัน ถัง
เก็บน้ำ เพื่อกำจัดลูกน้ำยุงลาย 

 - โครงการมีการว่าจ้างบริษัทเข้ามากำจัด/ทำลายแหล่งเพาะพันธุ์
ยุงลายเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 

 2. ฉีดสเปรย์หรือทายากันยุง เพื่อหลีกเลี่ยงการเกิดโรคไข้เลือดออก  

 1. ไม่อนุญาตให้ผู้พักอาศัยและพนักงานนำสัตว์เลี ้ยงเข้ามาในพื้นท่ี
โครงการ เพื่อป้องกันโรคติดต่อ และป้องกันการรบกวนผู้พักอาศัยท่าน
อื่นๆ 

 - โครงการไม่อนุญาตให้มีการเลี้ยงสัตว์ภายในพื้นที่โครงการ โดย
ข้อกำหนดดังกล่าวถูกระบุในระเบียบการพักอาศัย 

- ภาคผนวก ค-1 ระเบียบการ
พักอาศัย และข้อบังคับนิติ
บุคคลอาคารชุด 

 2. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย หลีกเลี่ยงการสัมผัสหรือเข้าใกล้สัตว์
เลี้ยงที่มีนิสัยดุร้ายท้ังภายในและภายนอกโครงการ 

 

 3. กำชับพนักงานดูแล ป้องกันไม่ให้สัตว์จรจัดเข้ามาในบริเวณพื้นท่ี
โครงการ เพื่อป้องกันการถูกกัด และการแพร่กระจายของเชื้อโรค 

 - โครงการมีรั้วรอบพื้นที่โครงการทั้ง 4 ด้าน และมีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยป้องกันไม่ให้มีสัตว์จรจัดเข้ามาในพื้นท่ีโครงการ 

- - 

 4. ห้ามมีการสัมผัส หรือกินเนื้อสัตว์ท่ีป่วยเป็นโรคเข้าไป  - กิจกรรมที่มาตรการอ้างถึงเป็นกิจกรรมส่วนบุคคล โครงการไม่
สามารถก้าวก่ายได้ 

- - 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-43 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 สุขภาพและสาธารณสุข 
(ต่อ) 

5. เมื่อมีการระบาดของโรคต้องรีบรายงานเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง เช่น 
เจ้าหน้าท่ีของกรมปศุสัตว์และเจ้าหน้าท่ีสาธารณสุข เป็นต้น 

 - ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ตามท่ีมาตรการระบุ โครงการจะดำเนินการ
ตามมาตรการอย่างเคร่งครัด ท้ังน้ีนับแต่เปิดดำเนินโครงการมา ยังไม่
มีเหตุการณ์ในลักษณะดังกล่าวเกิดขึ้น 

- - 

 - ประเมินมาตรการที ่กำหนดเป็นระยะๆ และปรับมาตรการให้ 
สอดคล้องกับมาตรการของศูนย์บริหารสถานการณ์การแพร่ระบาดของ
โรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 กำหนด 

 - โครงการมีการติดตามการแพร่ระบาดของไวรัสโคโรนา 2019 เป็น
ระยะ แต่เนื่องจากไวรัสโคโรนา 2019 ได้กลายเป็นโรคประจำถิ่น
แล้ว โครงการจึงได้มีการประชาสัมพันธ์เฉพาะในช่วงท่ีมีแนวโน้มการ
แพร่ระบาดเท่าน้ัน ท้ังน้ีช่วงเวลาปัจจุบันยังไม่ใช้ช่วงเวลาดังกล่าว 

- - 

4.4 สุนทรียภาพและทัศนีย-
ภาพ 

1) ทัศนียภาพ     
1. ใช้สีภายนอกอาคารให้เป็นสีโทนอ่อนที่ไม่โดดเด่นและให้มีความ
สอดคล้องกับสิ่งแวดล้อมข้างเคียง เพื่อลดความขัดแย้งระหว่างอาคาร
กับท้องฟ้าและบริเวณโดยรอบ สามารถสร้างความกลมกลืนได้มากขึ้น
และไม่ให้โดดเด่นจนเกินไป 

 - โครงการได้เลือกใช้สีเทา สีขาว และสีเหลืองบางส่วน สำหรับ
การตกแต่งอาคารช่วยให้กลมกลืนต่อสิ ่งแวดล้อม และยังคง
สอดคล้องกับพ้ืนท่ีโดยรอบ 

- ภาพที ่ 2.2-1 การบริหาร
จัดการด้านวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม 

 2. ตรวจสอบสีทาอาคารภายนอกทุก 1 ปี/ครั้ง หากมีสีซีดจาง หรือเกิด
รอยดำจากเชื้อรา ให้ดำเนินการปรับปรุงทาสีอาคารใหม่ให้สวยงาม 

 - เนื่องจากโครงการเป็นโครงการใหม่ ภาวะการเสื่อมโทรมจึงยังไม่
เกิดขึ้น อย่างไรก็ตามโครงการจะมีการตรวจสอบเป็นระยะๆ  

- - 

 3. ควบคุมดูแลบริเวณต่างๆ ภายในโครงการให้มีสภาพดีและสวยงาม
ตามแบบภูมิสถาปัตย์ที่ออกแบบไว ้

 - โครงการมีการควบคุมดูแลการใช้งานอาคาร หรือการใช้งานพื้นท่ี
ต่างๆ โดยอาศัยข้อบังคับนิติบุคคลฯ และระเบียบการพักอาศัย 

- ภาคผนวก ค-1 ระเบ ียบ
การพักอาศัย และข้อบังคับ
นิติบุคคลอาคารชุด 

 2) แหล่งโบราณสถานและแหล่งทรัพยากรธรรมชาติที่ควรค่าแก่การ
อนุรักษ์ 
 
 
 
 

    



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-44 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สุนทรียภาพและทัศนีย-
ภาพ (ต่อ) 

4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 896.61 ตารางเมตร เป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง
ท้ังหมด มีพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้นชั้นล่าง 445.90 ตารางเมตร 

 - ตามรายละเอียดโครงการระบุให้โครงการมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1 
บริเวณ (ครอบคลุม 896.61 ตร.ม.) ซึ่งจากการสำรวจเบื้องต้น ณ 
วันที่เข้าไปสำรวจสภาพปัจจุบันของโครงการพบว่า พื้นที่สีเขียวของ
โครงการได้รับการจัดสร้างตามรายละเอียดโครงการที่เสนอไว้อย่าง
สมบูรณ์ ซ่ึงครอบคลุมไปถึงพรรณไม้ ขนาด และตำแหน่งท่ีตั้ง 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 

 5. ดูแลต้นไม้ที่ปลูกภายในโครงการให้มีสภาพดีและสวยงามอยู่เสมอ
เพื่อสร้างความสวยงามให้กับอาคารโครงการ และสร้างความกลมกลืน
กันสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

 - โครงการได้มอบหมายให้บริษัทผู้รับเหมาภายนอก ซึ่งเป็นบริษัทผู้
ให้บริการด้านการดูแลสวนโดยตรง ทำหน้าที่ในการบำรุงรักษาพันธุ์
พืชในพื้นที่สีเขียว โดยปัจจุบันบริเวณที่จัดให้เป็นพื้นที่สีเขียวได้มี
การปลูกพันธุ์ไม้ทั้งหมดแล้ว และมีการเจริญเติบโตเป็นอย่างดี ทั้งน้ี
ในกรณีทีเกิดความเสียหายแก่ต้นไม้ การปลูกทดแทนจะพิจารณา
เป็นมาตรการสุดท้าย 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 

 6. ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้ในแปลงสวนหย่อมและกระถาง
ต้นไม้หากพบเห็นว่ามีต้นไม้ในแปลงสวนหย่อมเหี่ยวเฉาหรือตาย ให้ทำ
การบำรุง ดูแล และปลูกซ่อมแซมเพ่ิมเติมทันที 

 

 7. ตัดแต่งกิ่งไม้โดยควบคุมทั้งทรงพุ่ม และความสูงของลำต้นด้วยการ
ตัดแต่งกิ่งไม้ด้านข้างและด้านบนออก 

 - บริษัทผู้รับเหมาที่ให้บริการด้านพื้นที่สวนของโครงการจะทำการ 
ควบคุมทรงพุ่ม และความสูง ด้วยการตัดแต่งกิ่ง โดยมีความถี่การ
ปฏิบัติอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล  8. กำหนดให้มีการตัดแต่งทรงพุ่ม กิ่งก้านทุกระยะ 3 เดือน/ครั้ง เพื่อ

ป้องกันทรงพุ่มกิ่งก้านยื่นล้ำไปในเขตท่ีดินของบุคคลอื่น 

 

 9. กำหนดให้เจ้าหน้าทำความสะอาดและดูแลใบไม้ที่ร่วงจากต้นไม้ท่ี
ปลูกในพ้ืนท่ีโครงการมิให้ส่งผลกระทบต่อพื้นท่ีข้างเคียง 

 - พนักงานทำความสะอาดรับหน้าท่ีในการทำความสะอาดและดูแล
ใบไม้ท่ีร่วงจากต้นไม้เป็นประจำทุกวัน 

- - 

 10. จ ัดให้ม ีกล่องร ับเร ื ่องร ้องเร ียนเกี ่ยวกับผลกระทบทางด้าน
สิ่งแวดล้อมและเหตุรำคาญ และหากมีการร้องเรียนถึงผลกระทบที่เกิด
จากการพัฒนาโครงการต้องรีบแก้ไขโดยไม่ชักช้า 

 - โครงการไม่มีกล่องรับฟังความคิดเห็นติดตั้งไว้บริเวณป้อมยามแต่
อย่างใด แต่โครงการได้กำหนดให้สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
เป็นพื้นท่ีรับเรื่องร้องเรียน โดยผู้ได้รับความเดือนร้อนสามารถเข้ามา
แจ้งปัญหาได้ตลอดระยะเวลาทำการ ทั้งนี้ในกรณีที่มีการร้องเรียน
เกิดขึ้นโครงการจะดำเนินการตามขั้นตอนของบริษัทบริหารฯ เพื่อ
แก้ปัญหาดังกล่าว  

- ภาพที่ 2.2-3 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณสุข 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-45 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สุนทรียภาพและทัศนีย-
ภาพ (ต่อ) 

11. ดูแลสภาพพื ้นที ่ภายนอกอาคารให้มีความสวยงามหากมีวัสดุ
ประกอบอาคารชำรุด หรือเสียหายให้เร่งดำเนินการปรับปรุงแก้ไข หรือ
เปลี่ยนวัสดุดังกล่าวใหม่ทันที 

 - โครงการมีนิต ิบ ุคคลอาคารชุดฯ ร ับหน้าที ่ในการดูแล และ
บำรุงรักษาภายในพื้นที่โครงการ ซึ่งครอบคลุมถึงเรื่องวัสดุประกอบ
อาคารด้วย ทั้งนี้ด้วยโครงการเป็นโครงการใหม่ และพึ่งดำเนินการ
ก่อสร้างแล้วเสร็จ ทำให้ปัญหาการเสื่อมสภาพของวัสดุยังไม่เกิดขึ้น 
อย่างไรก็ตามโครงการจะมีการตรวจสอบเป็นประจำ โดยการ
ตรวจสอบดังกล่าวจะดำเนินการไปพร้อมกับการปฏิบัติงานปกติ 

- - 

 3) การบดบังแสงแดด     
 1. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์

อยู่ตลอดเวลา 

 - โครงการได้มอบหมายให้บริษัทผู้รับเหมาภายนอก ซึ่งเป็นบริษัทผู้
ให้บริการด้านการดูแลสวนโดยตรง ทำหน้าที่ในการบำรุงรักษาพันธุ์
พืชในพื้นที่สีเขียว โดยปัจจุบันบริเวณที่จัดให้เป็นพื้นที่สีเขียวได้มี
การปลูกพันธุ์ไม้ท้ังหมดแล้ว และมีการเจริญเติบโตเป็นอย่างดี  

- ภาพที่ 2.2-2 การบริหาร
จัดการพื้นที ่สีเขียว และ
การดูแล 

 2. โครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้อาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ใน
รัศมี 100 เมตร ตามวิธีประมวลผลจากโปรแกรม SKETCH UP ซึ่งอาจ
เป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดจากอาคารโครงการ ณ 
วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงโครงการที่ไดร้ับ
ผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้ และโครงการจัดให้มี
นโยบายในการรับผิดชอบและชดใช้ความเสียหายที่เกิดผลกระทบ
ดังกล่าว โดยบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ
จะเป็นผู้รับผิดชอบ ผลกระทบที่เกิดขึ้น จากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง โดยบริษัท แสนสิริ 
จำกัด (มหาชน) จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแก้ไขปัญหาจาก
การพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน แต่หากไม่สามารถ
ตกลงร่วมกันได้ โครงการจะดำเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่ 

 - ในระยะก่อสร้าง (พิจารณาจากรายงาน EIA Monitor ระยะก่อสร้าง
ฉบับล่าสุด) ผู้พัฒนาโครงการ ผู้ควบคุมงาน และบริษัทผู้รับเหมา ได้
ทำการเข้าสํารวจอาคารข้างเคียงท่ีคาดว่าจะได้รับผลกระทบ และได้
เสนอเป็นหนังสือแจ้งผู้ข้อมูลการติดต่อเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้ใน
กรณีที่มีการร้องเรียนจากชุมชนโดยรอบ นิติบุคคลอาคารชุดจะรับ
การแจ้งเรื ่องร้องเรียนนั้นไว้ และแจ้งให้ผู ้พัฒนาโครงการทราบ 
เพื่อให้เข้ามาไกล่เกลี่ย หรือชดใช้ค่าเสียหาย แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่
สามารถตกลงได้ พรบ. การไกล่เกลี่ยระงับข้อพิพาท พ.ศ. 2562 จะ
นำมาบังคับใช้ อนึ ่งนับตั ้งแต่มีการจดทะเบียนอาคารชุด (21 
สิงหาคม 2567) โครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนในเรื่องการบดบัง
แสงแดดแต่อย่างใด 
 

- - 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-46 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สุนทรียภาพและทัศนีย-
ภาพ (ต่อ) 

เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 ซึ่งเงื่อนไขในการดำาเนินการตามมาตรการ
ต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียน อาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

    

 4) การบดบังทิศทางลม     
 1. การออกแบบโครงการ ได้ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะ

ถอยร่น และวัสดุที่ใช้ โดยคำนึงถึงการประหยัดพลังงาน และลดแรง
ต้านทางลม ซ่ึงเป็นมาตรการลดผลกระทบท่ีสำคัญ 

 - รูปแบบของอาคารที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเป็นรูปแบบท่ีผ่านการประเมินด้านการประหยัดพลังงาน 
และการต้านแรงลมเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้ด้วยรูปแบบอาคารที่มี
การก่อสร้างจริง มีลักษณะท่ีไม่ต่างจากท่ีได้เสนอไว้ จึงทำให้สามารถ
อนุมานได้ว่าผู้พัฒนาโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการอย่างสมบูรณ์ 

- ภาพที่ 2.2-1 การบริหาร
จัดการด้านวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม 

 2. โครงการจะหาหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการ ใน
รัศมี 100 เมตร ตามวิธีประมวลผลการบดบังทิศทางลมของโครงการ 
ซึ ่งอาจเป็นผู ้ที ่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลมจากอาคาร
โครงการ ณ วันที่เริ ่มลงมือก่อสร้าง เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง
โครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้ และ
โครงการจัดให้มีนโยบายในการรับผิดชอบและชดใช้ความเสียหายท่ี 
เกิดผลกระทบดังกล่าว โดยบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจากการบดบัง
ทิศทางลมของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรือ อาคารท่ีอยู่ข้างเคียง โดย
บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการ
แก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน แต่
หากไม ่สามารถตกลงร ่วมก ันได ้  โครงการจะดำเน ินการตาม
พระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 ซ่ึงเงื่อนไขในการ 
 

 - ในระยะก่อสร้าง (พิจารณาจากรายงาน EIA Monitor ระยะก่อสร้าง
ฉบับล่าสุด) ผู้พัฒนาโครงการ ผู้ควบคุมงาน และบริษัทผู้รับเหมา ได้
ทำการเข้าสํารวจอาคารข้างเคียงท่ีคาดว่าจะได้รับผลกระทบ และได้
เสนอเป็นหนังสือแจ้งผู้ข้อมูลการติดต่อเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้ใน
กรณีที่มีการร้องเรียนจากชุมชนโดยรอบ นิติบุคคลอาคารชุดจะรับ
การแจ้งเรื ่องร้องเรียนนั้นไว้ และแจ้งให้ผู ้พัฒนาโครงการทราบ 
เพื่อให้เข้ามาไกล่เกลี่ย หรือชดใช้ค่าเสียหาย แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่
สามารถตกลงได้ พรบ. การไกล่เกลี่ยระงับข้อพิพาท พ.ศ. 2562 จะ
นำมาบังคับใช้ อนึ ่งนับตั ้งแต่มีการจดทะเบียนอาคารชุด (21 
สิงหาคม 2567) โครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนในเรื่องการบดบัง
ทิศทางลมแต่อย่างใด 
 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สุนทรียภาพและทัศนีย-
ภาพ (ต่อ) 

ดำเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 
1 ป ี

    

 5) การสื่อสาร และการบดบังคลื่นวิทยุ โทรทัศน์     
 - เนื่องจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศคลื่นวิทยุ โทรทัศน์ อาจ

ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน 
ดังนั ้นหลักเกณฑ์และเง ื ่อนไขในการชดเชยค่าเส ียหายหร ือการ
ดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายในวงเงิน
เยียวยาผลกระทบท่ีโครงการจัดให้มี ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้
ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) 
โดยจะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถ
ตกลงร่วมกันได้โครงการจะดำเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ย
ข้อพิพาท พ.ศ. 2562 ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการต่างๆ 
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสดุลง 
หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

 - ในระยะก่อสร้าง (พิจารณาจากรายงาน EIA Monitor ระยะก่อสร้าง
ฉบับล่าสุด) ผู้พัฒนาโครงการ ผู้ควบคุมงาน และบริษัทผู้รับเหมา ได้
ทำการเข้าสํารวจอาคารข้างเคียงท่ีคาดว่าจะได้รับผลกระทบ และได้
เสนอเป็นหนังสือแจ้งผู้ข้อมูลการติดต่อเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้ใน
กรณีท่ีมีการร้องเรียนจากชุมชนโดยรอบ นิติบุคคลอาคารชุดจะรับ
การแจ้งเรื ่องร้องเรียนนั้นไว้ และแจ้งให้ผู ้พัฒนาโครงการทราบ 
เพื่อให้เข้ามาไกล่เกลี่ย หรือชดใช้ค่าเสียหาย แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่
สามารถตกลงได้ พรบ. การไกล่เกลี่ยระงับข้อพิพาท พ.ศ. 2562 จะ
นำมาบังคับใช้ อนึ ่งนับตั ้งแต่มีการจดทะเบียนอาคารชุด (21 
สิงหาคม 2567) โครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนในการสื่อสาร และ
การบดบังคลื่นวิทยุ โทรทัศน์แต่อย่างใด 

- - 
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สีอาคาร 

  
รัว้รอบพื้นที่โครงการ 

  
สภาพอาคารโดยทั่วไป 

  
กระจกเขียวตัดแสง 

ภาพที่ 2.2-1 การบริหารจัดการด้านวิศวกรรม และสถาปัตยกรรม 
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พื้นที่สีเขียว 

ภาพที่ 2.2-2 การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล
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การบำรุงรักษาพืน้ที่สีเขียว 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียว และการดูแล 

  
การทำความสะอาดพืน้ที่โดยทั่วไป 

  
จุดรับเร่ืองร้องเรียน (สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ) ไฟฉาย 

  
อุปกรณ์ปฐมพยาบาล ป้อม รปภ. 

ภาพที่ 2.2-3 การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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การทำความสะอาดพืน้ถนน 

  
การกำจัดแมลงและสัตว์พาหะนำโรค 

  
แผงควบคุมระบบเตือนเพลิงไหม้ 

  
หัวรับน้ำดบัเพลิง ไฟฉุกเฉินอัตโนมัติชนิดแบตเตอรี่แห้ง 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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อุปกรณ์ตรวจจับควัน อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน 

  
ป้ายบอกทานหนไีฟ 

  
เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง กร่ิงสัญญาณเตือนภัย 

  
ตู้เก็บสายฉีดนำ้ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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ป้ายบอกชั้น และปา้ยแผนผังหนีไฟ 

  
บันไดหนี ST1 

  
บันไดหนี ST2 

  
ระบบน้ำสำรองดับเพลงิ (ดาดฟา้) 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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จุดรวมพล 

  
  

  
การตรวจสอบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

  
การอบรมดับเพลิงขั้นตน้ และการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟประจำปี 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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ระบบกล้อง CCTV 

  
ระบบ Access Control ผลิตภัณฑ์ทำความสะอาดมือ 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 

  
ป้ายตำแหน่งวาล์วน้ำ ถังสำรองน้ำใช้ใต้ดิน 

  
ถังสำรองน้ำใช้ชัน้ดาดฟ้า 

ภาพที่ 2.2-4 การบริหารจัดการระบบนำ้ใช้ 
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เครื่องจักรในระบบน้ำใช้ 

  
การตรวจสอบระบบประปา 

  
สุขภัณฑ์ประหยัดนำ้ 

ภาพที่ 2.2-4 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบน้ำใช ้

  
การซ่อมแซมอุปกรณ์ทางจราจร เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-5 การบริหารจัดการระบบจราจร 
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สัญลักษณ์จราจรพบพื้นทาง และป้ายจราจร 

  
เจ้าหน้าที่ขณะอำนวยความสะดวกด้านการจราจร สติกเกอร์ติดรถยนต์ 

ภาพที่ 2.2-5 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบจราจร 
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แผงกั้นจราจร กระจกส่องทางโค้ง 

  
เครื่องอ่านบัตรระยะไกล 

  
สัญลักษณ์ “ห้ามหยุด” (ทางสาธารณะหน้าโครงการ) แนวรั้วลดการบดบังทัศนวิสัย 

  
ไฟฟ้าส่องสว่างหน้าโครงการ ทางสัญจร และพื้นที่จอดรถ 

ภาพที่ 2.2-5 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบจราจร 
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พื้นที่จอดรถ 

  
ป้าย “จำกัดความเร็ว” ป้าย “ห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้” 

  
ป้าย “เข้า” และ “ออก” บริเวณทางเข้า-ออก 

ภาพที่ 2.2-5 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบจราจร 

  
ระบบบำบัดนำ้เสีย 

ภาพที่ 2.2-6 การบริหารจัดการระบบบำบัดน้ำเสยี 
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ระบบบำบัดนำ้เสีย (ต่อ) 

  
พื้นที่กำจัด Aerosol 

  
พื้นที่กำจัดกา๊ซมีเทน 

  
การตรวจสอบการทำงานของระบบบำบดันำ้เสีย กรวยจรากรก้ันขณะปฏิบัติงาน (สูบตะกอน) 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบบำบัดนำ้เสีย 

admin
Rectangle

admin
Rectangle

admin
Rectangle

admin
Rectangle

admin
Rectangle

admin
Rectangle



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 

           

             บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 2-61 

  
การสูบตะกอนส่วนเกรอะ-ไขมนั 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบบำบัดนำ้เสีย 

  
บ่อหน่วงนำ้ และแผงควบคุม 

  
บ่อดักขยะ 

  
การทำความสะอาดท่อระบายนำ้ 

ภาพที่ 2.2-7 การบริหารจัดการระบบระบายน้ำ 
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บ่อพักน้ำสุดท้าย พร้อมตะแกรงดังขยะ 

  
หัวรับน้ำฝน การตรวจสอบการทำงานของระบบระบายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบระบายนำ้ 

  
 

 

 
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

ภาพที่ 2.2-8 การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 
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ห้องพักมูลฝอยรวม 

  
พนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

  
พนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 

ภาพที่ 2.2-8 (ต่อ) การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 
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ประตูห้องพักมูลฝอยรวม-ประจำชั้น 

  
พนักงานขณะรวบรวมมูลฝอย 

  
การเก็บขนมูลฝอยของเมืองพัทยา 

  
อุปกรณ์ป้องกันสำหรับพนักงานเก็บขนมูลฝอย ตัวอย่างผลติภัณฑ์มาตรฐาน มอก. 

ภาพที่ 2.2-8 (ต่อ) การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 
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ป้ายระยะเวลาเก็บขนมลูฝอย 

ภาพที่ 2.2-8 (ต่อ) การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 

  
ระบบไฟฟ้า 

  
การตรวจสอบระบบไฟฟา้ 

  
เครื่องใช้ไฟฟ้าประหยัดพลังงาน หลอดไฟฟ้าส่องสว่างประเภท LED 

ภาพที่ 2.2-9 การบริหารจัดการระบบไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 
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ป้าย “อันตรายไฟฟา้แรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหนา้ที่ที่เก่ียวข้องเท่านัน้” 

ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบไฟฟา้และการอนุรกัษ์พลังงาน 

  
พื้นที่เปิดโล่งสำหรับรับแสง และระบบระบายอากาศด้วยวธิีธรรมชาติ 

  
ระบบระบายอาดาศด้วยวธิีกล การตรวจสอบรอยรั่วของห้อง 

  
การตรวจสอบระบบระบายอากาศ-ปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-10 การบริหารจัดการระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ 
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การประชาสัมพนัธ์การใช้เคร่ืองปรับอากาศ/ประหยัดพลังงาน 

  
การประชาสัมพนัธ์สิ่งที่ต้องทำกอ่นออกจากบ้าน การประชาสัมพนัธ์ต้นเหตุเพลิงไหม้ 

  
การประชาสัมพนัธ์ระเบียบการพักอาศัย การประชาสัมพนัธ์ประหยัดน้ำ 

  
การประชาสัมพนัธ์คัดแยกมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-11 การรณรงค์และการประชาสัมพนัธ์ 
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การประชาสัมพนัธ์รับมือเหตุแผ่นดินไหว 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) การรณรงค์และการประชาสัมพันธ ์

 



บทที่ 3 

 ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-1 

บทที่ 3 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

จากการที่เมืองพัทยาเป็นเมืองที่มีชื่อเสียงด้านการท่องเที่ยว และการบริการที่เก่ียวข้องกับการท่องเที่ยว ส่งผล
ให้มีความต้องการด้านที่พักอาศัยสูงขึ้น ทำให้เกิดการพัฒนาโครงการที่พักอาศัยประเภทต่างๆ บริษัท แสนสิริ จํากัด 
(มหาชน) จึงได้เล็งเห็นถึงความต้องการที่พักอาศัยที่เพิ่มขึ้นตามความเจริญเติบโตของธุรกิจการท่องเที่ยว จึงวาง
แผนพัฒนาพื้นที่บริเวณซอยพัทยาสาย 3 (เชื่อมซอยนาเกลือ 27) ถนนโพธิสาร ตำบลนาเกลือ อำเภอบางละมุง 
จังหวัดชลบุรี เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัยภายใต้ชื่อโครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) ซึ่งเป็น
อาคารชุดพักอาศัยความสูง 8 ชั้น 1 อาคาร ขนาดความสูง 22.95 เมตร มีห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 280 ห้อง และมี
พื้นที่ใช้สอยอาคารรวม 9,995.30 ตารางเมตร และมีระบบสาธารณูปโภคอย่างครบครัน โดยโครงการได้รับหนังสือ
เห็นชอบรายงาน EIA จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/19654 ลง
วันที่ 25 พฤศจิกายน 2565 (ภาคผนวก ก) ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้ทางโครงการต้องเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เวย์ โพธิสาร ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ดำเนินการติดตาม
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) 
(ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่ง
ทางบริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ได้ทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสาร
หลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 

 

3.2 วัตถุประสงค ์
 

 เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค ระบบสนับสนุน และการวิเคราะห์มลพิษสิ่งแวดล้อม 
ประเมินผลและจัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) 
 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 
ซึ่งประกอบด้วยสภาพภูมิประเทศ มลพิษทางอากาศ คุณภาพน้ำ น้ำใช้ ระบบระบายน้ำ การจัดการมูลฝอย ไฟฟ้า ระบบ
ระบายอากา ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร ทัศนียภาพและภูมิทัศน์ ความปลอดภัย 
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                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-2 

3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน ดังนั้น เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อกำหนด โครงการจึงกำหนดให้มีการ
จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับนี้ขึ้น เพื่อเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 โดยมี
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-3 

ตารางที่ 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมโครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. สภาพภูมิประเทศ ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนิน-
การ 

- บริเวณพื้นท่ีจัดภูมิทัศน์ภายใน
โครงการ 
 

 - โครงการได้มอบหมายให้บริษัทผู้รับเหมาภายนอก ซ่ึงเป็นบริษัทผู้
ให้บริการทำความสะอาด/ดูแลสวนโดยตรง ทำหน้าท่ีในการจัดภูมิ
ทัศน์ ดูแลความสะอาด และความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในพื้นท่ี
โครงการ โดยขอบเขตงานท่ีอ้างถึงถูกระบุในสัญญาว่าจ้างเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว 

- ภาพ ท่ี  2.2 -2 การบริ หาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียว และการ
ดูแล 
ภาพ ท่ี  2.2 -3 การบริ หาร
จัดการด้านอัคคีภั ย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณ-
สุข 

2. มลพิษทางอากาศ ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ไม้ยืนต้น  ไม้พุ่ ม  และพื ชคลุมดิน
บริ เวณ พื้ น ท่ี สี เขียวให้ อยู่ ในสภาพ
สมบูรณ์แข็งแรง 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ดำเนินการ 

- พื้นท่ีสีเขียว  - โครงการได้มอบหมายให้บริษัทผู้รับเหมาภายนอก ซ่ึงเป็นบริษัทผู้
ให้บริการด้านการดูแลสวนโดยตรง ทำหน้าท่ีในการบำรุงรักษาพันธุ์
พืชในพื้นท่ีสีเขียว โดยปัจจุบันบริเวณท่ีจัดให้เป็นพื้นท่ีสีเขียวได้มี
การปลูกพันธุ์ไม้ท้ังหมดแล้ว  

- ภาพ ท่ี  2.2 -2 การบริ หาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียว และการ
ดูแล 
 

3. คุณภาพน้ำ       
- คุณภาพน้ำท้ิง ดัชนีที่ตรวจวัด 

- pH (ระหว่าง 5-9) 
- BOD (≤20 mg/L) 
- Suspended Solids (≤30 mg/L) 
- Sulfide (≤1.0 mg/L) 
- Total Dissolved Solids (≤500 mg/L) 
- Settleable Solids (≤0.5 mg/L) 
 

- น้ำเสียก่อนการบำบัดและน้ำ
ท้ิงหลังการบำบัด รวม 2 จุด 

 -  ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 โครงการได้จัดให้มี
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำท้ิงจากระบบน้ำเสียเพียง 1 จุด 
คือ น้ำท้ิงหลังการบำบัด โดยเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์ตาม
พารามิเตอร์และความถี่ท่ีมาตรการฯ กำหนด (ภาพที่ 3.5.3-1) 
ท้ังน้ี ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัดพบว่า มีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนดท้ังหมด ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐาน  

ตารางท่ี 4.3 ข้อท่ี 3.5.3-1 
ภาคผนวก ค-3 ทส.1 และ 
ทส.2 
ภาคผนวก ง-1 ผลการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำท้ิง 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-4 

ตารางที่ 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมโครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- คุณภาพน้ ำท้ิ ง 
(ต่อ) 

- Fat Oil and Grease (≤20 mg/L) 
- TKN (≤35 mg/L)  
โครงการต้องตรวจคุณภาพน้ำหลังการ
บำบัด ให้มี ค่าเป็นไปตามมาตรฐานท่ี
กำหนดทุกพารามิเตอร์ 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนิน-การ 
- ดำเนินการเก็บสถิติ และ ข้ อมูลซ่ึ ง
แสดงผลการทำงานทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสียในแต่ละวันและจัดทำบันทึก
รายละเอียดดังกล่าวตามแบบ ทส.1 เก็บ
ไว้ภายในพื้นท่ีโครงการเป็นระยะเวลา 2 
ปี นับตั้งแต่วันท่ีมีการเก็บสถิติและข้อมูล
น้ัน 

  ควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2567 (ประเภท ข) โดยผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 
3.5.3-1 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ นอกจากน้ีการ
บันทึกสถิติการทำงานของระบบบำบัดลงในแบบ ทส.1 และมี
การรายงานแบบ ทส.2 ต่อหน่วยงานท้องถิ่น ตามมาตรา 80 
แห่ง พรบ. ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 
2535 ก็ได้รับการปฏิบัติด้วยเช่นกัน 

  

4. น้ำใช ้ ดัชนีที่ตรวจวัด 
- การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 
 
 
 
 

- เส้นท่อประปา  - ช่างประจำอาคารรับหน้าท่ีในการตรวจสอบการทำงานของระบบ
น้ำใช้เป็นประจำทุกวัน ซ่ึงครอบคลุมถึงระบบเส้นท่อประปาด้วย 
ท้ังนี้ เมื่อพบความชำรุดเสียหายก็จะดำเนินการตามขั้นตอนเพื่อ
ซ่อมแซมโดยทันที 

- ภาคผนวก ค-2 Check Sheet 
ท่ีเกี่ยวข้องกับการดูแลระบบ
สาธารณู ปโภค และระบบ
สุขาภิบาล 
ภาพ ท่ี  2.2 -4 การบริ หาร
จัดการระบบน้ำใช้ 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-5 

ตารางที่ 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมโครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4. น้ำใช้ (ต่อ) ดัชนีที่ตรวจวัด 
- โครงสร้างของถังเก็บน้ำชั้นใต้ดินและ
ชั้นหลังคา รอยแตกร้าว เพื่อป้องกัน
การปนเปื้อนของมลพิษจากภายนอก 
ซ่ึงอาจมีผลต่อสุขภาพของผู้พักอาศัย 
- สภาพพื้นผิวของเสา และสีท่ีทาเคลือบ
ผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดี ไม่หลุดร่อน 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะดำเนินการ 

- ถังเก็บน้ำใต้ดินและชั้นหลังคา  - ขณะท่ีมีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง โครงการได้ให้มีการ
สำรวจสภาพความสมบูรณ์ของถัง ซ่ึงผลการตรวจสอบพบว่ายังไม่
ปรากฎความเสียหาย 

- - 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- การทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง
ของโครงการ 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะดำเนินการ 

- ถังเก็บน้ำใต้ดินและชั้นหลังคา  -  โครงการกำหนดให้ความถี่ของการทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง
อยู่ท่ี 2 ปี/ครั้ง ตามบริบทของโครงการและทรัพยากรท่ีจำกัด (แต่มี
การตรวจลักษณะทางกายภาพทุกวัน) โดยโครงการได้จัดให้มีการทำ
ความสะอาดถังสำรองน้ำครั้งล่าสุด เมื่อวันท่ี 22 พฤษภาคม 2568 
ท้ังน้ีก่อนถึงกำหนดการดังกล่าวโครงการได้มีการแจ้งแก่พนักงาน 
และผู้พักอาศัยเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

- - 

5. ระบบระบายน้ำ ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สิ่งอุดตัน/กีดขวางทางไหลของน้ำ
ภายในท่อระบายน้ำ 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ทุก 6 เดือน หรือช่วงก่อนและหลังฤดู
ฝน ตลอดระยะดำเนินการ 
 
 

- ท่อระบายน้ำของโครงการ  - เน่ืองจากโครงการเป็นโครงการใหม่และเข้าสู่ระยะดำเนินการได้ไม่
นาน ทำให้กิจกรรมการล้างทำความสะอาดท่อระบายน้ำยังไม่เกิดขึ้น 
ด้วยเพราะไม่ปรากฎแนวโน้มการอุดตัน หรือสิ่งสกปรกที่อาจจะมี
ผลกระทบต่อการระบายน้ำเกิดขึ้น ท้ังน้ีเจ้าหน้าท่ีของโครงการจะมี
การตรวจสอบภาวะอุดตันเป็นระยะๆ 

- - 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-6 

ตารางที่ 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมโครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การจัดการมูลฝอย ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพการใช้งานของถังรองรับมูล
ฝอยให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 
 

- ถังรอบรับมูลฝอยและห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ 

 - พนักงานทำความสะอาดจะคอยตรวจสอบความสมบูรณ์ของ
ภาชนะรองรับมูลฝอยขณะรวมรวม และเก็บขน (ดำเนินการทุก
วัน) ท้ังนี้เน่ืองจากโครงการเป็นโครงการใหม่ ทำให้ความเสียหาย
ยังมีไม่มากนัก 

- ภาพท่ี 2.2 -8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ปริมาณมูลฝอยท่ีตกค้างบริเวณถัง
รองรับมูลฝอยในอาคาร 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ทุกวัน ตลอดระยะดำเนินการ 

- ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น  - พนักงานทำความสะอาดจะรวบรวมมูลฝอยในห้องพักขยะประจำ
ชั้นมายังห้องพักขยะรวมเป็นประจำทุกวัน วันละ 1 ครั้ง เวลา 13.00 
- 15.00 น. จึงทำให้ไม่มีการตกค้างเกิดขึ้นในระหว่างวัน 

- ภาพท่ี 2.2 -8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

7. ไฟฟ้า ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ไฟส่องสว่างภายในโครงการและส่วน
บริการในจุดต่างๆ ให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ หากพบว่าชำรุดให้ดำเนินการ
แก้ไขโดยทันที 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนิน-
การ 
 
 
 
 

- ระ บ บ ไฟ ฟ้ าบ ริ เวณ พื้ น ท่ี
โครงการ 

 - ช่างประจำอาคารรับหน้าท่ีในการตรวจสอบการทำงานของระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่างเป็นประจำทุกวัน ท้ังน้ีเมื่อพบความชำรุดเสียหายก็
จะดำเนินการตามขั้นตอนเพื่อซ่อมแซมโดยทันที 

- ภาคผนวก ค-2 Check Sheet 
ท่ีเกี่ยวข้องกับการดูแลระบบ
สาธารณู ปโภค และระบบ
สุขาภิบาล 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-7 

ตารางที่ 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมโครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

8. ระบบระบายอากาศ ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนิน-
การ 

- ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่างและประตู 

 - โดยปกติการระบายอากาศในส่วนของชั้นพักอาศัยจะใช้ช่อง
เปิดท่ีอยู่สุดทางเดินแต่ละด้าน และบริเวณโถงลิฟต์ ซ่ึงท้ังหมด
เป็นพื้นท่ีส่วนกลาง และไม่อนุญาตให้มีการวางของหรือวัสดุใด 
ท้ังน้ีพนักงานทำความสะอาดจะคอยตรวจสอบเป็นประจำทุกวัน 
และนำออกทันทีหากพบการกีดขวาง  

- - 

9. ระบบป้องกันอัคคี-
ภัย 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์
ระบบดับ เพลิ งประจำทุก  6 เดือน 
ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

1. อุปกรณ์ในระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

 - ช่ างประจำอาคารรับห น้าท่ี ในการตรวจสอบอุปกรณ์  
เครื่องจักร วัสดุ หรืออื่นๆ ท่ีมีใช้งานในระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัย ท้ังน้ีความถี่ของการตรวจสอบแต่ละอุปกรณ์จะมี
ลักษณะท่ีแตกต่างกันตามความถี่ท่ีผู้ผลิตกำหนด แต่โดยรวมจะ
ดำเนินการเดือนละ 1 ครั้ง และเมื่อพบความเสียหายจะทำการ
ซ่อมแซมทันที 

- ภาพ ท่ี  2.2 -3 การบริ หาร
จัดการด้านอัคคีภั ย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณสุข 
ภาคผนวก ค-2 Check Sheet 
ท่ีเกี่ยวข้องกับการดูแลระบบ
สาธารณู ปโภค และระบบ
สุขาภิบาล 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- มีแบตเตอรี่สำรองอยู่ตลอดเวลา และ
มีสภาพพร้อมใช้งาน 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์
ระบบดับ เพลิ งประจำทุก  6 เดือน 
ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 
 
 
 

2. ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง  - ช่างประจำอาคารรับหน้าท่ีในการตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่อง
สว่างฉุกเฉิน ในความถี่เดือนละ 1 ครั้ง และเมื่อพบความเสียหาย 
ไม่มีแบตเตอรรี่สำรอง หรือเสื่อมสภาพ จะทำการซ่อมแซม-
เปลี่ยนใหมทั่นที ท้ังนี้ปัจจุบันระบบฯ ยังไม่มีจุดใดเสียหาย 

- ภาพ ท่ี  2.2 -3 การบริ หาร
จัดการด้านอัคคีภั ย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณสุข 
ภาคผนวก ค-2 Check Sheet 
ท่ีเกี่ยวข้องกับการดูแลระบบ
สาธารณู ปโภค และระบบ
สุขาภิบาล 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-8 

ตารางที่ 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมโครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

9. ระบบป้องกันอัคคี-
ภัย (ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพดีมองเห็นชัดเจนและไม่ลบ
เลือน 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์
ระบบดับ เพลิ งประจำทุก  6 เดือน 
ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

3. ป้ายและเครื่องหมายแสดง
การหนีไฟและแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 

 - พนักงานทำความสะอาดรับหน้าท่ีในการตรวจสอบป้ายและ
เครื่องหมายแสดงการหนีไฟและแผนผังเส้นทางการหนีไฟ ใน
ความถี่ทุกวัน โดยดำเนินการไปพร้อมกับการปฏิบัติงานปกติ 
และเมื่อพบความเสียหายพนักงานฯ จะแจ้งไปยังช่างฯ-นิติบุคคล 
เพื่อทำการซ่อมแซม-เปลี่ยนใหม่ทันที ท้ังน้ีปัจจุบันป้ายฯ  ยังไม่
มีจุดใดเสียหาย 

- - 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
- เข้าถึงสะดวก 
- สภาพของถัง 
- ระดับน้ำในถัง 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์
ระบบดับเพลิงประจำทุก 6 เดือน 
ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

4. อุปกรณ์ดับเพลิง 
- เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ 
- หัวรับน้ำดับเพลิง 
- ถังเก็บน้ำใช้และน้ำดับเพลิง 
- สายฉีดน้ำดับเพลิงและตู้เก็บ
สายฉีด (FHC) 

 - ช่ างประจำอาคารรับห น้าท่ี ในการตรวจสอบอุปกรณ์  
เครื่องจักร วัสดุ หรืออื่นๆ ท่ีมีใช้งานในระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัย ท้ังน้ีความถี่ของการตรวจสอบแต่ละอุปกรณ์จะมี
ลักษณะท่ีแตกต่างกันตามความถี่ท่ีผู้ผลิตกำหนด แต่โดยรวมจะ
ดำเนินการเดือนละ 1 ครั้ง และเมื่อพบความเสียหาย หรือการ
เข้าถึงไม่สะดวกจะทำการซ่อมแซม-แก้ไขทันที 

- ภาพ ท่ี  2.2 -3 การบริ หาร
จัดการด้านอัคคีภั ย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณสุข 
ภาคผนวก ค-2 Check Sheet 
ท่ีเกี่ยวข้องกับการดูแลระบบ
สาธารณู ปโภค และระบบ
สุขาภิบาล 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์
ระบบดับ เพลิ งประจำทุก  6 เดือน 
ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

5. บันไดหนีไฟและเส้นทางใน
การหนีไฟ 

 - โครงการไม่มีนโยบายให้มีการวางของหรือวัสดุใดภายในบันได
หนีไฟ และมอบหมายให้พนักงานทำความสะอาด และช่าง
ประจำอาคาร คอยตรวจสอบเป็นระยะ 

- ภาพ ท่ี  2.2 -3 การบริ หาร
จัดการด้านอัคคีภั ย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณสุข 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-9 

ตารางที่ 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมโครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

10. การจราจร ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ป้ายสัญญาณจราจรต่างๆ มีสภาพดี 
พร้อมใช้งาน 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะดำเนินการ 

- ป้ายสัญญาณจราจรต่างๆ ใน
โครงการ 

 - เน่ืองจากโครงการเป็นโครงการใหม่ ทำให้ปัจจุบันปัญหาด้านการ
เสื่อมสภาพของเครื่องหมายจราจรยังมีไม่มากนัก อย่างไรก็ตาม
โครงการได้กำชับให้พนักงานทุกคนหากพบการชำรุดของพื้นถนน 
หรือสัญญาณจราจรต่างๆ ลบเลือน มองเห็นไม่ชัดเจน ให้ดำเนินการ
แจ้งต่อนิติฯ ของโครงการ เพื่อทำการซ่อมแซมให้สามารถใช้งานได้
อย่างมีประสิทธิภาพโดยเร็วท่ีสุด 

- ภาพท่ี 2.2 -5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 

11. ทัศนียภาพและภูมิ
ทัศน์ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- การเจริญเติบโตของต้นไม้ 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ  - โครงการได้มอบหมายให้บริษัทผู้รับเหมาภายนอก ซ่ึงเป็นบริษัทผู้
ให้บริการด้านการดูแลสวนโดยตรง ทำหน้าท่ีในการบำรุงรักษาพันธุ์
พืชในพื้นท่ีสีเขียว โดยปัจจุบันบริเวณท่ีจัดให้เป็นพื้นท่ีสีเขียวได้มี
การปลูกพันธุ์ไม้ท้ังหมดแล้ว  

- ภาพ ท่ี  2.2 -2 การบริ หาร
จัดการพื้นท่ีสีเขียว และการ
ดูแล 
 

12. ความปลอดภัย ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ติ ดตั้ งป้ าย เตื อน ให้ ระวั งบ ริ เวณ
ปรับปรุง/ซ่อมแซม 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ระยะเวลา/ความถ่ี 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะดำเนินการ 

- กรณี ท่ีภายในโครงการมีการ
ปรับปรุงซ่อมแซม เช่น การทาสี
ภายใน/ภายนอกอาคาร การ
ซ่อมบำรุงผิวจราจร การขุดลอก
ท่อระบายน้ำ ฯลฯ 

 - ในกรณีท่ีมีการปรับปรุงซ่อมแซมท่ีจำเป็นต้องจำกัดการเข้าถึง
พื้นท่ีและใช้เวลานาน โครงการจะดำเนินการตามมาตรการอย่าง
เคร่งครัด และโครงการมีอุปกรณ์ เจ้าหน้าท่ี พร้อมท่ีจะดำเนินการ
ดังกล่าว ท้ังน้ี ณ ช่วงเวลาระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 
โครงการไม่มีการซ่อมบำรุงขนาดใหญ่ท่ีใช้เวลายาวนาน  

- ภาพท่ี 2.2 -5 การบริหาร
จัดการระบบจราจร 
ภาพ ท่ี  2.2-6 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 
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3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan)  
ได้กำหนดให้มีการตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามรายการตรวจวัด ดังนี้ 
 

คุณภาพน้ำ ทำการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียก่อนการบำบัด และน้ำทิ้งหลังการบำบัด รวม 2 
จุด ในความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ต้องทำการตรวจ วิเคราะห์
ประกอบด้วยค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solids) ซัลไฟด์ (Sulfide) 
ของแข็งละลายน้ำทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ตะกอนหนัก (Settleable Solids) น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil 
and Grease) และทีเคเอ็น (TKN)  
 

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห ์
 

 โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด เป็น
ผู้ดำเนินการเก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง ทางบริษัทฯ จะดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำโดยวิธี Grab Sampling โดย
ตัวอย่างทั้งหมดจะถูกแช่ในถังน้ำแข็งเพื่อรักษาสภาพ ก่อนนำมาวิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ 
ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบกำกับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุม
คุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ดำเนินตามมาตรฐานที่
ก ำห น ด ไว้ ใน  Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบั บ ปี ล่ าสุ ด  ข อ ง 
American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ำที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป 
อนึ่งผู้จัดทำรายงานจะนำเสนอขอบเขตวิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังแสดงในตารางที่ 3.5.2-1 ขอบเขตวิธี
วิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

ตารางที่ 3.5.2-1 ขอบเขตวิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการการตรวจวัด ดัชนีการตรวจวัด วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ 
วันที่

ตรวจวัด 
มาตรฐานวิธี
วิเคราะห์ 

คุณภาพน้ำ - pH - Electrometric 

21/01/69 
18/02/69 
18/03/69 
23/04/69 
27/05/69 
24/06/69 

APHA-AWWA-
WEF Edition 

24th ed, 2023 

- BOD - Membrane Electrode 
- Suspended Solids - Dried At 103-105 oC 
- Sulfide - ZnS precipitation, Iodometric 
- Total Dissolved Solids - Dried At 180 oC 
- Settleable Solids - Volumetric 
- Fat Oil & Grease - Soxhlet Extraction Method 
- Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) - Macro Kjeldahl 
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3.5.3 คุณภาพน้ำ 
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan)
กำหนดให้โครงการต้องเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำจำนวน 2 สถานี คือ คุณภาพน้ำเสียก่อนการบำบัด 
และคุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด ในความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ต้อง
ทำการตรวจวิเคราะห์ประกอบด้วยค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solids) 
ซัลไฟด์ (Sulfide) ของแข็งละลายน้ำทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ตะกอนหนัก (Settleable Solids) น้ำมัน
และไขมัน (Fat, Oil and Grease) และทีเคเอ็น (TKN) ทั้งนี้ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 โครงการได้จัด
ให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำเพียง 1 สถานี คือ คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด โดยมีความถี่ และพารามิเตอร์ 
เป็นไปตามที่มาตรการระบุ ซึ่งภาพการเก็บตัวอย่างแสดงดังภาพที่ 3.5.3-1 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ และผลการ
วิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5.3-1 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 

 

สรุปผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 

 

จากการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 พบว่า
พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ มีค่าอยู่ในเกณฑ์ค่ามาตรฐานกำหนดทั้งหมด ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข)  

 

  
ภาพที่ 3.5.3-1 การเก็บตัวอย่างคุณภาพนำ้ 
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ตารางที่ 3.5.3-1 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
SS 

(mg/L) 
TDS 

(mg/L) 

Oil & 
Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

Settleable 
solids 
(ml/L) 

คุณภาพน้ำท้ิงหลัง
การบำบัด 

21/01/69 6.5 18.0 19 440 <2 12 <0.10 <0.1 
18/02/69 6.1 25.0 11 508 <2 11 <0.10 <0.1 
18/03/69 6.2 18.0 21 424 <2 11 <0.10 <0.1 
23/04/69 6.8 28.0 19 410 <2 23 <0.10 <0.1 
27/05/69 6.5 20.0 15 380 <2 16 <0.10 <0.1 
24/06/69 7.5 30.0 <10 386 <2 33 <0.10 <0.1 

ค่าต่ำสุด - ค่าสูงสุด 6.1-7.5 18-30 <10-21 380-508 <2 11-33 <0.10 <0.1 
มาตรฐาน * 5.5-9.0 <30 <40 <1000 <20 <35 <1.0 - 

 

หมายเหตุ : * อ้างอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข) 

 

ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง/ผู้บนัทึก   : นายธนกฤต สจุริต  เลขทะเบียน : ว-190-จ-0020 
ชื่อผู้ตรวจสอบ/ผู้ควบคุม  : นางนีรมล ผดุงสงฆ ์  เลขทะเบียน : ว190-ค-0001 
ผู้วิเคราะห์   : นางสาวอรวรรณ สีไต ้  เลขทะเบียน  : ว-190-จ-0007 
ชื่อบริษัทผู้ตรวจวดัและวิเคราะห์ : บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด เบอร์โทรศัพท์ : 035-800593 
 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 
 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัดพบว่าส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตาม
เกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย
น้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข) และแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงยังคงอยู่ในระดบัที่
ไม่มีนัยสำคัญ ซึ่งผลการเปรียบเทียบแสดงดังตารางที่ 3.5.3-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 

 

ตารางที่ 3.5.3-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
SS 

(mg/L) 
TDS 

(mg/L) 

Oil & 
Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

Settleab
le solids 
(ml/L) 

คุณภาพน้ำท้ิงหลัง
การบำบัด 

11/07/67 7.2 9.0 14 322 3.8 30 0.95 - 
05/08/67 7.9 9.8 12 320 2.9 16 0.52 - 
10/09/67 7.1 4.2 18 229 3.5 24 0.74 - 
07/10/67 7.5 5.3 12 296 10 18 0.33 - 
19/12/67 7.2 8.6 24 301 3.9 32 0.85 - 
31/01/68 6.9 50.0 20 472 7 26 <0.10 0.1 
28/02/68 7 50.0 18 476 7 29 <0.10 0.1 

admin
Rectangle



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-13 

ตารางที่ 3.5.3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
SS 

(mg/L) 
TDS 

(mg/L) 

Oil & 
Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

Settleab
le solids 
(ml/L) 

คุณภาพน้ำท้ิง
หลังการบำบัด 

(ต่อ) 

24/03/68 6.9 50.0 16 482 7 28 <0.10 0.1 
24/04/68 7.3 29.0 26 410 <2 32 <0.10 <0.1 
28/05/68 7.2 22.0 26 458 <2 34 <0.10 <0.1 
18/06/68 7.2 29.0 35 482 <2 33 <0.10 0.1 
24/07/68 7.2 19.0 23 490 <2 30 <0.10 <0.1 
26/08/68 6.7 34.0 28 462 <2 35 <0.10 <0.1 
17/09/68 6.7 34.0 11 480 <2 35 <0.10 <0.1 
16/10/68 7.1 16.0 18 320 <2 31 <0.10 <0.1 
27/11/68 7.2 18.0 11 442 <2 25 <0.10 <0.1 
19/12/68 7.3 48.0 18 698 <2 33 <0.10 <0.1 
21/01/69 6.5 18.0 19 440 <2 12 <0.10 <0.1 
18/02/69 6.1 25.0 11 508 <2 11 <0.10 <0.1 
18/03/69 6.2 18.0 21 424 <2 11 <0.10 <0.1 
23/04/69 6.8 28.0 19 410 <2 23 <0.10 <0.1 
27/05/69 6.5 20.0 15 380 <2 16 <0.10 <0.1 
24/06/69 7.5 30.0 <10 386 <2 33 <0.10 <0.1 

มาตรฐาน * 5.5-9.0 <30 <40 <1000 <20 <35 <1.0 - 
 

หมายเหตุ : * อ้างอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข) 

 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิง้หลังการบำบัด 
ระหว่างปี 2567 ถึง ปัจจุบนั 
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ค่าความเป็นกรดและด่าง (pH)

น้ำทิ้งหลังการบำบัด มาตรฐาน 5.5-9.0



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-14 

 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนำ้ทิ้งหลังการบำบัด 
ระหว่างปี 2567 ถึง ปัจจุบนั 
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วันที่วิเคราะห์

บีโอดี (BOD)

น้ำทิ้งหลังการบำบัด มาตรฐาน <30 mg/L
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วันที่วิเคราะห์

สารแขวนลอย (Suspended Solids)

น้ำทิ้งหลังการบำบัด มาตรฐาน <40 mg/L
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สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids)

น้ำทิ้งหลังการบำบัด มาตรฐาน <1000 mg/L



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-15 

 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนำ้ทิ้งหลังการบำบัด 
ระหว่างปี 2567 ถึง ปัจจุบนั 
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วันที่วิเคราะห์

น้้ามันและไขมัน (Fat, Oil and Grease)

น้ำท้ิงหลังการบำบัด มาตรฐาน <20 mg/L
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วันที่วิเคราะห์

ทีเคเอ็น (TKN)

น้ำทิ้งหลังการบำบัด มาตรฐาน <35 mg/L
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วันที่วิเคราะห์

ซัลไฟด์ (Sulfide)

น้ำทิ้งหลังการบำบัด มาตรฐาน <1.0 mg/L



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                      โครงการ เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

 บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-16 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนำ้ทิ้งหลังการบำบัด 
ระหว่างปี 2567 ถึง ปัจจุบนั 
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วันที่วิเคราะห์

ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

น้ำทิ้งหลังการบำบัด



บทที่ 4 

สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ และขอเสนอแนะ 
 

 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

           บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 4-1 

บทที่ 4 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และขอเสนอแนะ 
 

จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือน

มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 พบวาโครงการฯ มีการปฏิบัติตามมาตรการฯ เปนสวนใหญ แตยังคงมีมาตรการฯ บาง

มาตรการที่ทางโครงการไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ หรือยังไมถึงเวลาปฏิบัติโดยสามารถ

สรุปไดดังตารางที่ 4-1 มาตรการที่ทางโครงการฯ ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยัง

ไมถึงเวลาปฏิบัติ  
 

ตารางที่ 4-1 มาตรการที่ทางโครงการฯ ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัตไิมได ปฏิบัตไิดแตไมมปีระสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัต ิ

ฉบับ / มาตรการ 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

        
ฉบับเดือน ม.ค. - มิ.ย. 69 4 - 3 - - - 1 - 

 

หมายเหต ุ :    = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธภิาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 
 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ไดทำการสรุปเปนตารางพรอมทั้งเสนอแนะ แนวทางการปฏิบัติและการแกไข

ใหสามารถปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมดังตารางที่ 4-2 และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมดังตารางที่ 4-3 

 
 

 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

           บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 4-2 

ตารางที่ 4-2 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ พรอมขอเสนอแนะ 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได 

ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 
การดำเนินการในปจจุบัน/แนวทางการดำเนินการ 

มาตรการท่ัวไป 

 4. เม่ือเจาของโครงการดำเนินโครงการเสร็จส้ินแลว และกอนท่ีจะมีการโอนสิทธิใหกับนิติ

บุคคล (ในกรณีท่ีมีการโอนสิทธิ) เจาของโครงการมีหนาท่ีตองแจงใหนิติบุคคลผูรับโอนทราบ

ถึงสิทธิและหนาท่ีในการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีระบุในรายงานการส่ิงแวดลอมประเมินผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมอยางเครงครัด หากเจาของโครงการไมมีหลักฐานการแจงสิทธิและหนาท่ีและ

หลักฐานการรับทราบถึงสิทธิและหนาท่ีดังกลาวของนิติบุคคลใหถือวาเจาของโครงการยังตอง

รับผิดชอบตามสิทธิและหนาท่ีท่ีกำหนดไวในมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีระบุไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมอยางเครงครัด 

การดำเนินการปจจุบัน 

- ไมไดปฏิบัติ : ปจจุบันนิติบุคคลอาคารชุดท่ีบริหารโครงการ เวย โพธิสาร ยังไมไดรับการแจง หรือทำ

ลักษณะอื่นใดในทำนองเดียวกัน รวมถึงไมปรากฎหลักฐานอันเช่ือไดวามีการดำเนินการตามมาตรการฯ 

เปนเหตุใหความรับผิดชอบตามสิทธิและหนาท่ีท่ีกำหนดไวในมาตรการฯ ยังคงเปนของผูพัฒนาโครงการ 
 

แนวทางการดำเนินการ 

-  ใหโครงการประสานงานไปยังผูพัฒนาโครงการเพ่ือใหนำสงหลักฐานการแจงสิทธิและหนาท่ีในการปฏิบัติ

ตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีระบุ

ในรายงานการส่ิงแวดลอมประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

1.ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางกายภาพ 

1.3 สภาพธรณีและแผนดิน-

ไหว 

กอนเกิดแผนดินไหว 

- เตรียมไฟฉายพรอมถานไฟฉาย และกระเปายาเตรียมไวในสำนักงานโครงการ และใหผู

พักอาศัยทราบวาอยูท่ีไหน 

- เตรียมบุคลากรท่ีมีความรูในการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน 

- มีแผนปายแสดงตำแหนงของวาลวปดน้ำวาลวปดกาซ สะพานไฟฟา สำหรับตัด

กระแสไฟฟาไวท่ีหองสำนักงาน 

- มีปายเตือนหามวางส่ิงของหนักบนช้ัน หรือห้ิงสูงๆ เม่ือแผนดินไหวอาจตกลงมาเปน

อันตรายได 

- กำหนดจุดนัดหมายในกรณีท่ีตองพลัดพรากจากกัน เพ่ือมารวมกันอีกครั้งในภายหลัง ซ่ึง

เปนจุดรวมพลของโครงการ 

 

 
 

การดำเนินการปจจุบัน 

- ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ : ตามท่ีมาตรการฯ อางถึงกำหนดใหผูพัฒนาโครงการ นิติบุคคลอาคาร

ชุด และพนักงานผูปฏิบัติงาน มีแผนฉุกเฉิน และกิจกรรมท่ีเกี่ยวของกับ “การเตรียมตัวกอนการเกิด

แผนดินไหว” จำนวน 5 กิจกรรม ซ่ึงจากการสำรวจเบ้ืองตนพบวาโครงการมีการนำไปปฏิบัติเพียง

บางสวน โดยสวนใหญจะกระทำในรูปแบบของการเตรียมพรอม เชน การมีอุปกรณตางๆ สำหรับสวนท่ี

เหลือ (ขอท่ี 2 และขอท่ี 4) พบวายังไมมีการดำเนินการใดๆ 
 

แนวทางการดำเนินการ 

-  ใหโครงการเตรียมบุคลากรท่ีมีความรูในการปฐมพยาบาลเบ้ืองตนโดยการสงบุคลากรไปอบรมเพ่ิมเติม 

และใหมีปายเตือนหามวางส่ิงของหนักบนชั้น หรือห้ิงสูงๆ 

 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

           บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 4-3 

ตารางที่ 4-2 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ พรอมขอเสนอแนะ 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได 

ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 
การดำเนินการในปจจุบัน/แนวทางการดำเนินการ 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 5. จัดใหมีเจาหนาท่ีตรวจสอบและตักไขมันออกจากสวนดักไขมันทุก 2 วัน/ครั้ง เม่ือตักไขมัน

แลวใหพนักงานนำไปใสในช้ันถาดวางท่ีมีกระดาษซับแลวนำไปตากแดดใหแหง เม่ือแหงแลว

ใหนากระดาษซับพรอมไขมันแหงใสลงไปในถุงดามัดปากและนำไปไวยังหองพักมูลฝอยรวม

ของโครงการ พรอมจดบันทึกปริมาณกากไขมัน เพ่ือรอการเก็บขนจากเมืองพัทยามารับไป

กำจัดตอไป 

การดำเนินการปจจุบัน 

- ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ : โครงการไดจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบปริมาณของไขมันในบอ

เปนระยะ ท้ังน้ีระหวางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 โครงการยังไมมีการตักไขมันแตอยางใด แตมี

การสูบไปพรอมกับการสูบตะกอนสวนเกรอะครั้งลาสุด เม่ือวันท่ี 20 มิถุนายน 2568 
 

แนวทางการดำเนินการ 

-  ใหโครงการมีการตักไขมันของระบบบำบัดน้ำเสียเปนระยะเพ่ือคงไวเพ่ือประสิทธิภาพการทำงานของระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

 1) จัดใหมีการตีเสนสีความกวางไมนอยกวา 10 เซนติเมตร บริเวณพ้ืน โดยรอบตำแหนงบอ

บำบัดน้ำเสียใหชัดเจน และเขียนปายถาวรระบุวา  “บริเวณน้ีเปนบอบำบัดน้ำเสีย” 

การดำเนินการปจจุบัน 

- ไมไดปฏิบัติ : ไมปรากฏเสนสีขนาด 10 เซนติเมตร หรือปาย “บริเวณน้ีเปนบอบำบัดน้ำเสีย” ใน

บริเวณท่ีเปนท่ีต้ังของระบบำบัดน้ำเสีย 
 

แนวทางการดำเนินการ 

-  ใหโครงการประสานงานไปยังผูพัฒนาโครงการเพ่ือใหเขามาตีเสนรอบขอบเขตระบบบำบัดน้ำเสีย และ

ติดต้ังปาย “บริเวณน้ีเปนบอบำบัดน้ำเสีย” 

3. คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 

3.4 การจัดการมูลฝอยและ

ส่ิงปฏิกูล 

3. จัดใหมีพนักงานท่ีรับผิดชอบขนยายมูลฝอยยอยสลายไดจากหองพักมูลฝอยรวมไปสถานท่ี

ทำปุยหมักอินทรีย และขนยายโดยใชผาใบคลุมใหมิดชิด เพ่ือปองกันทัศนียภาพอันอุจาดตอผู

พักอาศัยและผูพบเห็น 

การดำเนินการปจจุบัน 

- ไมไดปฏิบัติ : ไมปรากฏกิจกรรมมาตรการการจัดการมูลฝอยยอยสลายไดหรือขยะอินทรียภายในพ้ืนท่ี

โครงการ 
 

แนวทางการดำเนินการ 

-  ใหโครงการดำเนินกิจกรรมตามท่ีมาตรการกำหนด หรือในกรณีท่ีพิจารณาแลวเห็นวากิจกรรมดังกลาวไม

เหมาะสมตอบรบิทโครงการ ใหโครงการทำเรื่องขอเปล่ียนแปลงมาตรการตอหนวยงานอนุญาต 

 
 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

           บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 4-4 

ตารางที่ 4-2 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ พรอมขอเสนอแนะ 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได 

ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 
การดำเนินการในปจจุบัน/แนวทางการดำเนินการ 

3.4 การจัดการมูลฝอยและ

ส่ิงปฏิกูล (ตอ) 

4. จัดใหมีการนำปุยท่ีไดจากการหมักมูลฝอยอินทรียไปบำรุงดิน และตนไมบริเวณพ้ืนท่ีสี

เขียวภายในโครงการ 

การดำเนินการปจจุบัน 

- ไมไดปฏิบัติ : ไมปรากฏกิจกรรมมาตรการการจัดการมูลฝอยยอยสลายไดหรือขยะอินทรียภายในพ้ืนท่ี

โครงการ 
 

แนวทางการดำเนินการ 

-  ใหโครงการดำเนินกิจกรรมตามท่ีมาตรการกำหนด หรือในกรณีท่ีพิจารณาแลวเห็นวากิจกรรมดังกลาวไม

เหมาะสมตอบริบทโครงการ ใหโครงการทำเรื่องขอเปล่ียนแปลงมาตรการตอหนวยงานอนุญาต 

3.5 การใชไฟฟา 3. จัดใหมีเจาหนาท่ีจดบันทึกสถิติการใชไฟฟาทุกเดือนและจัดทำปายท่ีทางเขา-ออกของ

โครงการเพ่ือบอกสถิติการใชไฟฟาทุกเดือน ซ่ึงเปนการเตือนใหมีการประหยัดไฟฟามากขึ้น 

การดำเนินการปจจุบัน 

- ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ : โครงการมีการบันทึกปริมาณไฟฟาเปนประจำทุกเดือนโดยชางประจำ

อาคาร แตไมมีการติดต้ังปายสถิติการใชไฟฟาท่ีบริเวณทางเขา-ออก 
 

แนวทางการดำเนินการ 

-  ใหโครงการประสานงานไปยังผูพัฒนาโครงการเพ่ือใหเขาติดต้ังปายสถิติการใชไฟฟาท่ีบริเวณทางเขา-ออก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                      รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                      โครงการ เวย โพธิสาร (Vay Pothisan) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

           

           บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 4-5 

 

ตารางที่ 4-3 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอมที่ไมไดปฏิบัต ิปฏิบัตไิมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ พรอมขอเสนอแนะ 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 

มาตรการติดตามตรวจสอบกระทบส่ิงแวดลอมท่ีไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได 

ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 
การดำเนินการในปจจุบัน/แนวทางการดำเนินการ 

3. คุณภาพน้ำ 

- คุณภาพน้ำท้ิง 

ดัชนีตรวจวัด 

- pH (ระหวาง 5-9) 

- BOD (≤20 mg/L) 

- Suspended Solids (≤30 mg/L) 

- Sulfide (≤1.0 mg/L) 

- Total Dissolved Solids (≤500 mg/L) 

- Settleable Solids (≤0.5 mg/L) 

- Fat Oil and Grease (≤20 mg/L) 

- TKN (≤35 mg/L) 

บริเวณท่ีตรวจวัด 

- น้ำเสียกอนการบำบัดและน้ำท้ิงหลังการบำบัด รวม 2 จุด 

ความถ่ี 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนิน-การ 

- ดำเนินการเก็บสถิติและ ขอมูลซ่ึงแสดงผลการทำงานทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต

ละวันและจัดทำบันทึกรายละเอียดดังกลาวตามแบบ ทส.1 เก็บไวภายในพ้ืนท่ีโครงการเปน

ระยะเวลา 2 ป นับต้ังแตวันท่ีมีการเก็บสถิติและขอมูลน้ัน 

การดำเนินการปจจุบัน 

-  ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ : ระหวางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2569 โครงการไดจัดใหมีการ

ตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำท้ิงจากระบบน้ำเสียเพียง 1 จุด คือ น้ำท้ิงหลังการบำบัด โดยเก็บตัวอยางและ

ตรวจวิเคราะหตามพารามิเตอรและความถี่ท่ีมาตรการฯ กำหนด (ภาพท่ี 3.5.3-1) ท้ังน้ี ผลการวิเคราะห

คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัดพบวา มีคาอยูในเกณฑมาตรฐานกำหนดท้ังหมด ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข) โดยผลการวิเคราะหแสดงดังตารางท่ี 3.5.3-1 ผลการ

ตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำ นอกจากน้ีการบันทึกสถิติการทำงานของระบบบำบัดลงในแบบ ทส.1 และมี

การรายงานแบบ ทส.2 ตอหนวยงานทองถิ่น ตามมาตรา 80 แหง พรบ. สงเสริมและรักษาคุณภาพ

ส่ิงแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 ก็ไดรับการปฏิบัติดวยเชนกัน 
 

แนวทางการดำเนินการ 

-  ใหโครงการดำเนินการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำเสียกอนการบำบัดใหครบถวนตามท่ีมาตรการกำหนด 

ท้ังน้ี หากโครงการตองการท่ีจะเปล่ียนแปลงความถี่ของการวิเคราะหคุณภาพน้ำ ใหโครงการดำเนินการ

เปล่ียนแปลงมาตรการตอหนวยงานอนุญาต 

 



ภาคผนวก 

  

ภาคผนวก ก สำเนาหนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการฯ (ระยะดำเนินการ) 

ภาคผนวก ข หนังสืออนุญาตจากหนวยงานราชการ 

 ภาคผนวก ข-1  หนังสือสำคัญนิติบุคคลอาคารชดุ 

 ภาคผนวก ข-2  หนังสือสำคัญการขออนุญาต/รับรอง การกอสราง ดัดแปลง เคลื่อนยายอาคาร 

 
ภาคผนวก ข-3 

  

เอกสารยืนยันการสงรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง 

ธันวาคม 2568 

ภาคผนวก ค เอกสารประกอบการปฏิบตัิตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 

 ภาคผนวก ค-1 ระเบียบการพักอาศัย และขอบงัคับนิตบิุคคลอาคารชุด 

 ภาคผนวก ค-2 Check Sheet ที่เก่ียวของกับการดูแลระบบสาธารณปูโภค และระบบสุขาภิบาล 

 ภาคผนวก ค-3 ทส.1 และ ทส.2 

 ภาคผนวก ค-4 ตัวอยางบนัทึกปริมาณไฟฟาประจำเดือน 

 ภาคผนวก ค-5 เอกสารประชาสัมพันธการขาย 

 ภาคผนวก ค-6 แผนฉุกเฉินเหตุแผนดินไหว 

ภาคผนวก ง  หนังสือรับรองผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 

 ภาคผนวก ง-1  ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพนำ้ทิ้ง 

ภาคผนวก จ สำเนาหนังสือรับรองหองปฏิบตัิการวิเคราะหเอกชน 

ภาคผนวก ฉ กฎหมายที่เกี่ยวของ 

ภาคผนวก ช  เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือที่ใชในการวิเคราะห 

 

  



ภาคผนวก ก  

สำเนาหนังสือเหน็ชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม

และมาตรการฯ (ระยะดำเนินการ) 
  



ภาคผนวก ก-1

admin
Rectangle



ภาคผนวก ก-2



ภาคผนวก ก-3

admin
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ภาคผนวก ก-4



ภาคผนวก ก-5

admin
Rectangle



ภาคผนวก ข  

หนังสืออนุญาตจากหนวยงานราชการ 
  



ภาคผนวก ข-1  

หนังสือสำคัญการจดทะเบยีนนิตบิคุคลอาคารชุด 
  



ภาคผนวก ข1-1
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admin
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ภาคผนวก ข1-2
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admin
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ภาคผนวก ข1-3
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ภาคผนวก ข1-4

admin
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admin
Rectangle



ภาคผนวก ข1-5
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ภาคผนวก ข1-6
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ภาคผนวก ข1-7
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ภาคผนวก ข-2  

หนังสือสำคัญการขออนุญาต/รับรอง การกอสราง 

ดัดแปลง เคลื่อนยายอาคาร 
  



ภาคผนวก ข2-1
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ภาคผนวก ข2-2
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ภาคผนวก ข-3  

เอกสารยืนยันการสงรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2568 
  



ภาคผนวก ข3-1

admin
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หลักฐานการยื่นรายงานเข้าสู่ระบบอิเล็กทรอนิกส์

เลขที่ Monitor : 256902-82

ชื่อโครงการ : เวย์ โพธิสาร (Vay Pothisan) , โครงการ K-Series Pattaya

Potisan 3 (เค-ซีรีย์ พัทยา โพธิสาร 3)

รอบรายงาน : ก.ค. 68 - ธ.ค. 68

วันที่ยื่นรายงาน : 02/02/2569

เลขที่ IEE/EIA/EHIA : 256507-36, 256507-36

ผู้ยื่นรายงาน : วชิราวุฒิ อุไรวรรณ

อีเมล : wachirawut.wac@gmail.com

โทรศัพท์ : 035800593

QR Code สำหรับเรียกดูข้อมูลรายงานรายงาน Monitor นี้

โดยท่านสามารถเรียกดูข้อมูลรายงานต่างๆ

ที่เกี่ยวข้องกับโครงการได้ผ่านโมบายแอปพิเคชัน Smart EIA

อีกหนึ่งช่องทาง

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

ภาคผนวก ข3-2

admin
Rectangle



ภาคผนวก ค 

เอกสารประกอบการปฏิบัตติามมาตรการปองกัน 

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
  



ภาคผนวก ค-1 

ระเบียบการพกัอาศัย และขอบังคับนิตบิุคคลอาคารชุด 
  



  สารบัญ / Index 

 

 ทีÉ   001/2567   :   การใชป้ระโยชนห์อ้งชุด การอยู่อาศยั และทรพัยส์ินสว่นกลาง 
 No.001/2024   :   Using Utilization of Unit, Residence, and Common Property     หนา้ทีÉ/Page 1 – 4 

  

 ทีÉ   002/2567   :   การเขา้พกัอาศยัในหอ้งชดุ 

 No.002/2024   :   Using Unit Utilization for living  หนา้ทีÉ/Page 5 – 8 

 

 ทีÉ   003/2567   :   เรืÉองการชาํระเงินกองทนุ, ค่าใชจ่้ายสว่นกลาง สว่นตวั,และค่าเบี Êยประกนัภยั,  

       ค่าบรกิารบาํรุงรกัษาลฟิต ์

 No.003/2024   :   Using Payment of Sinking Fund, Common Facility Fee / Private fee, and  

                         Insurance Premium the Elevators Maintenance Expenses  หนา้ทีÉ/Page 9 – 12 

 

 ทีÉ   004/2567   :   เรืÉอง การจอดยานพาหนะ 

 No.004/2024   :   Using the Vehicle Parking     หนา้ทีÉ/Page 13– 19 

 

 ทีÉ   005/2567   :   เรืÉอง การเขา้ทาํงานต่อเติม หรือ ตกแต่งภายในหอ้งชดุ 

 No.005/2024   :   Using Entering for addition or decoration within the Units     หนา้ทีÉ/Page  20 – 27 

 

 ทีÉ   006/2567   :   เรืÉอง การรกัษาความสะอาด และการทิ Êงขยะมลูฝอย 

 No.006/2024   :   Using Maintaining cleanliness and throwing garbage  หนา้ทีÉ/Page  28 – 29 

 

 ทีÉ   007/2567   :   เรืÉอง การใชล้ิฟต ์

 No.007/2024   :   Using of the Elevators (Lifts) หนา้ทีÉ/Page 30 – 31 

 

 ทีÉ   008/2567   :   เรืÉอง การใชห้อ้งออกกาํลงักาย 

 No.008/2024   :   Using of the Fitness Room  หนา้ทีÉ/Page 32 – 34 

 

 ทีÉ   009/2567   :   เรืÉอง การใชอ้ปุกรณเ์ครืÉองชารจ์ไฟฟ้าสาํหรบัรถยนต ์

 No.009/2024   :   Using the EV Charging Station  หนา้ทีÉ/Page 35 – 37 

 

 ทีÉ   010/2567   :   เรืÉอง ระเบียบอืÉนๆ 

 No.010/2024   :   Other Regulations   หนา้ทีÉ/Page 38 – 39 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร 
ทีÉ  001/2567  :  เรืÉอง การใช้ประโยชนห์้องชุด การอยู่อาศัย และทรัพยส์ินส่วนกลาง 

House Rules of Vay Pothisan Juristic Person Condominium 

No. 001/2024:   Using Utilization of Unit, Residence, and Common Property 

 

1. ภายใตร้ะเบียบการพกัอาศยัของ   “ นิติบคุคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร” 
  Under House Rules of “Vay Pothisan Juristic Person Condominium”.    
 

      1.1 “เจ้าของร่วม” หมายถึง   เจา้ของกรรมสิทธิÍหอ้งชดุ ในอาคารชดุ เวย ์โพธิสาร 
        “Co-owner ” means a person who own the ownership of the unit in Vay Pothisan Condominium. 
 

 1.2 “บริวาร” หมายถึง บริวารของเจา้ของรว่ม   ซึÉงหมายความรวมถึง ผูแ้ทน   ผูใ้ชส้ิทธิÍแทนเจา้ของรว่ม ผูเ้ช่า  
                และบคุคลใดๆ   ทีÉเจา้ของรว่มเป็นผูอ้นญุาตใหเ้ขา้มาในอาคารชดุ 

        “Follower ” means the follower of the Co-owners which included Co-owner representative, tenant or person  

          entitled of the co-owners and others who was allowed to get in the building by the co-owners. 
 

        1.3 “นิติบุคคลอาคารชุด” หมายถึง นิติบคุคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร ผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชุดฯ   
 หรือคณะบุคคลทีÉดาํเนินการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดฯ และให้หมายความรวมถึงผู้จัดการอาคารชุดฯ และ

พนกังานอืÉนๆ  ทีÉปฏิบตัิหนา้ทีÉในการบรหิารจดัการนิติบคุคลอาคารชุดฯ  ประจาํสาํนกังานนิติบคุคลอาคารชดุฯ  
“ The Juristic Person Condominium”  means Vay Pothisan Juristic Person Condominium, The of Juristic Person             
Manager, person or a group of people who entering to supervise and to manage the Juristic Person  
Condominium “  and Technician staffs in Juristic Person office. 
 

        1.4 “บุคคลภายนอก” หมายถึง   บคุคลทีÉไม่ใช่เจา้ของรว่ม บรวิาร และนิติบคุคลอาคารชุดฯ 

        “The outsiders ” means the persons who are neither the co-owners, followers nor the  

             Juristic Person Condominium. 
 

2. เจา้ของรว่มและบริวาร  จะตอ้งดแูลรกัษาหอ้งชุด  และทรพัยส์ินส่วนบุคคลของตนใหอ้ยู่ในสภาพทีÉดีเสมอ  และไม่กระทาํการ                
ใดๆ อนัก่อใหเ้กิดการรบกวน  ความราํคาญ  ก่ออนัตราย  และ/หรือสรา้งมลภาวะทกุชนิด  ทัÊงต่อสว่นตวั  และสว่นรวม 

  Co-owners and followers shall look after their units and their personal properties regularly,  

  and shall not cause any disturbance, annoyance, or all kinds of pollution. 
 

  2.1 ห้องชุดเลขทีÉ 899/1 – 899/280   กาํหนดใหใ้ช ้เพืÉอการอยู่อาศยั เท่านัÊน  
         Unit no.  899/1 – 899/280   are preserved for the residential purpose only. 
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        2.2   หา้มก่อสรา้ง ติดตัÊง ดดัแปลง ต่อเติม แกไ้ขหรือเปลีÉยนแปลงแบบ / รูปแบบทางดา้นสถาปัตยกรรมทีÉมีอยู่เดิมบรเิวณ 

          ดา้นนอกทีÉติด และไม่ติดกบัทางเดินรว่มหรือผนงัหอ้งชดุบรเิวณระเบียงดา้นหลงั 
         The construction, installation, modification, alteration, expansion, or changing the plan - pattern of the  

         existing architecture are not allowed for both connected and not connected areas to the common hallway  

         and balcony’s walls. 
 

 2.3  เจา้ของร่วมทีÉมีความประสงคใ์นการแกไ้ข ปรบัปรุง เปลีÉยนแปลง ตกแต่งภายในหอ้งชุด  และ/หรือ ระบบสาธารณูปโภค                    
ภายในหอ้งชุด ตอ้งส่งแปลนการแก้ไขรวมทัÊงรายละเอียดทีÉเกีÉยวขอ้ง  เพืÉอใหน้ิติบุคคลอาคารชุดฯ พิจารณาอนุมัติก่อน
ดาํเนินการแกไ้ขตกแต่งภายในหอ้งชุด ทัÊงนี Ê นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีสิทธิทีÉจะเรียกเก็บค่าใชจ่้ายชดเชย หรือค่าธรรมเนียม
ดาํเนินการเขา้ตกแต่ง และมีสิทธิÍหนา้ทีÉในการเขา้ไปตรวจสอบไดต้ลอดเวลา เพืÉอเป็นการป้องกนัมิใหก้ารแกไ้ขตกแต่งหอ้ง
ชุดกระทบกระเทือนโครงสรา้ง สาธารณูปโภคอืÉนๆ และแบบสถาปัตยกรรมของอาคารชุดฯตลอดจนความปลอดภยัในชีวิต
และทรพัยส์ินของเจา้ของรว่มอืÉนๆ และหา้มเปลีÉยนแปลงแกไ้ขวสัด ุสี ขนาด ตาํแหน่ง และทิศทางการเปิด-ปิดของประตทูีÉ
ติดกบัทางเดินรว่มและหนา้ต่างดา้นหลงัหอ้งชดุโดยเด็ดขาด 

Any co- owners who wish to modify, renovate, and decorate within the unit and/or the public utilities in the unit 

must submit the plan of such alteration to the Juristic Person Condominium for consideration and approval 

before the alteration works. However, the Juristic Person Condominium has the right to collect the compensation 

or fee for decoration, and the right to enter for inspection at all the time to prevent the such alteration from 

affecting the building structure, other public utilities, architectural plan, and the safety of life and property of 

others.  Any change or alteration of material, color, size, position, and direction of doors that connected to the 

common hallway and the back window    

              of units are strictly prohibited. 
 

  2.4    หา้มสกดั เจาะหรือดดัแปลงแกไ้ข พื Êน เพดานหอ้งชดุ หรือแกไ้ขผนงัหอ้งชดุดา้นนอกทีÉติดทางเดินรว่ม ตลอดจนผนงัของ 
          หอ้งชดุ ดา้นทีÉใชร้ว่มกบัเจา้ของรว่มอืÉน ทัÊงนี Ê เพืÉอคงไวซ้ึÉงความมัÉนคงแข็งแรงของโครงสรา้งอาคารและความสวยงาม  
          ดา้นสถาปัตยกรรมของอาคารชดุฯ ทัÊงหมดโดยรวม

       Do not carve, drill, modify, or amend of the floor and ceiling, or modify of external unit wall which connected  

         to common corridor and also the unit walls that is co-utilized with other co-owners in order to maintain the         

strength of all condominium structure and building attractiveness all together. 
 

  2.5   หา้มตัÊงทีÉวางรองเทา้ วางสิÉงของหรือวสัดอุืÉนใดบรเิวณเดินรว่ม และพื ÊนทีÉสว่นกลางอืÉนๆ โดยเด็ดขาด 

         Do not place shoes storage, personal belongings, or other objects in the common hallway and common areas. 
 

  2.6   หา้มตากผา้ หรือแขวนเสื Êอผา้ หรือวางวสัดหุรือสิÉงของใดๆ พาดบรเิวณขอบระเบียง และราวกนัตก 

         Do not hang any clothes or place any objects at the balcony rail. 
 

ภาคผนวก ค1-1
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  2.7   หา้มเปลีÉยนแปลงระบบเตือนภยั และระบบปอ้งกนัอคัคีภยัของอาคาร 

         Alteration of alarm system and fire prevention system of the building are strictly prohibited. 
 

      2.8   หา้มเลี Êยงสตัวภ์ายในหอ้งชดุ หรือนาํสตัวใ์ดๆ เขา้มาภายในบรเิวณอาคารชดุฯ กรณีทีÉไดร้บัการรอ้งเรียนจากเจา้ของรว่ม 

              และ/หรือบรวิารไปยงันิติบคุคลอาคารชุดฯ  กรณีมีการตรวจพบมีโทษปรบั 1,000.- บาท/ครัÊง  (หนึÉงพันบาทถ้วน)   
              และปรบัอีกเป็นรายวนั ในอตัรา  500.- บาท ต่อวนั (ห้าร้อยบาทถ้วน)  จนกว่าจะนาํสตัวน์ัÊน ออกไปจากอาคารชดุ 

Pets and any animals are not allowed in the condominium. A fine of 1,000. - Baht for each violation will be             

charged.   An additional fine of 500.- Baht per day during the violation will also be charged until the pet leaves  

          the condominium. 
 

  2.9   หา้มใช ้แก๊ส และวตัถไุวไฟ หรือเตาถ่าน   ในการประกอบอาหาร และเครืÉองดืÉมภายในหอ้งชดุ 

         Gas, flammable objects, or charcoal stove are not allowed for cooking food and beverage in the units. 
 

  2.10 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลงต่อเติม บรเิวณระเบียง ราวกนัตก และราวระเบียง 

         Construction or alteration to the balcony and the balcony rail is not permitted.           

3. หา้มติดตัÊงประตเูหล็กดดัทีÉติดกบัทางเดินรว่ม 

  Curved steel door is not permitted to be to be installed at the common corridor. 
 

4. หา้มติดปา้ยหรือแผ่นภาพโฆษณาบรเิวณทรพัยส์ว่นกลาง  ผนงัภายนอกหอ้งชดุ  หรือระเบียงดา้นนอกหอ้งชดุ  รวมทัÊงบรเิวณ 

ประต ู– หนา้ต่างดา้นนอกของหอ้งชดุ  หรือบรเิวณทีÉสามารถมองเห็นไดจ้ากภายนอกหอ้งชดุ 

       Signage and advertising poster are not allowed to post at the common areas, balcony, and also the door- window          

outside the units, or other place which can been seen from outside the unit. 
 

5. หา้มใชห้อ้งชดุผิดวตัถปุระสงคท์ีÉกาํหนดไว ้ ตามข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด (หมวดทีÉ 2) 

   Do not misapply the units propose which was stated in the Regulations of Juristic Person Condominium (Section2). 
 

6. เจา้ของรว่ม และบรวิาร  ตอ้งยินยอมใหเ้จา้หนา้ทีÉของนิติบคุคลอาคารชดุฯ  เขา้ตรวจสอบและซ่อมแซมแกไ้ขในกรณีทีÉทรพัยส์ิน 

สว่นกลางทีÉอยู่ภายในหอ้งชดุไดร้บัความเสียหายหรือมีผลกระทบอนัเนืÉองมาจากวสัดอุปุกรณภ์ายในหอ้งชดุนัÊนชาํรุดบกพรอ่ง 
       Co- owners or followers must allow the Juristic Person Condominium’s staff to enter your unit for inspection and       

reparation in case the common property is damaged or affected by the defect from material or equipment within   

such units.  
 

7. หา้มบุคคลใดๆ เขา้ไปในสถานทีÉทีÉทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ กาํหนดไว ้ เช่น หอ้งปัËมนํÊา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครืÉองลิฟต์ พื ÊนทีÉถงัเก็บ
นํÊาอาคารโดยมิไดร้บัอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ  เพืÉอความปลอดภัยของเจา้ของร่วมและบริวาร  และเพืÉอความสงบ
เรียบรอ้ยของอาคารชดุ 
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 Any individual is not permitted to enter the forbidden places by the Juristic Person Condominium e.g. water pump    

room, power room, elevator room, water tank area without approval from the Juristic Person Condominium. 
 

8. นิติบุคคลอาคารชุดฯ  สงวนสิทธิÍทีÉจะไม่ตอ้นรบับุคคลใดๆ  ทีÉแต่งกาย หรือประพฤติตวัไม่สภุาพ หรือกระทาํการใดๆ ซึÉงขดัต่อ
ขอ้บงัคบั  ระเบียบ  หรือขอ้ควรปฏิบตัิของอาคารชดุฯ  แห่งนี Ê 
The Juristic Person Condominium reserved the right not to welcome any individual dressing, behaving improperly, 

or violating the regulations of the condominium. 
 

9. หา้มสบูบหุรีÉภายในหอ้งชดุ  ,บรเิวณระเบียงหอ้งชดุ  และหา้มสบูบหุรีÉในพื ÊนทีÉสว่นกลาง  ยกเวน้ในบรเิวณทีÉกาํหนดไว ้ เท่านัÊน 

   Smoking is not allowed in the units, balconies, and common areas, except in the designated smoking areas. 
 

10. กรณีฝ่าฝืนระเบียบนีÊ  นิติบคุคลอาคารชุดฯ  สงวนสิทธิÍในการดาํเนินการ   ดงัต่อไปนี Ê 
           In case of violation to above rules, the Juristic Person Condominium reserves the right to proceed as follows; 
 

 

      10.1 ตกัเตือนดว้ยวาจา หรือเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
          Verbal or written warning. 
 

 

      10.2 คิดเบี Êยปรบัวนัละ 500.- บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ถึง 5,000. - บาท (ห้าพันบาทถ้วน)   
         ตามทีÉนิติบุคคลอาคารชดุฯ  เห็นสมควรต่อครัÊงทีÉฝ่าฝืน  หรือขดัต่อระเบียบฯ 

          Penalty of fine of 500.- Baht up to 5,000. - Baht per day will be charged as the  

          Juristic Person Condominium deems appropriate. 
 

      10.3 กรณีเจา้ของรว่ม และ/หรือบรวิาร   ไม่ชาํระค่าปรบันิติบคุคลอาคารชดุฯ มีสิทธิÍในการดาํเนินการงดเวน้ 

         การใหบ้รกิารต่างๆ  รวมทัÊงการงดใหบ้รกิารสาธารณปูโภค  และ/หรือการหา้มใชท้รพัยส์ว่นกลางอย่างใดอย่างหนึÉง  
         หรือทัÊงหมดได ้ตามความเหมาะสม  หรือดาํเนินการฟ้องรอ้งตามกฎหมายต่อไป 

          In case co-owners or followers fail to settle the penalty fine, the Juristic Person Condominium reserves  

          the right to suspend utilities service, and/or one of the common facilities, or all common facilities as  

          deem appropriate. Further legal actions may also be prosecuted. 

ประกาศใชเ้มืÉอวนัทีÉ   1 กนัยายน ŚŝŞş 
Announced on   1 September 2024 

 

 หมายเหตุ :    ระเบียบการพกัอาศยันี ÊอาจเพิÉมเติม หรือเปลีÉยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ 

        คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืÉอประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
Remark  :   These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

       benefits of the co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร 
ทีÉ  002/2567   :   เรืÉอง การเข้าพักอาศัยในห้องชุด 

House Rules of Vay Pothisan Juristic Person Condominium 

No. 002/2024:  Using Utilization of Unit for living 
 

  

 เพืÉอความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย  และความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ินภายในอาคารชดุนิติบคุคลอาคารชุดฯ   
จึงกาํหนดระเบียบเรืÉองการเขา้พกัอาศยัในหอ้งชดุ  เพืÉอใชเ้ป็นขอ้ปฏิบตัิ  ดงันี Ê 
  For the safety of all co-owners, followers, and residents, the Juristic Person Condominium rules and regulations 
for utilization of the unit are determined as follows; 

 

1. เจา้ของรว่ม และบรวิาร ตอ้งใชป้ระโยชนใ์นหอ้งชดุตามทีÉขอ้บงัคบั  และ/หรือระเบียบกาํหนดไวเ้ท่านัÊน  ในกรณีทีÉเจา้ของรว่มนาํ
หอ้งชุดออกใหเ้ช่า และ/หรือใหบ้ริการจะตอ้งเป็นให้เช่าเป็นรายเดือนขึ Êนไปเท่านัÊน และหา้มเจา้ของร่วมนาํหอ้งชุดออกใหเ้ช่า  
และ/หรือใหบ้รกิารรายวนัโดยเด็ดขาดตามพระราชบญัญตัิโรงแรม 

Co-owners and followers shall use the unit in accordance with Juristic Person Condominium Rules and Regulations.   
In cases co-owner rents out their unit, the rental period must be on a monthly term or longer only. It is strictly 

prohibited for to rent out the units on the daily or weekly basis according to the Hotel Act. 
 

2. เจา้ของรว่ม และบรวิาร มีหนา้ทีÉในการดแูลรกัษาทรพัยส์ินของตนเอง  และนิติบคุคลฯไม่มีหนา้ทีÉดแูลรกัษาทรพัยส์ินสว่นบุคคล
ของเจา้ของรว่ม และบรวิารทัÊงสิ Êน 

 Co-owners and followers shall be responsible for their own units and personal properties. The Juristic Person 
Condominium has no responsibility on co-owners and followers’ personal properties. 

 

3. ในกรณีทีÉเจา้ของรว่มอนญุาตใหบ้คุคลอืÉนเขา้พกัอาศยัภายในหอ้งชดุ เจา้ของรว่มตอ้งแจง้ขอ้มลูของบรวิาร ผูแ้ทน ผูใ้ชส้ิทธิÍ 
แทนเจา้ของรว่ม และบคุคลใดๆ  ทีÉเจา้ของรว่มเป็นผูอ้นญุาตใหเ้ขา้มาภายในอาคารชดุ (บรวิาร) ใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชุดฯ  
ทราบ  ดงันี Ê 
In case co-owners allow others to reside in the unit, co-owners shall provide information of such followers to the   

Juristic Person Condominium. Information of co-owner’s representative, tenant, or person entitled of the co-owners, 

and others who was allowed to get in the condominium by the co-owners must be informed to the Juristic Person 

Condominium as follows; 
 

      3.1   แจง้จาํนวนผูเ้ขา้พกัอาศยัภายในหอ้งชดุ 

      Number of residents within the unit must be reported. 
      หอ้งชดุแบบ 1 หอ้งนอน  ระบไุดไ้ม่เกิน   2  สิทธิÍ 
     For 1 Bedroom Unit, no more than 2 residents are allowed to register. 
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      3.2 สง่สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชน และสาํเนาทะเบียนบา้นของของบคุคล ดงักลา่ว พรอ้มลงนามรบัรองสาํเนาถกูตอ้ง 
         Provide a copy of ID card and house registration of such followers. Certify all documents as a true copy  

         of the original by getting, it signed. 
 

  3.3   สง่สาํเนาสญัญาเช่าหอ้งชดุทีÉระบรุะยะเวลาเริÉมตน้ และสิ Êนสดุการเช่าหอ้งชดุ (ถา้มี) 
          Provide a copy of leasing agreement specifying the beginning and the end of such leasing (if any). 
 

 

       3.4 แจง้สถานทีÉพรอ้มหมายเลขโทรศพัทท์ีÉสามารถติดต่อไดก้รณีฉกุเฉินของเจา้ของรว่ม และบรวิาร 
          Provide address and telephone number of both co-owners and the followers, which can be contacted in  

          case of emergency.  
 

3.5   แจง้ หรือ ระบุไดร้บัสิทธิÍในการใชส้นัทนาการ หรือ สิทธิÍทีÉจอดรถ (กรณีไดส้ิทธิÍ) 
          Report or specify the right to use recreational facilities or the right of using the parking area  
          (in case a right is granted). 
 

 

3.6    กรณีบรวิาร หรือ ผูเ้ขา้พกัอาศยัดงักลา่วเป็นบคุคลต่างดา้ว เจา้ของรว่มจะตอ้งนาํสง่เอกสารเพิÉมเติม ดงันี Ê 
          In case the followers are foreigners, additional documents are required as follows; 

 

         3.6.1    สาํเนาบตัรประจาํตวัคนต่างดา้ว หรือหนงัสือเดินทาง  
                     A copy of ID card or valid passport. 

 

         3.6.2    สาํเนาใบสาํคญัแสดงถิÉนทีÉอยู่ของผูพ้กัอาศยัทีÉเป็นบคุคลต่างดา้วดงักลา่ว 

             A copy of residence certificate of the foreign tenants or followers living in the units. 

              3.6.3   เจา้ของหอ้งชดุมีหนา้ทีÉแจง้การรบัคนต่างดา้วเขา้พกัอาศยัในหอ้งชดุต่อพนกังานเจา้หนา้ทีÉ ณ   
                  ทีÉทาํการตรวจคนเขา้เมือง   ซึÉงตัÊงอยู่ในทอ้งถิÉนภายใน  24  ชัÉวโมง  นบัแต่เวลาทีÉคนต่างดา้วเขา้พกัอาศยั    

                  ตามพระราชบญัญตัิคนเขา้เมือง  พ.ศ. 2522  และสง่สาํเนาใบรบัการแจง้รบัคนต่างดา้วเขา้พกัอาศยัทีÉ 
                  กองตรวจคนเขา้เมืองรบัแจง้เรียบรอ้ย 

               The co-owner must notify the competent official of the Immigration Office located in the same area  

                     within 24 hours from the time of arrival of the foreigner concerned according to the Immigration Act  

                         B.E. 2522 (1979). Then submit a copy of the notification form that was received by the Immigration Office. 
 

3.7   แจง้ใหผู้เ้ช่าพกัอาศยัภายในหอ้งชดุรวมถึงบรวิารทกุคนปฏิบตัิตามขอ้บงัคบั และระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

          Inform the tenants and dependents to strictly abide by the rules and regulations of Juristic Person  

         Condominium in all respect.  
             3.7.1    ผูเ้ช่าพกัอาศยัตอ้งปฏิบตัิตามขอ้บงัคบั   และ ระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ เวย ์โพธิสาร ทกุประการ 

                    The tenants must follow the regulations of Vay Pothisan Juristic Person Condominium in every respect. 
 

ภาคผนวก ค1-2
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 3.7.2    หากผูเ้ช่าพกัอาศยัภายในหอ้งชดุ รวมถึงบรวิารทกุคน ทาํความเสียหายต่อทรพัยส์ินสว่นกลาง 
                    ตอ้งชดเชยความเสียหาย ตามราคาทรพัยส์ิน  หรือราคาการซ่อมแซมทีÉตอ้งใชจ่้ายจรงิทกุประการ 

          หากผูเ้ช่าพกัอาศยัหรือบรวิารไม่ชดเชยความเสียหายดงักลา่ว เจา้ของหอ้งชดุตอ้งรบัผิดชอบค่าใชจ่้ายทัÊงหมดอย่าง
ลกู      ลกูหนี Êรว่มโดยไม่มีเงืÉอนไขใดๆ  ทัÊงสิ Êน 

          In case the tenants including all dependents do any damages to the common property,  

                    the compensation on such damaged must be made and the unit owners shall be responsible for all  
                    costs in all circumstances. 
 

             3.7.3   เจา้ของหอ้งชดุ /ตวัแทนจะตอ้งดแูลลกูจา้ง และ/หรือบรวิาร และ/หรือผูร้บัจา้งงานต่างๆ ทีÉเขา้มาใหบ้รกิาร  
                    ภายในหอ้งชดุ ใหป้ฏิบตัิตามระเบียบเพืÉอความเรียบรอ้ยและเหมาะสมรวมถึงการแต่งกาย 

                    และการใชว้สัดอุปุกรณต์่างๆ ในการใหบ้รกิารภายในหอ้งชดุ 

      Co-owners and representative must ensure all followers and dependents who service the unit are  

                    following the rules and regulations for the neatness and orderliness in the condominium.  
                    This includes dressing properly, and using appropriated material and equipment use to service within  

                    the unit. 
 

3.7.4  กรณียกเลิกการเช่าเจา้ของหอ้งชุดหรือผูเ้ช่าจะตอ้งคืนทรพัยส์ินของนิติบุคคลอาคารชุดฯใหก้ับนิติบุคคลอาคาร                    
ชดุฯ ครบถว้นกรณีเกิดการชาํรุดหรือสญูหายตอ้งชดใชค้่าความเสียหายทัÊงหมดดงักลา่ว ใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชุดฯ 
ตามระเบียบทีÉกาํหนดไว ้รวมทัÊงตอ้งชาํระค่าใชจ่้ายส่วนกลาง และค่าสาธารณูปโภคต่างๆ  ทีÉคา้งชาํระใหก้ับนิติ      
บคุคลฯ 

                   In case the cancellation of leasing, the co-owners or the tenant must return all properties of the  

          Juristic Person Condominium. In case of lost or damage, all indemnify shall be made for such damage     

          and lost to the Juristic Person Condominium according to the rules and regulations, including the  

      outstanding common fee public utilities expenses. 
 

4. หากเจา้ของรว่ม และ/หรือบริวาร  ทาํความเสียหายต่อทรพัยส์ินส่วนกลาง เจา้ของรว่มอืÉน หรือบุคคลอืÉนใดในอาคารชุดบุคคล      
ทีÉท ําความเสียหายดังกล่าว   และ/หรือเจ้าของร่วมจะต้องร่วมกันรับผิดชอบชดเชยความเสียหายทีÉเกิดขึ Êนทุก ประการ                  
โดยไม่มีเงืÉอนไขใดๆ  ทัÊงสิ Êน 

In case co-owners and/or followers caused any damage to common property or equipment, they shall be liable to    

the actual cost of damage, which must be compensated to the Juristic Person Condominium.  
 

5. เจา้ของร่วม และ/หรือบริวารคนใด  ฝ่าฝืนขอ้บงัคบั และ/หรือระเบียบการพักอาศยัของนิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถงดการ
ใหบ้ริการ งดการใหบ้ริการสาธารณูปโภค หา้มใชท้รพัยส์ินส่วนกลางอย่างใดอย่างหนึÉงหรือทัÊงหมดได ้  รวมทัÊงเรียกใหช้าํระ
ค่าปรบั และอาจจะดาํเนินการแจง้ความฟ้องรอ้งต่อบรวิาร  และ/หรือเจา้ของรว่มคนหนึÉงคนใด  ทีÉกระทาํการผิดกฎหมายได ้
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In case of violations of the rules and regulations, the Juristic Person Condominium reserves the right to suspend the 

co-owner and/or the followers use of any facility and suspend the use of common property, including charging an 

appropriate fine, or take legal action to enforce the follower and/or co-owner to follow the rules and regulations. 
 

6. เจา้ของร่วม  มีหนา้ทีÉในการดูแลจัดการ กรณีทีÉมีการยา้ยออกจากหอ้งชุด ไม่ว่าจะเป็นการยา้ยถิÉนทีÉอยู่ของเจา้ของหอ้งชุด         
หรือยา้ยออกของบริวารของเจา้ของรว่ม  และนิติบุคคลฯไม่มีหนา้ทีÉและความรบัผิดในหนีÊสินภาระผกูพนั  ค่าเสียหาย และสิทธิ
เรียกรอ้งอย่างใดๆ  ทีÉเกิดขึ Êนจากการกระทาํของเจา้ของรว่มหรือบคุคลดงักลา่วขา้งตน้ทัÊงสิ Êน 

Co- owners are responsible to manage the transfer of residential status of the followers and tenants.  The Juristic    

Person Condominium shall not responsible for any contract, obligation, and damages for the co- owners or any 

followers / tenants’ actions. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืÉอวนัทีÉ   1 กนัยายน ŚŝŞş 
Announced on   1 September 2024 

 

 

 

 หมายเหตุ :   ระเบียบการพกัอาศยันี ÊอาจเพิÉมเติมหรือเปลีÉยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ   
     คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชดุ  เพืÉอประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

 Remark :   These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living  

      benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร 
ทีÉ  003/2567  :   เรืÉอง  การชาํระเงนิกองทนุ,  ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง  / 

ส่วนตัว, และค่าเบีÊยประกันภัย,  ค่าบริการบาํรุงรักษาลิฟต ์
House Rules of Vay Pothisan Juristic Person Condominium 

No. 003/2024 :  Using Payment of Sinking Fund, Common Facility Fee /                                                
Private fee, and Insurance Premium the Elevators Maintenance Expenses 

 

 เพืÉอใหน้ิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถดาํเนินกิจการของตนเองในเรืÉองการดูแลทรพัยส์ินส่วนกลางในการปฏิบัติหน้าที
ดงักล่าว ตอ้งมีค่าใชจ่้ายประจาํ และผันแปรเกิดขึ Êนตลอดเวลา ดงันัÊน เจา้ของร่วมซึÉงเป็นเจา้ของหอ้งชุด และทรพัยส์ินส่วนกลาง 
จะตอ้งชาํระเงินดงักล่าวใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะใชส้ิทธิÍตามพระราชบญัญัติอาคารชุด (มาตรา18) และตามขอ้บงัคบั      นิติ
บคุคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร  (หมวดทีÉ 10) ไดก้าํหนดการชาํระอตัราสว่นค่าใชจ่้ายรว่มกนัของเจา้ของรว่ม  ดงัต่อไปนี Ê  
 For the Juristic Person Condominium to operate on the supervision of common properties, such operation 

contains fix and variable costs; therefore, the co- owner who is the unit owners and common properties shall pay the 

above expenses, while the Condominium Juristic Person shall use its legal right by the Condominium Act ( Section 18) 
with the Juristic Person Regulations of Vay Pothisan Juristic Person Condominium (Chapter 10) has determined the rate 

of common fee for those co-owners as follows: 
 

1. อัตราเงินกองทุนเรียกเก็บครัÊงแรก  ตารางเมตรละ 500.- บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ซึÉงเป็นการเรียกเก็บครัÊงแรกครัÊงเดียว            
ครัÊงต่อไปใหข้ึ Êนอยู่กบัมติทีÉประชุมใหญ่ฯ  เจา้ของรว่มพิจารณา 

First sinking fund collection is 500. -  Baht per square meter. Next collection shall be depended on the resolution of    

the Annual General Co-Owners Meeting. 
 

2. เจา้ของรว่มจะตอ้งชาํระค่าใชจ่้ายทรพัยส์ว่นกลาง เพืÉอเป็นค่าใชจ่้ายในการจดัการทรพัยส์ว่นกลาง โดยชาํระลว่งหนา้เป็น   ราย
ปีตามอัตราส่วนทีÉเจา้ของร่วมแต่ละรายมีกรรมสิทธิÍในทรพัยส์่วนกลางดงัทีÉปรากฏในหนังสือกรรมสิทธิÍหอ้งชุด หรือตามมติทีÉ
ประชุมเจา้ของรว่มกาํหนด โดยอตัราทีÉเรียกเก็บ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะเป็นผูด้าํเนินการตามมติทีÉประชุมเจา้ของรว่ม สาํหรบั
การจดัเก็บในคราวแรกใหช้าํระนบัตัÊงแต่วนัรบัโอนกรรมสิทธิÍหอ้งชดุจากเจา้ของโครงการ จนถึงวนัทีÉ 31 สิงหาคม 2568      โดย
ชาํระในอตัรา 43 บาท (สีÉสิบสามบาทถว้น) ต่อตารางเมตรต่อเดือน เป็นระยะเวลา Ś (สอง) ปี ต่อจากนัÊนจดัเก็บค่าสว่นกลางใน
ปีทีÉ ś เป็นตน้ไป จัดเก็บในอัตรา Ŝŝ บาท (สีÉสิบหา้บาทถว้น ) ต่อตารางเมตรต่อเดือน สาํหรบัในปีต่อไปใหเ้จา้ของร่วมชาํระ
ค่าใชจ่้ายดงักลา่วลว่งหนา้เป็นรายปี  โดยชาํระภายในวนัทีÉ  30 กันยายน ของทุกปี  โดยงดรบัชาํระเป็นเงินสด  และสามารถ
โอนเงินเขา้บญัชีนิติบคุคลอาคารชุด หรือสัÉงจ่ายเช็คใหก้บันิติบคุคลอาคารชุดได ้

Co- owners must settle the common facility fee in advance on a yearly basis.  The amount collected will be in   

proportion of the ownership ratio of each co- owner or according to the resolution of Annual General Co- owners 

Meeting.  The first collection will be collected from the first date of ownership that was transferred from the project 

owner until 31 August 2025 at collection rate of 43. -  Baht per square meter per month for 2 years.  From the 3rd 
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(third) year onards the common facility fee will be collected at 45.- Baht per square meter per month. The fee will 

be collected annually in advance by 30 September of each year. Cash payment is not accepted. Common facility 

fee rateand collection method may change per the annual general Co-owner meeting resolution. 
 

3. อตัราค่านํÊาประปาจดัเก็บทกุๆเดือน  คาํนวณตามหน่วยมิเตอร ์ ในอตัราหน่วยละ 40.- บาท (สีÉสิบบาทถ้วน)  โ ด ย จ ะ ต้ อ ง
ชาํระภายในวนัทีÉกาํหนดไวใ้นใบแจง้หนี Êของนิติบุคคลอาคารชุดฯ  ทัÊงนี Êหากคา้งชาํระค่านํÊาประปาเกิน 2 รอบบิล โดยนับจาก
วนัทีÉครบกาํหนดในใบแจง้หนี ÊตามรอบบิลทีÉ 2 เป็นตน้ไป ขอสงวนสิทธิÍในการระงับการใหบ้ริการนํÊาประปาหอ้งชุด  ส่วนอตัรา
และวิธีการเรียกเก็บนีÊอาจเปลีÉยนแปลงได ้  โดยการลงมติของทีÉประชุมคณะกรรมการฯ 

 Water bill is collected every month calculating at the rate of 40.- Baht per unit. The payment must be settled by the 

due date assigned by the Juristic Person Condominium. For overdue payment of more than 2 bills starting from the 

due date on the second water bill invoice, the Juristic Person Condominium reserves right to suspend the water 

supply in the unit.  The rate and collection method may be altered by the resolution of the committee meeting. 
 

4. การชาํระค่าใชจ่้ายสว่นตวั  ซึÉงเกิดจากการใชน้ํÊาประปาสว่นกลาง และกระแสไฟฟ้าสว่นกลาง และค่าใชจ่้ายอืÉนๆ ทีÉเกิดจากการ
ใชพ้ื ÊนทีÉส่วนกลาง  ผูอ้ยู่อาศัยร่วมตอ้งจ่ายเงินเพืÉอชดเชยค่าใชจ่้ายของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ทีÉไดช้าํระไปก่อนหนา้นี Ê ทัÊงนี Ê  
จะแจง้ใหช้าํระเงินในเดือนถดัไป 

Payment for personal expenses, which occurred from using common water supply, common electricity, and other 
expenses occurring from utilization of common areas, the co- owner shall pay to compensate the cost that Juristic 

Person Condominium has paid.   The Juristic Person Condominium will send invoice of such expenses to the co-
owner in the following month. 

 

5. ค่าใชจ่้ายการประกันภัยอาคารชุด  ตามขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวย ์โพธิสาร (หมวดทีÉ 11) การประกันภัย ได้
กาํหนดการใหเ้จา้ของร่วมจะตอ้งชาํระค่าเบี Êยประกันภัยอาคารชุด  ตามอัตราส่วนแห่งกรรมสิทธิÍของแต่ละบุคคลมีในทรพัย ์
ส่วนกลาง  ซึÉงแยกจากค่าใชจ่้าย ตามข้อ. 29 (1), (3) และ (4) โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการ หรือ มติทีÉประชุมใหญ่ 
เจา้ของรว่มประจาํปี 

The building insurance premium according to the Regulations of Vay Pothisan Juristic Person Condominium 
(Chapter 11) the insurance had determined that co-owners shall pay the building insurance premium a proportion 

of the ownership ratio of each co- owner, which is separated from the cost of article 29 ( 1) , ( 3) ,  and ( 4)  by the 

approval of the board of committees or the resolution of the Annual General Co-Owners Meeting. 
 

6. ค่าบริการบาํรุงรกัษาลิฟต ์ ตามขอ้บังคับนิติบุคคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร  (หมวดทีÉ10) อัตราส่วนค่าใชจ่้าย  ร่วมกันของ  
เจา้ของรว่ม ไดก้าํหนดใหเ้จา้ของรว่มจะตอ้งชาํระค่าบรกิารบาํรุงรกัษาลิฟต ์  ตามอตัราสว่นแห่งกรรมสิทธิÍสว่นกลางของเจา้ของ
ร่วมตามทีÉปรากฏในหนังสือกรรมสิทธิÍห้องชุด  ซึÉงแยกจากค่าใช้จ่าย ตามข้อ 29 (1), (3) และ (4) โดยผู้จัดการหรือ

ภาคผนวก ค1-3
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คณะกรรมการ หรือนิติบคุคลอาคารชดุจะแจง้ใหท้ราบเป็นคราวๆ ตามความเห็นชอบจากคณะกรรมการ  หรือ มติทีÉประชุมใหญ่
สามญัเจา้ของรว่มประจาํปี 

   The elevators maintenance expenses by the Regulations of Vay Pothisan Juristic Person Condominium, 

( Chapter10) the common facilities fee by ownership ratio had determined the co- owners shall pay the elevators 

maintenance expenses proportion of the ownership ratio of each co- owner stated in the Condominium Title deed, 

which is separated from the cost of article 29 ( 1) , 29 ( 3)  and 29 ( 4)  by the approval of the Juristic Person 

Condominium Manager, the committee, or as the Juristic Person Condominium will inform co- owner according to 

the resolution of the board committee or from the the Annual General Co-owners Meeting. 
 

7. การชาํระค่าใชจ่้ายขา้งตน้ จะตอ้งชาํระภายในวนัทีÉกาํหนดในใบแจง้หนีÊของนิติบุคคลอาคารชุดฯ  หากผิดนัดชาํระหนี Ê  นิติ
บุคคลอาคารชุดฯ จะใชส้ิทธิÍตามกฎหมาย พรบ. อาคารชุด ตามมาตราทีÉ 18/1  เพืÉอขอสงวนสิทธิÍในการงดใหบ้ริการส่วนรวม
ต่างๆ   โดยไม่จาํเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบลว่งหนา้ 

 Such payment above shall be made within the due date in the invoice of the Juristic Person Condominium.  In case 

of failure to pay, the Juristic Person Condominium reserves the legal right according to Condominium Act Section 

18/1 to suspend the use of common facility without prior notice. 
 

8. ในกรณีทีÉมีการคา้งชาํระค่าใชจ่้าย เจา้ของร่วมจะตอ้งชาํระค่าใชจ่้ายทีÉคา้งทัÊงหมด รวมถึงเบี Êยปรบั , เงินเพิÉมใหแ้ก่นิติบุคคล     
อาคารชุดฯ ก่อนการโอนกรรมสิทธิÍหอ้งชุดใหบุ้คคลอืÉน  และตอ้งแจง้ขอหนงัสือรบัรองการปลอดหนี Êจากผูจ้ดัการฯ ล่วงหนา้ไม่  
นอ้ยกว่า 15 วนั รวมทัÊงกรอกขอ้มลูทีÉจาํเป็นในแบบฟอรม์ หลงัจากโอนกรรมสิทธิÍ เจา้ของหอ้งชุดใหม่จะตอ้งส่งสาํเนาหนังสือ  
กรรมสิทธิÍหอ้งชุด, สาํเนาทะเบียนบา้น และสาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชนของเจา้ของหอ้งชุดใหม่ใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ  
ภายใน  7 วนั  หากเจา้ของรว่มรายใดยงัมีการฟ้องรอ้งเป็นขอ้พิพาทดาํเนินคดีกบันิติบุคคลอาคารชุดฯ อยู่ใหผู้จ้ดัการฯ ระงับ
การออกหนงัสือรบัรอง การปลอดหนีÊนัÊน จนกว่าคดีจะถึงทีÉสดุ 

In case of outstanding balance, the co-owner shall pay all outstanding costs including the fine and surcharge to the 

Juristic Person Condominium before transferring the ownership of such unit to other persons.  The co- owner must 

request for the Letter of Debt- Free Certification from the Juristic Person Manager for not less than 15 days in 

advance, including filling the necessary information in such form.   After transferring of the ownership, the new co-
owner shall deliver the copy of ownership title deed, a copy of house registration, and a copy of ID card of the new 

Co- owners to the Juristic Person Condominium within 7 days.   In case any co- owners are still in a prosecution 

process against the Juristic Person Condominium, and the Juristic Person Condominium Manager shall suspend 

such Letter of Debt-Free Certificate for the until such case is finalized. 
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ประกาศใชเ้มืÉอวนัทีÉ   1 กนัยายน ŚŝŞş 
Announced on   1 September 2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 หมายเหตุ   :   ระเบียบการพกัอาศยันี ÊอาจเพิÉมเติม หรือเปลีÉยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ   

      คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืÉอประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
 Remark :   These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living  

      benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร 
ทีÉ  004/2567   :   เรืÉอง การจอดยานพาหนะ 

House Rules of Vay Pothisan Juristic Person Condominium 

No. 004/2024:  Using the Vehicle Parking 
 

 

  โดยอาศยัอาํนาจตามขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร  (“นิติบคุคลอาคารชุดฯ”) จึงออกระเบียบนี Êในการใชบ้งัคบั
เพืÉอความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยในการจอดยานพาหนะ ซึÉงพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะในอาคารชดุนี Êจดัไว ้ เพืÉอการอาํนวยความสะดวกใน
การจอดยานพาหนะของเจา้ของร่วมหรือบริวารของเจา้ของร่วม  หรือบุคคลผูม้าติดต่อเจา้ของร่วมหรือติดต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
เท่านัÊน  มิไดเ้ป็นการรบัฝากยานพาหนะหรือทรพัยส์ินใดๆ  ทัÊงสิ Êน โดยเจา้ของรว่มบรวิารและ/หรือบุคคลผูม้าติดต่อดงักลา่ว   ตอ้งใช้
พื ÊนทีÉจอดยานพาหนะภายใตร้ะเบียบ ดงัต่อไปนี Ê  
 Vay Pothisan stated these regulations to maintain the orderliness of the vehicle parking. The parking areas in 

the Condominium are provided for the convenience of vehicle parking of co-owners or the followers only. It shall not be 

regarded as the deposit of the vehicle or any properties. The co-owners, followers, and/or third party shall use of parking 

area under the regulations as follows:  

1. นิยาม / Definition  
          “ ยานพาหนะ ”  หมายถึง รถยนต ์ และ/หรือ รถจกัรยานยนต ์ 
  “ Vehicle ”  means car and/or motorcycle 

  “ รถยนต ์”  หมายความวา่  รถ  4  ลอ้  และเดินดว้ยกาํลงัเครืÉองยนตก์าํลงัไฟฟา้  หรือพลงังานอืÉน  
  “ Car ”  means a  4  wheel vehicle run by an electric power or other engine. 

     “ รถยนตส์มรรถนะสูง ”  หมายความว่า  รถ 4 ลอ้  และเดินดว้ยกาํลงัเครืÉองยนตก์าํลงัไฟฟ้า  หรือพลงังานอืÉน   มีเครืÉองยนต์
ขนาด 6 สบูขึ Êนไป อตัราเรง่ 0 - 100  ตํÉากว่า 4  วินาที  สามารถเรง่ความเร็วสงูสดุไดม้ากกว่า 300 กิโลเมตร/ชัÉวโมง สมรรถนะ
และการผลิตตวัรถถูกออกแบบมาโดยเฉพาะเป็นเอกลกัษณ ์ไม่ไดถู้กสรา้งขึ Êนจากการดดัแปลง  เช่น Ferrari, Lamborghini, 

McLaren, Aston martin, Rolls Royce, Maserati, Bugatti, Pagani, Koenigsegg, Porsche, Bently, Icona, Lycan, Lotus, 

Spyker. “Super Car”  means a 4-wheels vehicle run by electric power or other engines.  A super car is considered 

with 6-cylinder engine, blast from 0 -100 within 4 seconds and top reachable speed is over 300 km/hr. All engines 

and designs refer to factory-built for example; Ferrari, Lamborghini, McLaren, Aston Martin, Rolls Royce, Maserati, 
Bugatti, Pagani, Koenigsegg, Porsche, Bently, Icona, Lycan, Lotus, and Spyker 

 

  “ รถจักรยานยนต ์”   หมายความว่า  รถทีÉเดินดว้ยกาํลงัเครืÉองยนต ์ กาํลงัไฟฟ้า  หรือพลงังานอืÉน  และมีลอ้ไม่เกินสองลอ้ 

  “ Motorcycle ”  means a  2-wheels vehicle run by engine electric power or other engines. 
 

  “ พืÊนทีÉจอดยานพาหนะ ”  หมายความวา่  พื ÊนทีÉจอดรถยนต ์ และ/หรือรถจกัรยานยนต ์ ของอาคารชุด 

  “ Parking areas ” means the area for parking cars or motorcycles of the condominium. 
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2. บุคคลทีÉมีสิทธิÍในการนาํยานพาหนะเข้ามาจอดในพืÊนทีÉจอดยานพาหนะ จะต้องเป็นเจ้าของร่วม/บริวารของเจ้าของร่วม                  
ผูพ้ักอาศยัในอาคารชุดฯ นี Ê ซึÉงไดร้บัอุปกรณใ์นการผ่าน เขา้ – ออก รวมถึงมีสติËกเกอรส์าํหรบัจอดยานพาหนะ เท่านัÊน ทัÊงนี Ê 
สาํหรบับุคคลผูม้าติดต่อเจา้ของรว่ม หรือติดต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะตอ้งจอดยานพาหนะในพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะเฉพาะ
บรเิวณทีÉนิติบคุคลอาคารชุดฯ กาํหนดไวเ้ป็นพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะสาํหรบับคุคลผูม้าติดต่อ เท่านัÊน 

Only co-owners and followers of the condominium who have received the parking sticker are allowed to park in the 

parking areas. 
 

3. บุคคลทีÉนาํยานพาหนะเขา้มาจอดในพืÊนทีÉจอดยานพาหนะตกลงจะใหค้วามร่วมมือในการติดสญัลักษณ์ หรือ  เครืÉองหมาย
อุปกรณ์ การจอดยานพาหนะทีÉนิติบุคคลอาคารชุดฯกําหนดทีÉบริเวณกระจกกึÉงกลางหน้ารถในตาํแหน่งของคนขับเพืÉอ
ประสิทธิภาพสงูสดุในการตรวจจบัสญัญาณไปทีÉประตทูางเขา้ – ออก และการตรวจสอบของเจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยั 

      Please cooperate in placing the access control devices, which issued by the Juristic Person Condominium, in the 

middle of the windscreen in clearly visible to signal the main gate, and the security guards to inspect. 
 

4.  เจา้ของรว่ม หรือบรวิาร   มีสิทธิÍ ดงันีÊ 

                    1 หอ้งชดุ   หอ้งชุดละ   1   สิทธิÍ เท่านัÊน    
 

   ฃอไดร้บับตัร และ/หรือ อปุกรณส์ง่สญัญาณผ่านระบบเขา้ – ออก พื ÊนทีÉจอดยานพาหนะสาํหรบัยานพาหนะ  จาํนวน 1  คนั  

   โดยเจา้ของรว่ม หรือบรวิารผูไ้ดร้บัสิทธิÍ  ตอ้งนาํยานพาหนะเขา้จอดในบรเิวณพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะทีÉนิติบุคคลอาคารชดุฯ       
ไดจ้ดัไวเ้ป็นการเฉพาะสาํหรบัยานพาหนะแต่ละประเภทตามทีÉกาํหนดไว ้ เท่านัÊน  

    Co-owners or followers are eligible to park per details as follows: 
 

               1 Unit     is eligible to park    1    vehicle 
  

        Co-owners or followers must park the car in the designated areas that are provided by Juristic Person Condominium. 
Vehicles must be parked in the provided spaces according to the vehicle types. 

 

5. ยานพาหนะทีÉผ่าน เข้า – ออก ในอาคารชุด ต้องมีความสูงไม่เกินกว่าระดับความสูงทีÉแสดงบริเวณหนา้ทางเขา้พื ÊนทีÉจอด
ยานพาหนะของอาคาร   ตามค่าปา้ยบอกความสงูเขา้ภายในพืÊนทีÉจอดยานพาหนะของอาคาร คือ 2.10 เมตร  

    Maximum height of vehicles that are allowed to enter the parking area is   2.10 meters.  
 

6. ผูน้าํยานพาหนะเขา้มาจอดบรเิวณพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะตอ้งปฏิบตัิ ดงันี Ê 
    Persons who drive vehicles in the parking areas shall abide by the regulations as follows: 
 

    6.1   ปฏิบตัิตามเครืÉองหมายจราจรอย่างเครง่ครดั 

            Strictly follow the traffic signs. 
 

    6.2   จอดยานพาหนะใหต้รงตามช่องจอด หรือ ตรงตามเครืÉองหมายสญัลกัษณท์ีÉจดัเตรียมไว ้ 
            Park properly in the parking spaces or exactly as requested by the traffic signs.  

ภาคผนวก ค1-4
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   6.3   ช่องจอดยานพาหนะพิเศษ มีไวส้าํหรบัรถยนตส์มรรถนะสงูตามทีÉกาํหนดคณุสมบตัิไว ้
                  The Super Car parking areas are designated and arranged for Super Car as described. 
 

   6.4   หา้มจอดยานพาหนะกีดขวาง หรือเป็นอปุสรรคต่อการจอด หรือการผ่าน เขา้ - ออก ของยานพาหนะคนัอืÉน 

           Do not park in ways that obstruct others. 
 

   6.5   หา้มนาํวตัถไุวไฟ วตัถรุะเบิด อาวธุ หรือวตัถอุนัตรายอืÉนๆ และสิÉงผิดกฎหมายเก็บไวใ้นยานพาหนะ 

           Inflammable and explosive items, weapons, hazardous substances, and / or illegal items are not allowed to  

                  be left in the vehicles. 
 

   6.6   หา้มติดเครืÉองยนตย์านพาหนะทิÊงไวใ้นพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะ 

           Vehicle engines are not permitted to be kept running when the vehicle is parked in the parking areas.  
 

   6.7   หา้มซ่อม และ/หรือตกแต่งยานพาหนะ และนาํสิÉงของวางไวบ้นพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะ 

           Reparations and/or modification of vehicles in the parking areas or leaving of any items in the parking area  
                  floor is prohibited. 
 

   6.8   หา้มทาํเครืÉองหมายสญัลกัษณ ์หรือวางสิÉงกีดขวาง เพืÉอแสดงความเป็นเจา้ของในช่องจอดยานพาหนะของอาคารชดุ 

           Marking any sign or leave any obstacles or items to show ownership of a parking space in the parking area  

           is prohibited. 
 

   6.9   หา้มจอดยานพาหนะทีÉมีขนาดใหญ่เกินกว่าหนึÉงช่องจอดโดยเด็ดขาด  
           Large vehicles, which are bigger than a parking space, are prohibited to park in the parking areas. 
 

  6.10 หา้มลา้งยานพาหนะบรเิวณพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะ หากมีความจาํเป็นอนญุาตใหใ้ชผ้า้ชบุนํÊาหมาดเช็ด เท่านัÊน  
                  และจะตอ้งไม่ทาํใหพ้ื ÊนทีÉจอดยานพาหนะมีนํÊาขงั และ/หรือสกปรก 
           Washing vehicles in the parking area are not allowed. In case of necessity, a wet cloth is allowed without  

           causing the parking floor to be soaked. 
 

   6.11 หา้มเลน่การพนนัทกุประเภท รวมถึงการเสพยาเสพติดทกุชนิด หรือกระทาํการใด อนัผิดกฎหมาย  
                  ในบรเิวณพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะของอาคารชดุ  โดยเด็ดขาด 

           Any kind of gambling, taking of illegal drugs, or any illegal activity is strictly forbidden in the parking area. 
 

7. หา้มเจา้ของรว่ม  หรือบรวิาร  ทีÉมีสิทธิÍถือครองอปุกรณส์ง่สญัญาณระบบผ่านเขา้ – ออกประตอูตัโนมตัิพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะ 
(long range access) และหรือสติËกเกอร ์ภายในอาคารชดุ ทาํการจาํหน่าย และ/หรือ โอนสิทธิ และ/หรือ ใหย้ืม หรือกระทาํการ
ใดๆ ใหผู้อ้ืÉนไดร้บัประโยชนใ์นการใชพ้ื ÊนทีÉจอดยานพาหนะ ไม่ว่าจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ หรือไดร้บัประโยชนใ์ดๆ ไม่ว่าโดย
ทางตรงหรือทางออ้มจากการมีสิทธิÍถือครองอปุกรณส์่งสญัญาณระบบผ่านเขา้ – ออกประตอูตัโนมตัิพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะ 
(long range access) และ/หรือสติËกเกอร ์กรณีฝ่าฝืนไม่ว่าโดยจงใจหรือประมาทเลินเลอ่ ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งชาํระค่าปรบัใหแ้ก่นิติ
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บคุคลอาคารชุดฯ เป็นจาํนวนเงิน 2,000.-บาท (สองพันบาทถ้วน) หรือ ตามอตัราทีÉนิติบคุคลอาคารชดุฯ  เห็นสมควร รวมถึง
ดาํเนินการตามทีÉกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งได ้

 Co-owners or followers who have received the access control device ( long range access)  and the parking sticker 

are prohibited to sell, assign, lend, or any action for others to receive both directly or indirectly parking benefits 

from owning the access control device and the parking sticker.  In case of violation whether intentionally or 

negligently, the Juristic Person Condominium shall impose a fine 2,000. - Baht or as deem appropriate. Moreover, 

further legal actions may be prosecuted.  
 

8. กรณีทีÉมีการจอดยานพาหนะซอ้นคนั  และดึงเบรกมือไว ้หรือจอดกีดขวางการจราจรภายในบริเวณอาคารชุด หรือกีดขวางการ
เดินรถของบุคคลอืÉน และนิติบุคคลอาคารชุดฯ  ไม่สามารถติดต่อเจา้ของรว่ม บริวาร  หรือเจา้ของยานพาหนะ  เพืÉอเคลืÉอนยา้ย
ยานพาหนะได ้หรือในกรณีทีÉเจา้ของยานพาหนะไม่สามารถมาเคลืÉอนยา้ยยานพาหนะไม่ว่ากรณีใดๆ ก็ตาม นิติบคุคลอาคารชุด
ฯ ขอสงวนสิทธิÍทีÉจะเคลืÉอนยา้ยยานพาหนะ โดยวิธีการใดๆ ก็ไดต้ามทีÉนิติบุคคลอาคารชุดฯ เห็นสมควร โดยเจา้ของรว่ม บริวาร 
หรือเจา้ของยานพาหนะตกลงไม่เรียกรอ้งค่าเสียหาย และ/หรือดาํเนินการใดๆ ทัÊงในทางแพ่งและทางอาญาสาํหรบัความ
เสียหายและ/หรือสญูหายใดๆ ต่อนิติบคุคลอาคารชุดฯ ทกุประการ 

        In case double- parked vehicle with an engaged handbrake, or parked vehicle obstructs the traffic flow or blocks 

other vehicles and the vehicle’s owner could not be contacted, or the vehicle’s owner cannot move the vehicle for 

any reasons, the Juristic Person Condominium reserves the right to move the vehicle by any means deemed 

reasonable.  The vehicle’s owner shall have no right to claim for any damage or any loss from the Juristic Person 

Condominium. 
 

9. กรณีอปุกรณส์่งสญัญาณระบบประตอูตัโนมตัิจอดยานพาหนะ ( long range access) และ/หรือสติËกเกอรส์ญูหาย เจา้ของรว่ม
ไม่ตอ้งดาํเนินการแจง้ความ สามารถขอทาํอปุกรณส์ง่สญัญาณระบบประตอูตัโนมตัิจอดยานพาหนะ และ/หรือสติËกเกอร ์(ใหม่) 
และเสียค่าธรรมเนียมการออกใหม่ ในอตัรา ř,ŘŘŘ.- บาท (หนึÉงพันบาทถ้วน)  

In case the parking access control device or the parking sticker is lost, the co-owner do not have to bring the police’s 

daily report to the Juristic Person to receive the new access control device or the sticker and settle a fee of 1,000 

Baht. 
 

10. กรณีมีการปลอมแปลงอุปกรณส์่งสญัญาณผ่านเขา้ – ออกระบบประตูอัตโนมัติพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะ (long range access)      
และ/หรือสติËกเกอร ์นิติบคุคลอาคารชุดฯ มีอาํนาจจะระงบัสิทธิÍการใชพ้ื ÊนทีÉจอดยานพาหนะของเจา้ของหอ้งชุด และ/หรือบริวาร
ทันที และปรบัเป็นเงิน ŚŘ เท่าของค่าธรรมเนียมการออกอุปกรณส์่งสญัญาณผ่านเขา้ – ออกระบบประตูอัตโนมัติ และ/หรือ
สติËกเกอร ์รวมทัÊงสงวนสิทธิÍในการดาํเนินคดีตามกฎหมาย 

  Any counterfeit or copy of the access control device ( long range access)  and/or the parking sticker will result in a    

fine of 20 times equivalent to the fee of issuing a new access control device and/or the parking sticker, and the 

offender will be prosecuted. The access control device will be immediately suspended. 
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11. การอนุญาตใหน้าํยานพาหนะผ่าน เขา้ - ออก และจอดตามระเบียบนีÊ ไม่ถือเป็นการรบัฝากยานพาหนะหรือทรพัยส์ินใดๆ              
นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบต่อความเสียหาย และ/หรือสูญหายของยานพาหนะ  หรือทรพัยส์ินภายในยานพาหนะ 
ตลอดจนอบุตัิเหตทุีÉเกิดขึ Êนทกุกรณีของการเขา้ใชพ้ื ÊนทีÉจอดยานพาหนะในอาคารชุดแห่งนี Ê 

 Permission to use the parking area according to these rules and regulations shall not be regarded as the deposit 

of the vehicle or any properties.  The Juristic Person Condominium shall not bear any responsibility for damage or 

loss of car and property including any accidents that may occur in the parking area. 
 

12. อุปกรณ์ส่งสัญญาณผ่านเขา้ – ออกระบบประตูอัตโนมัติพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะ (long range access) เป็นทรพัยส์ินของนิติ 
บคุคลอาคารชดุฯ  เมืÉอเจา้ของรว่มพน้สภาพจากการเป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍในหอ้งชุด หรือบรวิาร มิไดพ้กัอาศยัในอาคารชุดแลว้  
ใหถื้อว่าบุคคลดงักล่าวสิ ÊนสิทธิÍในการใชอุ้ปกรณ์ส่งสญัญาณผ่านเขา้ – ออกระบบประตูอัตโนมัติพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะทันที 
และเจา้ของรว่มจะตอ้งนาํอปุกรณส์่งสญัญาณผ่านเขา้ – ออกระบบประตอูตัโนมตัิพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะ มาคืนใหแ้ก่นิติบุคคล
อาคารชดุฯ หากไม่นาํมาคืนนิติบคุคลอาคารชุดฯ สามารถระงบัสญัญาณของอปุกรณด์งักลา่วไดท้นัที 

 Access control device (long range access) is considered as property of the Juristic Person Condominium. When a 

person is no longer the owner of unit or no longer shall a resident in the condominium, such access control device 
be expired. The access control device must be returned to the Juristic Person Condominium. 

 

13. กรณีบตัรจอดยานพาหนะสาํหรบัผูม้าติดต่อสญูหาย ตอ้งแจง้เหตุต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ    และนาํหลกัฐานการครอบครอง       
ยานพาหนะมาแสดง และกรอกแบบฟอรม์การนํายานพาหนะออกจากอาคารชุด พรอ้มทัÊงต้องชําระค่าปรับบัตรจอด
ยานพาหนะสูญหายเป็นเงินจาํนวน ŝŘŘ.- บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ต่อใบ รวมถึงค่าใชพ้ื ÊนทีÉจอดยานพาหนะตามอัตราทีÉ
กาํหนดในระเบียบนี Ê (ถา้มี) 

 If the visitor’s parking card is lost, proof of vehicle ownership must be presented and a release form shall be 

completed in order to take the vehicle out of the Condominium. A fine of 500.- Baht per a card including the parking 

service fee (if any) must be paid. 
 

14. กรณีพบเห็นยานพาหนะทีÉไม่ไดติ้ดสติËกเกอรแ์มว้่าจะลงทะเบียนตามสิทธิÍไวก้็ตาม นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธิÍในการล็อค
ลอ้ และชาํระค่าปรบั เป็นเงินจาํนวน 500.- บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) เพืÉอปลดล็อคลอ้ ทัÊงนี Ê เงืÉอนไขการพิจารณาล็อคลอ้ เมืÉอผู้
พกัอาศยัปฏิบตัิ ดงันี Ê 

 In case of parking without parking sticker, although the vehicle has been registered, the vehicle will have their 

wheels cramped and will be charged a fine of 500.- Baht to release the cramped wheel. The wheel cramping 

policies are as follows:    
 

1. การนาํยานพาหนะทีÉไม่ติดสติËกเกอรม์าจอดในพืÊนทีÉอาคาร 
             Parking without the parking sticker in the condominium. 

 

      2.     การนาํยานพาหนะทีÉไม่มีปา้ย visitor มาจอดรถในพืÊนทีÉอาคาร 
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          Parking without the visitor sign in the building. 
 

 3.     การจอดยานพาหนะผิดระเบียบ หรือ จอดในทีÉหา้มจอด 

          Violating the parking rules or parking in no-parking area. 
 

            4.     การนาํยานพาหนะทีÉมีสติËกเกอรแ์ต่ไม่ไดร้บัการลงทะเบียนทีÉฝ่ายจดัการฯ มาจอดรถในอาคาร 
          Parking in the building with parking sticker but did not register with the Management. 
 

15.  ยานพาหนะทีÉไม่มีสติËกเกอร ์  และบุคคลผูม้าติดต่อตอ้งรบับตัรผ่าน เขา้ – ออก ในการจอดยานพาหนะจากเจา้หนา้ทีÉรกัษา
ความปลอดภยั   โดยมีระเบียบการจดัเก็บค่าบรกิารใชพ้ื ÊนทีÉจอดยานพาหนะ ดงันี Ê

 Visitors and vehicle without the parking sticker shall receive a parking card from the security guards.  The parking    

fee will be charged as follows: 
 

 15.1   ไม่มีการประทบัตรานิติบคุคลอาคารชุดฯ คิดค่าบรกิารใชพ้ื ÊนทีÉ อตัราชัÉวโมงละ 50.- บาท ต่อคนั เศษของชัÉวโมง 
       นบัเป็น  1 ชัÉวโมง 

        Without the Juristic Person Condominium stamp, a fee of 50.- Baht per hour will be charged for each vehicle. 
Fraction of hours will be charged as a full hour. 

 

 15.2    ไดร้บัการประทบัตรานิติบคุคลอาคารชุดฯ ś ชัÉวโมงแรกฟรี ชัÉวโมงต่อไปคิดค่าบรกิารใชพ้ื ÊนทีÉในอตัรา 50.- บาท /คนั/  
        ชัÉวโมง  เศษของชัÉวโมงนบัเป็น  1  ชัÉวโมง 

 In case there is a Juristic Person Condominium stamp, parking is free for the first 3 hours only, after which  

each additional hour will incur a charge of 50.- Baht. Fraction of hours will be charged as a full hour. 
 

            15.3    กรณีทีÉตอ้งการจอดพาหนะคา้งคืน คิดค่าใชพ้ื ÊนทีÉจอดยานพาหนะในอตัรา 200 บาท (สองรอ้ยบาทถว้น) ต่อวนั โดยนบั 

      จากเวลา เขา้ใขพ้ื ÊนทีÉจอดยานพาหนะ แต่ไม่เกินเวลา 12.00 น. ของวนัถดัไป หากเกินจากนี Ê คิดค่าใชจ่้ายตามเงืÉอนไข 
ขอ้ 16.1 และ 16.2 แลว้แต่กรณี 

       In case of overnight parking, a fee of 200.- Baht per day would be charged from the vehicle’s parking time 

until 12.00 hrs. of the next day, after which the fee will be calculated according to the conditions in Article 

16.1 and 16.2 depending on the case. 
 

16.   ผูฝ่้าฝืนหรือขดัต่อระเบียบนี Ê มีบทลงโทษตามลาํดบั ดงันี Ê 
    The offenders to the rules and regulations shall be punished as follows; 

    16.1   ตกัเตือนดว้ยวาจา 
         Verbal warning. 

 

   16.2    ตกัเตือนเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
        Written warning. 
 

ภาคผนวก ค1-5
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         16.3    คิดค่าปรบัวนัละ 500.- บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ต่อครัÊงทีÉมีการฝ่าฝืนต่อระเบียบนี Ê   โดยค่าปรบัทีÉกาํหนดนี Êมิได ้

                รวมกบัค่าปรบัพิเศษทีÉกาํหนดไวใ้นแต่ละหวัขอ้ขา้งตน้    
                Fine of 500.- Baht per day will be charged for each violation on the mentioned rules and regulations.  
            This fine is additional to the penalty fine charged for each violation that was mentioned above. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืÉอวนัทีÉ   1 กนัยายน ŚŝŞş 
Announced on   1 September 2024 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ  :      ระเบียบการพกัอาศยันีÊอาจเพิÉมเติม หรือเปลีÉยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
        คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ เพืÉอประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

 Remark :     These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living  

        benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร 
ทีÉ  005/2567  :  เรืÉอง การเข้าทาํงานต่อเติม  หรือ  ตกแต่งภายในห้องชุด 

House Rules of Vay Pothisan Juristic Person Condominium 

No. 005/2024:  Using Entering for addition or decoration within the Units

   

 เพืÉอความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยในการอยู่อาศัยของอาคารชุด  และเพืÉอป้องกันความเสียหายต่อทรพัยส์่วนกลางและ
ทรพัยส์ินของนิติบุคคลอาคารชุดฯ  ในกรณีทีÉเจา้ของรว่มมีความประสงคจ์ะดาํเนินการต่อเติมหรือตกแต่งภายในหอ้งชุด ผูเ้กีÉยวขอ้ง
ทกุสว่นจะตอ้งปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง  และปฏิบตัิตามระเบียบของนิติบคุคลอาคารชุดฯ  ดงันี Ê 

   For the orderliness and safety of resident and to maintain the standard of the property and facilities within the 

condominium, a unit co- owner who would like to carry out interior decoration work and all related person shall strictly 

comply with these regulations and the related Rules and Regulations as follows:  

 

1. ระเบียบนีÊบงัคบักบัเจา้ของรว่มบรวิาร, ผูแ้ทน, ผูร้บัจา้ง, คนงาน,หรือบุคคลใดๆก็ตามทีÉเขา้ไปภายใน หรือขอบเขตของอาคารชดุ 

These rules apply to co- owners, followers, representatives, employees, workers, or any person who enter the area 

of the Condominium. 
 

2. บคุคลตาม  ข้อ 1.  ตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบอย่างเครง่ครดั  และจะปฏิเสธไม่ทราบระเบียบต่างๆ ของอาคารชุด  มิได ้

 The persons in No.  1 shall be made aware of and strictly abide by the condominium’s rules and regulations, and 

shall not reject the acknowledgement of the regulations. 
 

3. การเขา้ไปตกแต่งหอ้งชดุ จะตอ้งยืÉนแบบแปลนการตกแต่ง และแบบระบบไฟฟ้า ประปา (M&E)  จาํนวน  1  ชดุ  สง่ใหน้ิติบคุคล
อาคารชุดฯ ล่วงหนา้อย่างนอ้ย  15  วนั  เพืÉออนุมัติการดาํเนินการ  หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ  มีเงืÉอนไขและวิธีการทีÉแกไ้ขใน
แบบแปลนการตกแต่งขอใหม้ีการแกไ้ข  และสง่แบบใหม่เพืÉอพิจารณาอนมุตัิอีกครัÊง 

 Entering to decorate the unit requires 1 set of interior decoration plan, sanitary system, and M&E ( mechanic & 
engineering system) plan, which shall be submitted to the Juristic Person Condominium at least 15 days prior to the 

work for approval of such plans.  If the Juristic Person Condominium has comments or requires the plan to be 

amended a new set of the revised plan shall be submitted for approval before work can be commenced. 
 

4. การเขา้ไปตกแต่งในหอ้งชุดจะตอ้งดาํเนินการตามแบบเงืÉอนไขทีÉไดร้บัอนุมัติจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ เท่านัÊน และนิติบุคคล
อาคารชดุฯ   สามารถเขา้ไปตรวจสอบการทาํงานไดต้ลอดเวลา 

Those entering the property to decorate the units shall abide by the rules and regulations and conditions approved 

by the Juristic Person Condominium, and the Juristic Person Condominium can enter to inspect such working at any 

time for the inspection. 
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5. เจา้ของรว่มตอ้งแจง้รายชืÉอ และส่งสาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชนของผูท้ีÉจะเขา้มาตาม ข้อ ř.  ก่อนเขา้มาทาํงานลว่งหนา้เพืÉอ
เขียนใบขอคาํรอ้งและขออนญุาตโดยมีรายละเอียด  และเอกสารต่างๆ  ดงันี Ê 

 The co-owner must submit the list of workers under no. 1 that will enter the condominium along with their copy of ID 

cards.  
 

5.1 ชืÉอเจา้ของหอ้ง  และเลขทีÉหอ้งชดุ 

  Name of co-owners and unit no. 
 

5.2 ระบชุนิด และประเภทงาน 

  Specify the type of work.  
 

5.3 ระยะเวลาจะเขา้การทาํงานตกแต่ง 
  Duration for such alteration work. 
 

5.4 ชืÉอผูค้วบคมุงานพรอ้มสาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชน 

  Name of supervisor with a copy of their ID Card. 
 

5.5 ชืÉอผูเ้ขา้ไปทาํงาน (รายบคุคล) พรอ้มบตัรประชาชน (หากไม่มีใหน้าํรูปถ่ายพรอ้มหนงัสือรบัรองจากเจา้ของหอ้งชดุ   
 หรือผูค้วบคมุงานไวเ้ป็นหลกัฐาน) 
 Name of workers ( individuals)  with copy of their ID card, ( in case they do not own ID card, a photo with a 

signed certificate from co-owners or the supervisor shall be taken as evidence.) 
 

5.6 เบอรโ์ทรศพัทต์ิดต่อฉกุเฉิน รวมทัÊงทีÉอยู่ของผูร้บัเหมา 

  Telephone number in case of emergency shall be given, including the address of such contractor. 
 

5.7 หนงัสืออนญุาตยินยอมจากเจา้ของหอ้งชดุ 

  Letter of consent from the unit co-owner. 
 

5.8 ชาํระค่าใชจ่้ายทีÉเป็นค่าธรรมเนียมการตกแต่งหอ้งชุด  และการดาํเนินการลว่งหนา้เดือนละ  2,000.- บาท   
   (สองพันบาทถ้วน)  และ/หรือตามระยะเวลาทีÉไดร้ะบเุวลาใน  ข้อ 5.3  

                   Settle the unit decoration fee in advance for 2,000. - Baht per month and/or by the duration specified in the 

               Article 5.3 
 

6. ระยะเวลาการดาํเนินการตกแต่ง กาํหนดใหห้อ้งชุด ดาํเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในระยะเวลา  3 เดือน  นับจากวันทีÉเริÉมเขา้
ดาํเนินการ  หากการดาํเนินการตกแต่งล่าช้าเกินกว่าระยะเวลาทีÉกาํหนด เจ้าของห้องชุดจะต้องชาํระค่าปรับเป็นจาํนวน  
10,000.- บาท/เดือน  ทัÊงนี ÊเพืÉอรกัษาความสงบสขุในการพกัอาศยัรว่มกนัของท่านเจา้ของรว่ม  และผูพ้กัอาศยั 

Duration of decoration shall be completed within 3 months from the starting date of work.  In case of any delayed, 

the penalty charge will be applied for units at the amount of 10,000. - Baht per month.  
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เจา้ของรว่มตอ้งวางเงินประกนัความเสียหายต่อทรพัยส์ินส่วนกลาง และประกนัการผิดระเบียบล่วงหนา้ 30 วนัก่อนดาํเนินการ
เขา้ตกแต่งหอ้งชดุแต่ละครัÊง  ดงัต่อไปนี Ê  

 A deposit held against damage and default to the rules shall be pay in advance of 30 days in advance. The rates of 

deposit are as follows: 

  1    หอ้งชดุ  วงเงินคํÊาประกนั   10,000.- บาท  (หนึÉงหมืÉนบาทถว้น) 
  

  1    Unit  amount deposit is    10,000.- Baht. ( One thousand baht ) 
 

ทัÊงนี Ê นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะคืนเงินประกันให้เมืÉอทาํการตกแต่งแลว้เสร็จ และผ่านการตรวจสอบ ไม่มีความเสียหายต่อ
ทรพัยส์ินใดๆ จะคืนเงินภายใน 30 วนั โดยไม่มีดอกเบี Êย หลงัจากเจา้ของรว่มไดย้ืÉนขอคืนเงินประกนัแต่หากการทาํงานดงักลา่ว  
ทาํใหเ้กิดความเสียหายแก่ทรพัยส์ินสว่นกลาง หรือทรพัยส์ินผูอ้ืÉน นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีอาํนาจพิจารณาหกัหรือริบเงินประกนั
ดงักลา่ว เพืÉอชดเชยค่าเสียหายทีÉเกิดขึ Êนไดต้ามสมควรหากความเสียหายเกินกว่าเงินทีÉวางประกนัไวเ้จา้ของรว่ม 

ตอ้งรบัผิดชอบชาํระค่าเสียหายจนครบจาํนวน และหากเจา้ของรว่มท่านนัÊนมีการขอดาํเนินการตกแต่งต่อเติมหอ้งชุดคราวต่อไป
อีกจะตอ้งวางเงินคํÊาประกนัเพิÉมจากเดิมอีก 3 เท่าหรือตามจาํนวนทีÉนิติบคุคลอาคารชุดฯ พิจารณาตามความเหมาะสม 

 The deposit shall be returned when the alteration work has been completed and passed inspection with no damage 

to the common property or the other property within 30 days (without interest). Should alteration work cause damage 

to the common property or other property, the Juristic Person Condominium has the right to deduct or confiscate 

such deposit to compensate the damage.  If the cost of repair of such damage is greater than the deposit the Co-
owners shall be liable for the full cost of damages.  If redecorating work is then required, the deposit shall be 

increased to 3 times the original deposit or an amount the Juristic Person Condominium deem reasonable. 
 

7. ทกุวนัก่อนเขา้ทาํงาน  ผูค้วบคมุงานตอ้งแจง้รายชืÉอใหเ้จา้หนา้ทีÉนิติบคุคลอาคารชุดฯ  ตรวจเช็คผูเ้ขา้ไปทาํงานทกุวนั               
(ผูเ้ขา้ทาํงานตอ้งเป็นบุคคลทีÉมีรายชืÉอตรงกบัทีÉลงทะเบียนไว ้และจะใชชื้Éอทดแทนกนัไม่ได ้ หากมีการเปลีÉยนแปลงตอ้งเสนอชืÉอ
ใหม่ตาม ข้อ 5.4 และ 5.5  อีกครัÊง  เพืÉอใหน้ิติบคุคลอาคารชุดฯ  อนญุาตก่อนเขา้พื ÊนทีÉ) 

 Every day before working the supervisor shall notify the names of workers to the Juristic Person Condominium. (The 

workers shall be the persons with the names registered, the names cannot be replaced, in case of change, the new 

names shall be submitted by No. 5.4 and 5.5 for the Juristic Person Condominium to allow before entering the area.) 
 

8. ขณะทาํงานตอ้งมีผูค้วบคมุงานอยู่ตลอดเวลา และผูร้บัเหมาตอ้งติดบตัรไวบ้ริเวณหนา้อกเสื ÊอเพืÉอใหต้รวจสอบได ้เมืÉอออกจาก
อาคารชดุตอ้งแลกบตัรคืนหมดทกุคนตามรายชืÉอทีÉแสดงตอนเขา้มาทาํงาน   

 While working, the supervisor shall control the workforce and each worker shall attach a visitor /  contractor card 

clearly on their clothes for easy identification and inspection. Before leaving the building, the card shall be returned 

and the workers names will be checked off the name list. 
 

ภาคผนวก ค1-6
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9. วนัจนัทร ์– วนัศกุร ์ เวลาทาํงาน 09.00 น. ถึง 17.00 น. สาํหรบัวนัเสาร–์อาทิตย ์และวนัหยดุนกัขตัฤกษ์ นิติบุคคลอาคารชดุฯ   
ของดการอนญุาตใหเ้ขา้ทาํงานต่อเติม  หรือตกแต่งภายในหอ้งชดุ  
Working times on Monday-Friday are 09.00 hrs. to 17.00 hrs. For Saturday, Sunday, and holidays the Juristic Person 

Condominium will not permit interior work within the units. 
 

10. การขนยา้ยวสัดสุิÉงของ เครืÉองมือสมัภาระ เขา้ - ออก ผูร้บัเหมาจะตอ้งเตรียมวสัดอุปุกรณ ์เพืÉอใชป้อ้งกนัความเสียหายแก่ทรพัย์
ส่วนกลาง และ/หรือทรพัยส์ินของบุคคลอืÉนระหว่างการขนยา้ยอย่างเครง่ครดั รวมถึงจดัใหม้ีอุปกรณป์้องกนัพื Êน ผนงั ฝา้เพดาน  
ลิฟตข์นของอย่างเพียงพอ และจะตอ้งทาํรายการยืÉนต่อเจา้หนา้ทีÉรกัษาความความปลอดภัยทกุครัÊงโดยมีผูจ้ดัการอาคารฯ เป็น
ผูอ้นุมัติ (แบบฟอรม์ขอไดท้ีÉนิติบุคคลอาคารชุด) ทัÊงนี Ê นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธิÍทีÉจะเขา้ตรวจคน้ไดต้ลอดเวลา หากมี
พฤติกรรมน่าสงสยัหรือเกิดทรพัยส์ินสญูหายในอาคาร 

 Materials, tools, and equipment brought into or taken out of the property shall be carried with care to avoid causing 

damage to the common property and/or the other property. Adequate protection for floors, walls, ceiling and interior 

of the service lift shall be the responsibility of the contractor.  Items being brought into or taken out of the property 

should be listed and approve by the Building Manager. (The form is available at the Juristic Person Condominium). 
The Juristic Person Condominium reserves the right to inspect at any time or if the conduct of the workers is 

suspicious or there is loss of property in the building. 
 

11. หา้มนาํวสัดุอุปกรณท์ุกชนิดมาวาง หรือเก็บไว ้ณ พื ÊนทีÉส่วนกลางของอาคารโดยเด็ดขาด ยกเวน้ในทีÉๆ นิติบุคคลอาคารชุดฯ 
อนญุาตเป็นคราวๆ ไป 

It is prohibited to place any material, equipment, or tools in the common area of the building, except at the area 

permitted by the Juristic Person Condominium from time to time. 
 

12. หา้มวางวัสดุสิÉงของอุปกรณต์กแต่งทุกชนิด เพืÉอพักรอขนถ่ายในพื ÊนทีÉจอดยานพาหนะ ยกเวน้ในบริเวณและเวลาทีÉนิติบุคคล
อาคารชดุฯ กาํหนดไวใ้ห ้ และจะพกัรอขนถ่ายไดเ้ฉพาะช่วงเวลาทีÉอนญุาต เท่านัÊน 

 It is prohibited to keep or transfer any material, equipment or tools in the parking areas except at the area and time 

determined by the Juristic Person Condominium. Transfer of such object is only permitted at designated times. 
 

13. หา้มขนถ่ายไมห้รือวสัดุทีÉมีขนาดยาวมากเกินขนาด ขึ Êน – ลง ลิฟต ์บนัไดและพืÊนทีÉส่วนกลาง จะตอ้งตดัใหเ้หมาะสมกับการ
เคลืÉอนยา้ย เพืÉอเป็นการปอ้งกนัการเกิดความเสียหายของทรพัยส์ินสว่นกลาง และ/หรือทรพัยส์ินของบคุคลอืÉน 

 Object larger than the size of freight elevator shall not be carried in the common areas, and shall be cut to an 

appropriate size in order to avoid damage to the common property and/or the other property.  

14. หา้มนาํสิÉงทีÉเป็นวตัถไุวไฟทกุชนิดมาเก็บรอไวใ้นอาคารโดยเด็ดขาด เช่น นํÊามนั ทินเนอร ์แอลกอฮอล ์เมืÉอเลิกจากการปฏิบตัิงาน
ใหน้าํกลบัไปดว้ยทกุครัÊงทกุวนั 
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 The inflammable material such as oil, thinners, and alcohol must not be kept on the property and shall be removed 

by the contractor at the end of each day. 
 

15. หา้มทิ Êงเศษขยะ หรือวสัดุก่อสรา้งทุกชนิด ลงในท่อระบายนํÊา ชักโครก อ่างลา้งหนา้ และทางหนา้ต่าง หรือบริเวณอืÉนนอกตวั
อาคารชดุแต่จะตอ้งรวบรวมบรรจภุาชนะ  หรือห่อพลาสติกใหม้ิดชิดนาํกลบัไปทิ ÊงทกุวนัซึÉงถือเป็นภาระหนา้ทีÉของผูร้บัเหมา 

Construction debris and unused construction materials shall be disposed of properly.  It is prohibited to pour waste 

liquids into the drainage system including sinks and toilets or throw waste items out of the window or leave them 

lying around.  All construction debris shall be collected and placed in plastic cleaning bags to prevent spillage of 

liquids or dust and removed every day. It is the responsibility of contractor. 
 

16. ระหว่างปฏิบตัิงานตอ้งรกัษาความสะอาดทางเดินรว่มและพื ÊนทีÉสว่นกลาง และปิดประตหูอ้งชุดทีÉติดกบัทางเดินรว่มใหเ้รียบรอ้ย
ทกุครัÊง  หากมีฝนตกหรือพายตุอ้งปิดประตแูละหนา้ต่างทกุบานทนัที 

 During the alteration work the common area shall be kept clean and the door of the unit must be kept closed. When 

it rains all the windows and doors shall be closed immediately.  
 

17. เมืÉอเลิกงาน ตอ้งปิดหนา้ต่าง และประตทูกุบานอย่างมิดชิด และเรียบรอ้ยทกุครัÊง 
At the end of each day, all windows and doors shall be closed. 
 

18. เวลาทาํงานตัÊงแต่เวลา 09.00 น. - 17.00 น. วนัจนัทร ์– วนัศกุร ์ เท่านัÊน  ถา้มีความจาํเป็นจะตอ้งทาํงานเกินกว่าเวลาทีÉกาํหนด 
ในวนัเสาร–์อาทิตย ์และวนัหยุดนักขัตฤกษ์ ต้องขออนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ และนิติบุคคลฯ จะพิจารณาอนุมัติตาม
ความเหมาะสมภายใตเ้งืÉอนไขทีÉกาํหนด เท่านัÊน 

         Working hours are 09.00 - 17.00 hrs. In case it is necessary to work overtime during Saturday, Sunday, or holidays, 

the contractor shall ask permission from the Juristic Person Condominium. Approval will be given on a case-by-case 

basis if the work is necessary under conditions set by the Juristic Person Condominium. 
 

19. หา้มผูร้บัเหมา คนงานพกัอาศยัในอาคารชดุไม่ว่าในเวลาใดๆ ยกเวน้ระยะเวลาทาํงานตามทีÉกาํหนดและไดร้บัอนญุาตเท่านัÊน 

 Workers are prohibited to reside in the units after the permitted working hours, unless special permission is granted 

by Juristic Person Condominium. 
 

20. ใหค้นงานของผูร้บัเหมาใชห้อ้งนํÊาภายในหอ้งชุดทีÉกาํลงัตกแต่งเท่านัÊน และในระหว่างทีÉปฏิบตัิงานหรือระหว่างพกัหา้มดืÉมสรุา , 
เลน่การพนนั,  สง่เสียงดงั  หรือเลน่กีฬาทกุชนิดภายในอาคาร และใหอ้ยู่ภายในหอ้งชดุทีÉกาํลงัตกแตง่เท่านัÊน   

 Workers shall use the toilet within the unit being decorated only. While the workers are in the condominium areas the 

consumption of alcohol and gambling of any sort is strictly prohibited.  Workers shall not make a loud noise or play 

any kind of sport within the building. Workers are restricted to stay within the unit under decoration only. 
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21. หา้มกระทาํการใดๆ อนัอาจเป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสรา้ง ระบบประปา , ไฟฟ้า, ความมัÉนคง, ระบบการป้องกันความ
เสียหายของอาคารชดุ รวมทัÊงความสวยงามทางดา้นสถาปัตยกรรมโดยเด็ดขาด  

 Any action or activity that may cause damaged to the structure, water supply system, electricity, security, fire 

protection system of the building, including the appearance of architecture are strictly prohibited. 
 

21.1   กรณี เจา้ของร่วม หรือ ผูพ้ักอาศยั ประสงค์ทีÉจะติดแผ่นกรองแสง บริเวณหนา้ต่างหอ้งชุด นิติฯ อนุญาตใหต้ิดแผ่นกรอง
แสงทีÉไม่กระทบต่อภาพลกัษณภ์ายนอกของอาคารชุดดงันี Ê  
In case co-owner or resident would like to install tinted film at the unit’s window, the Juristic Person Condominium 

allow only the tinited film that does not impact the exterior appearance of the condominium as follows: 
 

21.1.1 แผ่นกรองแสง ความโปรง่ใสไม่เกิน  60%  แผ่นกรองแสงการสะทอ้นแสงไม่เกิน 7.5 % 

  Up to 60% transparent tinted film and reflective film not over 7.5% 
 

21.1.2 แผ่นกรองแสงใหเ้ป็นแบบใสเท่านัÊน หา้มเป็นสีสะทอ้นแสง, สีปรอท และสีเขียว หรือ สีอืÉนๆ 

 The tinted film must be transparent. Reflective, mercury, green, or other colors are prohibited. 
 

22. หา้มผูร้บัเหมาตกแต่งใชก้ระแสไฟฟ้าและนํÊาประปาจากจุดทีÉเป็นทรพัยส์ินส่วนกลางใหใ้ชภ้ายในหอ้งชุดทีÉกาํลงัตกแต่งเท่านัÊน
เวน้แต่จะไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชุดฯ ก่อน ซึÉงจะตอ้งเสียค่าใชจ่้ายตามทีนิติบคุคลอาคารชุดฯ กาํหนด  

 The contractor is prohibited to use the electricity and water supply of the common property.  Contractors shall use 

only the water supply within the unit being decorating only, unless special permission is granted by the Juristic 

Person Condominium. The cost shall be determined by the Juristic Person Condominium and paid by the contractor. 
 

23. หา้มแขวนเสื Êอผา้ ตากผา้ หรือวางสิÉงของใดๆ บรเิวณระเบียงหรือเฉลียงดา้นนอก 

 It is prohibited to hang clothes or material on the balcony. 
 

24. หา้มสบูบหุรีÉภายในอาคารชดุทกุทีÉ ไม่ว่าจะเป็นภายในหอ้งชดุ ทางเดินรว่ม บนัไดหนีไฟ โดยเด็ดขาด  
 Smoking in the building, in the unit, hallway, and fire escape are strictly prohibited. 
 

25. หา้มต่อเติมสิÉงใดรุกลํÊา หรือยืÉนเขา้ไปในบริเวณทรพัยส์ินส่วนกลาง รวมทัÊงการเปลีÉยนแปลงความสวยงามดา้นสถาปัตยกรรม
โดยเด็ดขาด  
No items or features whether temporary or permanent are allowed to protrude into the common property.  Anything 

that might change or affect the appearance of common areas are strictly prohibited. 
 

26. ในกรณีทีÉเกิดความเสียหายกบัทรพัยส์ว่นกลาง และ/หรือทรพัยส์ินของบคุคลอืÉนจากตกแต่ง หรือฝ่าฝืนระเบียบ นิติบคุคลอาคาร
ชดุฯ จะดาํเนินการเรียกเก็บหรือหกัเงินคํÊาประกนัทนัทีตามระเบียบ หรือดาํเนินการตามทีÉเห็นสมควร 
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If damage to the common property and/ or the other property occurs, or there is a violation of the rules and 

regulations, the Juristic Person Condominium shall keep or deduct from the reasonable amount from the deposit to 

cover the cost of damages or as a penalty fine as deem appropriate.  
 

27. ขณะตกแต่ง และหลงัจากการตกแต่งแลว้เสร็จ  ผูร้บัเหมาจะตอ้งทาํความสะอาดทัÊงภายใน  และภายนอกหอ้งชุด เช่น โถงลิฟต์
ทางเดินรว่ม และบนัไดทีÉใชใ้นการขนยา้ยวสัด ุขึ Êน - ลง ใหส้ะอาดเรียบรอ้ย และก่อนทีÉผูร้บัเหมาจะยา้ยออกจากหนา้งานจะตอ้ง
แจง้ใหท้างนิติบคุคลอาคารชุดฯ  ทราบเพืÉอตรวจเช็คความเรียบรอ้ย 

 The contractor is responsible for cleaning the areas they use such as freight elevator, elevator lobby, common 

hallway, and stairs used for carrying material before leaving the condominium on each day.  The Juristic Person 

Condominium shall be informed to inspect such area before the contractor leave. 
 

28. ตอ้งนาํถงัดบัเพลิงสภาพพรอ้มใชง้านขนาดไม่ตํÉากว่า  10  ปอนด ์ มาประจาํไวภ้ายในหอ้งชุดตัÊงแต่เริÉมงานตกแต่งภายในอย่าง
นอ้ยหอ้งชดุละ  2  ถงั  จนกระทัÉงงานแลว้เสรจ็  

 Contractors shall provide fully operating fire extinguishers more than 10 lbs, at least 2 fire extinguishers per unit.  
 

29. การใชล้ิฟตข์นของ เพืÉอขนวสัดอุปุกรณใ์นงานตกแต่งหอ้งชดุจะตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบการใชล้ิฟตข์องนิติบคุคลอาคารชุดฯ 

 The use of the freight elevator to carry the material, equipment for decoration in the unit is permitted only if the 

contractor follows the rules and regulations. 
 

30. ในกรณีทีÉมีการฝ่าฝืนระเบียบนีÊ ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดก้าํหนดบทลงโทษตามลาํดับ หรือแลว้แต่พิจารณาตามความ        
รุนแรงของเหตไุว ้ดงันี Ê 

       In case of violation of the rules the Juristic Person Condominium has the right to determine the penalty depending 

on the seriousness of the breach as follows:    
 

30.1   เตือนดว้ยวาจาหรือลายลกัษณอ์กัษร 
     Verbal or written warnings. 
 

30.2   กรณีไม่ยืÉนเอกสารขออนมุตัิแบบตกแต่ง  รายละเอียดตาม ข้อ.3  มีค่าปรบั 1,000.- บาท  (หนึÉงพันบาทถ้วน) 

    In case the interior decoration plan is not submitted as detailed in no. 3, a fine of 1,000. - Baht  

          will be charged. 
 

30.3   กรณีละเมิดฝ่าฝืน  ปรบัครัÊงละไม่ตํÉากว่า  1,000.- บาท  (หนึÉงพันบาทถ้วน) 

          Violation fine for each violation is at least 1,000. - Baht per violation.  
 

30.4   ปรบักรณีละเมิดขอ้หา้มการสบูบหุรีÉในอาคาร ครัÊงละไม่ตํÉากว่า  5,000.- บาท  (ห้าพันบาทถ้วน) 

          Fine for smoking in the building is at least 5,000. - Baht per violation. 
 
 

ภาคผนวก ค1-7
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30.5    รบิเงินประกนัทัÊงหมดกรณีฝ่าฝืนไม่เชืÉอฟังซํÊาอีกหรือก่อความรุนแรงอนัตรายต่อชีวิตและทรพัยส์ินรวมทัÊง 

         ระงบัการตกแต่ง และใหอ้อกจากอาคารและดาํเนินการตามกฎหมายแลว้แต่กรณี 

  To confiscate all the deposit if violations are repeated or cause seriousness harm to life and property.  
           The Juristic Person Condominium reserves the right to prosecute in serious cases and terminate the  

  decoration as deems appropriate. 
 

31. ในกรณีทีÉมีการปรบัระหว่างการตกแต่งจนมีผลใหว้งเงินคํÊาประกนัลดตํÉากว่าครึÉงหนึÉงของวงเงินประกนัเจา้ของรว่มจะตอ้งวางเงิน
เพิÉมใหเ้ต็มวงเงินเดิมภายใน 7 วนั 

 If the total of fines incurred during the alteration work is more than half of the original deposit then the co- owners 

shall settle the difference to make up the full deposit within 7 days.   

 

 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืÉอวนัทีÉ   1 กนัยายน ŚŝŞş 
Announced on   1 September 2024 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ  :      ระเบียบการพกัอาศยันีÊอาจเพิÉมเติม หรือเปลีÉยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
        คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ เพืÉอประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

 Remark :     These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living  

        benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร 
ทีÉ  006/2567  :  เรืÉอง การรักษาความสะอาด  และการทิÊงขยะมูลฝอย 

House Rules of Vay Pothisan Juristic Person Condominiums 

No.  006/2024:  Maintaining cleanliness and throwing garbage 

 

 เพืÉอสขุอนามยัและสภาพแวดลอ้มทีÉดี และคงไวซ้ึÉงความสวยงาม  และความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยของอาคารชุด อนัจะยงั
ประโยชนส์ขุในการอยู่อาศยัรว่มกนั จึงใครข่อความรว่มมือจากทกุท่านเกีÉยวกบัการรกัษาความสะอาด โดยปฏิบตัิดงันี Ê 

   For the good hygiene and the safety of all co- owners and residents, and to maintain the orderliness of the 

common properties and facilities within the condominium, please strictly follow these regulations; 

1. การทิ Êงขยะ  ตอ้งทิ ÊงขยะลงถงับรเิวณทีÉจดัไวใ้ห ้ เท่านัÊน  
Garbage shall be dropped in the provided bins at the designed areas only. 
 

2. ให้บรรจุขยะเปียก ขยะแห้งใส่ถุงหรือภาชนะทีÉเหมาะสมพร้อมรัดหรือปิดปากถุงให้เรียบรอ้ย ส่วนขยะมีพิษและอันตราย            
ใหบ้รรจุในภาชนะทีÉสามารถปอ้งกนัอนัตราย   เมืÉอทิ Êงขยะลงถงัเรียบรอ้ยแลว้ใหปิ้ดฝาทกุครัÊง 
General wastes should be put in the properly sealed containers or garbage bags.  For hazardous and toxic wastes, 

please put them in secure containers. Hazardous and toxic wastes must be dropped in the provided bins. 
 

3. ถงัขยะแบ่งเป็น 3 ประเภท คือ ขยะทัÉวไป ขยะรีไซเคิล ขยะติดเชืÊอโดยมีขอ้ความและสญัลกัษณก์าํหนดไวท้ีÉบรเิวณภาชนะ(ถา้ม)ี 
There are 3 types of bins, which is for general waste, recyclable waste and infectious waste. The types and symbols 

of the bins are clearly lebeled on the bins (if any). 
 

4. พนักงานดูแลทาํความสะอาดจะนาํขยะตามชัÊนต่างๆ ไปทิÊงยังหอ้งพักขยะชัÊนล่างทุกวนัโดยจัดเก็บวนัละ  2 ครัÊง ตามความ
เหมาะสม 

 The maids will take the garbage from each floor to drop at the garbage room on ground floor. The collection period 

is twice a day. 
 

5. เจา้ของรว่ม และบรวิาร จะตอ้งไม่กวาดเศษผง  หรือทิ Êงขยะออกมาในบรเิวณทางเดินรว่มหนา้หอ้งชดุ หรือบรเิวณสว่นกลาง 
ทัÊงหมดของอาคารชดุ และหากฝ่าฝืนจะคิดค่าธรรมเนียมบรกิารจดัเก็บ และทาํความสะอาดในจาํนวนเงินครัÊงละ 500.- บาท 

(ห้าร้อยบาทถ้วน) 
 Co- owners and followers must not sweep or drop garbage into the common hallway.  Offenders will be charged a 

fine of 500.- Baht per a violation.  
 

6. หา้มทิ Êงก้นบุหรีÉ หรือวัสดุอืÉนใดทีÉเป็นตน้เหตุของการลุกไหม ้และติดไฟลงในถังขยะ หากสิÉงของหรือวสัดุมีขนาดใหญ่ หรือมี
นํÊาหนกัมาก ไม่สามารถทิ Êงลงถงัขยะได ้ใหน้าํลงไปทิ ÊงทีÉจดุพกัขยะชัÊนลา่งของอาคารชดุ  และแจง้ใหน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบ  
เพืÉอดาํเนินการต่อไป 
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 Throwing a cigarette butts or other flammable objects that may cause a fire in a bin is strictly prohibited. In case the 

garbage size is too large, please drop them at the garbage room on ground floor and kindly inform the Juristic Person 

Condominium. 
 

7. หา้มทิ Êงเศษอาหาร หรือเศษวสัดตุ่างๆ ลงในท่อระบายนํÊาทิ Êงอ่างลา้งหนา้ หรือท่อชกัโครก กรณีทาํใหเ้กิดการอดุตนั และเป็นเหตุ
ใหเ้กิดความเสียหายต่อท่านเองและส่วนรวมท่านอืÉน เจา้ของร่วม และ/หรือ บริวารซึÉงพักอาศัยในหอ้งชุดนัÊน ตอ้งรบัภาระ
ค่าใชจ่้ายในการซ่อมแซมทัÊงสิ Êน 

Do not throw food waste or any materials in the sink or toilet. In cage of clogged or damages to other units, other co-
owners, or common properties, the unit’s co-owner and follower shall be responsible for all reparation and damage 

cost. 
 

8. หา้มนาํขยะทกุชนิด หรือทีÉมีกลิÉนเหม็น / ฉนุ และมีผลต่อสภาพแวดลอ้มวางบรเิวณหนา้หอ้งชดุ ใหน้าํไปทิÊงยงัถงัขยะทีÉนิติบุคคล
อาคารชุดฯ  กาํหนดไวโ้ดยวางลงในถังขยะ  หา้มวางดา้นขา้งถังขยะ หรือบนฝาถังขยะ หากฝ่าฝืนนิติบุคคลอาคารชุดฯ    จะ
ดาํเนินการปรบัไม่ตํÉากว่า 500.- บาท  (ห้าร้อยบาทถ้วน) ต่อครัÊง 
Please refrain from dropping smelly waste in front of the unit and drop them in the designated bins which provided 

by the Juristic Person Condominium only.  Do not leave them by the bins or on the lids.  Offenders shall be charged 

a fine of not less than 500.- Baht. 

ประกาศใชเ้มืÉอวนัทีÉ   1 กนัยายน ŚŝŞş 
Announced on   1 September 2024 

 หมายเหตุ  :      ระเบียบการพกัอาศยันีÊอาจเพิÉมเติม หรือเปลีÉยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
        คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ เพืÉอประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

 Remark :     These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living  

        benefits of the Co-owners and the followers. 
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                 ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร 
ทีÉ  007/2567  :  เรืÉอง  การใช้ลิฟต ์

House Rules of Vay Pothisan Juristic Person Condominium 

No.  007/2024:  Using of the Elevators (Lifts) 

  

     เพืÉอความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยความปลอดภยั  และการดแูลรกัษาลิฟต ์ ใหม้ีสภาพดี  และสะอาดอยู่เสมอ  
นิติบคุคลอาคารชุดฯ   จึงกาํหนดระเบียบเพืÉอใชเ้ป็นขอ้ปฏิบตัิ  ดงันี Ê 

      For the orderliness and safety in the condominium, and to maintain the elevators, the following rules and 

regulations for using the elevators by the Juristic Person Condominium are as follows; 

1. ลิฟตข์องอาคารชดุ เป็นลิฟตโ์ดยสารอาคาร จาํนวน  2  ตวั ใหบ้รกิารตามทีÉฝ่ายจดัการฯ  กาํหนด 

       There are 2 passenger elevators in building as determined by the Management. 
 

1.1   ลิฟตโ์ดยสาร จะตอ้งไม่บรรทกุวสัดทุีÉมีนํÊาหนกัเกินกว่า 1,000 กิโลกรมั  
Passenger elevators must not carry over 1,000 kilograms. 
 

      1.2   วสัดทุีÉจะบรรทกุจะตอ้งมีขนาดความกวา้ง ความยาว และความสงูไม่เกินขนาดพอดีของตวัลิฟตโ์ดยสาร 
        Items to be carried shall not exceed the dimensions of the elevators.  

 

2.   หา้มกระทาํการใดๆ   อนัก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อหอ้งโดยสาร   และระบบลิฟต ์

 Causing any damage to the elevators is prohibited. 
 

3.    โปรดปฏิบตัิตามขอ้แนะนาํภายในลิฟต ์และกฎระเบียบการใชล้ิฟตข์องนิติบคุคลอาคารชุดฯ อย่างเครง่ครดั 

Please strictly follow the elevators instructions.  
 

4.  ขอความรว่มมือในการรกัษาความสะอาด  และโปรดใชล้ิฟตด์ว้ยความระมดัระวงั   และสภุาพเรียบรอ้ย 

Please keep clean and properly use the elevators in polite manners. 
 

5. หา้มใชล้ิฟตข์ณะเกิดเพลิงไหมโ้ดยเด็ดขาด 

 Do not use the elevators in case of fire. 
 

6. หากลิฟต์เ กิดความเสียหายใดๆ   ผู้กระทํา   และผู้มีส่วนเกีÉยวข้องจะต้องรับผิดชอบและชดใช้ค่าเสียหายให้กับ                    
นิติบคุคลอาคารชุดฯ   ตามความเสียหายทีÉเกิดขึ Êนจรงิ 
In anyone caused damage to the elevators, they will be liable for the actual cost of damage. 

 

7. นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิÍในการปิดใหบ้รกิารลิฟตโ์ดยสารชัÉวคราว  เพืÉอซ่อมบาํรุงรกัษาลิฟตต์ามความเหมาะสม 

 The Juristic Person Condominium reserves the right to temporarily suspense the elevator service in order to carry 

out maintenance as deem appropriate. 
 

ภาคผนวก ค1-8
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8. กรณีเกิดเหตขุดัขอ้ง  กรุณาแจง้นิติบคุคลอาคารชุดฯ โดยเรว็ทนัที 
In case the elevator is malfunction, please notify to the Juristic Person Condominium immediately. 

 

9. หากมีการฝ่าฝืนระเบียบนี Êนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดก้าํหนดบทลงโทษตามลาํดบัหรือแลว้แต่พิจารณาตามความเหมาะสมไวด้งันี Ê 
Violation of the rules and regulation will result in penalties as follows; 

9.1   เตือนดว้ยวาจา และลายลกัษณอ์กัษร 
  Verbal or written warning. 
 

9.2   ปรบักรณีฝ่าฝืนระเบียบฯ ครัÊงละไม่ตํÉากว่า 1,000. - บาท  (หนึÉงพันบาทถ้วน) 

         A fine of 1,000. -  Baht  will be charged per a violation. 
 

 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืÉอวนัทีÉ   1 กนัยายน ŚŝŞş 
Announced on   1 September 2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ  :      ระเบียบการพกัอาศยันีÊอาจเพิÉมเติม หรือเปลีÉยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
        คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ เพืÉอประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

 Remark :     These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living  

        benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร 
ทีÉ  008/2567   :   เรืÉอง การใช้ห้องออกกาํลังกาย 

House Rules of Vay Pothisan Juristic Person Condominium 

No.  008/2024:  Using of the Fitness Room 

 

              เจา้ของรว่ม และบรวิาร  มีสิทธิเขา้ใชบ้รกิารหอ้งออกกาํลงักาย  ภายใตร้ะเบียบ  ดงันี Ê 
         Co-owners and followers shall use the fitness room under the following rules: 
 

1. หอ้งออกกาํลงักาย  เปิดบรกิาร  ตัÊงแต่เวลา  06.00 - 22.00 น. 
 The Fitness Room is open from 06.00 - 22.00 hrs. 
 

2. อนุญาตใหเ้ฉพาะเจา้ของร่วม และ/หรือบริวารผูพ้ักอาศยั และ/หรือแขก ทีÉมาพรอ้มกับเจา้ของร่วม และ/หรือบริวารดงักล่าว     
ใชบ้รกิารไดเ้ท่านัÊน   
Only co-owners, followers, and their guest, who are escorted by the co-owners and/or the followers, are allowed to 

use the Fitness Room.  
 

3. การใชบ้ริการตอ้งแต่งกายดว้ยชุดทีÉเหมาะสม และไม่เปียกนํÊาพรอ้มทัÊงสวมรองเทา้สาํหรบัเล่นกีฬา และหา้มถอดเสื Êอขณะออก
กาํลงักาย 

Proper sport attires and sport shoes are required. Taking off your shirt is prohibited. 
 

4. หา้มสูบบุหรีÉภายในหอ้งออกกาํลังกายโดยเด็ดขาด  หากท่านเจา้ของร่วม และ/หรือ บริวาร ตอ้งการสูบบุหรีÉจะตอ้งไปสูบยัง
สถานทีÉทีÉกาํหนดไวเ้ท่านัÊน 

Smoking in the Fitness Room is strictly prohibited. Please smoke at designed area only. 
 

5. เจา้ของรว่ม บริวาร และ/หรือแขกผูใ้ชบ้ริการตอ้งศึกษาคาํแนะนาํ, ขอ้เสนอแนะตลอดจนวิธีการใชเ้ครืÉองออกกาํลงักายทีÉติดอยู่
ในหอ้งออกกาํลงักาย ก่อนการใชบ้รกิารทกุครัÊง 
The co-owners and followers must carefully read the instructions before using the equipment or fitness machine. 
 

6. บคุคลต่อไปนี Ê  หา้มใชบ้รกิารหอ้งออกกาํลงักายโดยเด็ดขาด 

 The following persons are strictly prohibited to use the Fitness Room.   
 

6.1 ผูป่้วยทีÉรา่งกายไม่แข็งแรงหรืออยู่ระหว่างการพกัฟืÊน 

 Person with a variety of serious illnesses and injuries. 
 

6.2 ผูป่้วยทีÉเป็นโรคติดต่อทกุชนิด และโรคหวัใจ  
          Person with an infectious diseases or heart conditions. 
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 6.3   ผูท้ีÉดืÉมสรุา เบียร ์และของมนึเมาทกุชนิด 

          Person under the influence of alcohol or drugs. 
 

7. หา้มเด็กอายตุํÉากว่า 12  ปี ใชบ้รกิารหอ้งออกกาํลงักายโดยไม่มีผูป้กครองดแูลโดยเด็ดขาด 

Children under 12 years old must be accompanied by a responsible adult at all times while using the Fitness Room. 
 

8. หา้มนาํอาหาร และเครืÉองดืÉมทีÉมีแอลกอฮอลท์กุชนิด เขา้ไปรบัประทานในหอ้งออกกาํลงักายโดยเด็ดขาด   
Food and alcohol beverage is prohibited from the Fitness Room. 
 

9. ใหค้วามรว่มมือในการรกัษาความสะอาด  และโปรดใชอ้ปุกรณด์ว้ยความสภุาพรวมทัÊงไม่เป็นการรบกวนสมาธิของผูอ้ืÉน 

 Please keep clean and properly use the Fitness Room in polite manners. 
 

10. โปรดใชเ้ครืÉองออกกาํลงักายตามวิธีทีÉถกูตอ้งหากเกิดความเสียหาย หรือเกิดความไม่สะดวก กรุณาแจง้นิติบคุคลอาคารชุดฯ  ให้
ทราบทนัที 

 Please use the fitness equipment correctly according to the instructions.  In case of damage or malfunction, please 

notify to the Juristic Person Condominium staff immediately.  
 

11. กรณีทีÉเจา้ของรว่ม บรวิาร และ/หรือแขกผูใ้ชบ้รกิาร ทาํความเสียหายใหแ้ก่หอ้งออกกาํลงักาย หรือทรพัยส์ินสว่นกลาง   เจา้ของ
รว่ม  และ/หรือบรวิารจะตอ้งรบัผิดชอบชดใชใ้หแ้ก่นิติบคุคลอาคารชุดฯ  ตามจาํนวนค่าใชจ่้ายทีÉเกิดขึ Êนจรงิ   
In case co-owners, followers and/or visitors cause any damage to the Fitness Room or any common properties, they 

will be liable for the actual cost of damage. 
 

12. นิติบคุคลอาคารชุดฯ และฝ่ายจดัการ ไม่มีหนา้ทีÉรบัผิดชอบในความเสียหาย สญูหายของทรพัยส์ิน ของเจา้ของรว่ม บรวิาร และ/
หรือแขกผูใ้ชบ้ริการ รวมถึงความเสียหายต่อชีวิต รา่งกายของเจา้ของรว่ม บรวิาร และ/หรือแขกผูใ้ชบ้ริการ  อนัเนืÉองมาจากการ
ใชง้านทีÉผิดประเภท หรือใชง้านโดยขาดความระมดัระวงัของบคุคลดงักลา่ว  
The Juristic Person Condominium and the Management are not responsible for any damage and loss of personal 

properties, or any injury or death caused by inappropriate or careless use of the Fitness Room. 
 

13. นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธิÍทีÉจะไม่อนุญาตใหบุ้คคลทีÉไม่ปฎิบติัตามระเบียบการพักอาศยันีÊใชห้อ้งออกกาํลงักายได้ตาม
ความเหมาะสม 

The Juristic Person Condominium may refuse any person who is unable to abide by the rules and regulations to 

enter or use the Fitness Room. 
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ประกาศใชเ้มืÉอวนัทีÉ   1 กนัยายน ŚŝŞş 
Announced on   1 September 2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 หมายเหตุ   : ระเบียบการพกัอาศยันี ÊอาจเพิÉมเติม หรือเปลีÉยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
     คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ เพืÉอประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark  :  These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

      benefits of the Co-owners and the followers. 

ภาคผนวก ค1-9
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร 
ทีÉ  009/2567   :   เรืÉอง การใช้อุปกรณเ์ครืÉองชารจ์ไฟฟ้าสาํหรับรถยนต ์

House Rules of Vay Pothisan Juristic Person Condominium 

No.  009/2024:   Using the EV Charging Station 
 

 

      เจา้ของรว่มและบรวิาร มีสิทธิเขา้ใชบ้รกิาร  อปุกรณเ์ครืÉองชารจ์ไฟฟ้าสาํหรบัรถยนต ์ ลานจอดรถ ชัÊน 1  ภายใตร้ะเบียบ ดงันี Ê 
         Co-owners and followers shall use the EV Charging Station on Floor 1 of parking lots under following rules: 

 

1. ตาํแหน่งจุดให้บริการอุปกรณ์เครืÉองชารจ์ไฟฟ้าสาํหรับรถยนต ์ใหบ้ริการ ณ บริเวณลาดจอดรถ ชัÊน  1 จาํนวน 2 ช่องจอด  
ใหบ้ริการตลอด 24 ชัÉวโมง หรือตามเวลาทีÉนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะแจง้ประกาศเปลีÉยนแปลงต่อไป  โดยใหบ้ริการเฉพาะท่าน
เจา้ของรว่ม และ/หรือผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชดุ เท่านัÊน              
The EV charging stations are provided in the parking area Floor 1 for 2 parking spaces, which operate 24 hours or 

as announced by the Juristic Person Condominium.  Only the co- owners and residents are allowed to use the EV 

Charging stations. 
 

2. ขอ้กาํหนดในการใชบ้รกิารอปุกรณเ์ครืÉองชารจ์ไฟฟ้าสาํหรบัรถยนต ์

 Co-owners and residents may use EV charging under the following rules; 
 

2.1 ผูใ้ชบ้ริการสามารถตรวจสอบการจองไดผ้่านระบบ Application SHARGE ล่วงหนา้ เมืÉอผูใ้ชบ้ริการได้จองใชบ้ริการแลว้  
หากปรากฎว่าผูใ้ชบ้ริการไม่เขา้ใชบ้ริการภายใน 30 นาที  นับจากเวลาทีÉระบุจองไวแ้ลว้  นิติบุคคลอาคารชุด สงวนสิทธิÍ
ยกเลิกการจองโดยไม่จาํตอ้งแจง้ลว่งหนา้แต่ประการใด   
Users may book the service in advance using SHARGE Application. If the user is late for over 30 minutes, the 

Juristic Person reserves the right to cancel the booking without prior notice. 

2.2 กรณีทีÉมีผูใ้ชบ้รกิารมากกว่าจาํนวนอปุกรณเ์ครืÉองชารจ์ไฟฟ้าทีÉพรอ้มใหบ้รกิาร และมีระยะเวลาการขอใชบ้รกิารตรงกนัหรือ      
       ทบัซอ้นกนั  นิติบคุคลอาคารชุดฯ  จะใหส้ิทธิÍแก่ผูใ้ชบ้รกิารทีÉไดจ้องใชบ้รกิารก่อนตามลาํดบั 

The EV charging station will be served on a first come, first serve basis due to the limited space.  The Juristic 

Person Condominium reserves the right to serve the first co-owner or resident to reserve the station. 
2.3 ผูใ้ชบ้ริการตกลงชาํระค่าใชบ้ริการ  ตามอัตราค่าบริการทีÉกาํหนดไว้  โดยคูณ (X) คาํนวณจากปริมาณจาํนวนกีÉโลวัตต ์         

การใชบ้ริการ ในอตัราค่าบริการ 8 บาท/กีÉโลวตัต ์ พรอ้มค่าจอง  ในอตัรา  20.- บาท/ชัÉวโมง  กรณีเกินระยะเวลาการชารจ์       
คิดในอัตรา 100.- บาท/ชัÉวโมง  ทัÊงนี Êอัตราค่าบริการดังกล่าว  อาจจะมีการเปลีÉยนแปลงตามทีÉนิติบุคคลอาคารชุดฯ              
จะประกาศแจง้ใหท้ราบต่อไป 

Users agreed to pay the service fee which calculated by the product of the amount of usage in hour and the fee 
of 8 Baht per kilowatts.  Booking fee is 20 Baht per hour. In case a user over charges the booked service, a fee 
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of 100 Baht per hour would be charged. However, the fee may be altered by the Juristic Person Condominium 

announcement.

2.4 ผูใ้ชบ้ริการตอ้งปฏิบัติตามคาํแนะนาํ, ขอ้เสนอแนะตลอดจนวิธีการใชอุ้ปกรณเ์ครืÉองชารจ์ไฟฟ้า และตาํแหน่งทีÉอุปกรณ์
เครืÉองชารจ์ไฟฟ้าสาํหรบัรถยนตท์ีÉถูกตอ้ง และรถยนตท์ีÉใชบ้ริการตอ้งเป็นรถยนตท์ีÉออกแบบมาสาํหรบัรองรบัการชารจ์
พลงังานดว้ยไฟฟ้าเท่านัÊน 

The users must strictly follow the suggestions and instructions on how to use the EV charger. The charging device 

must be placed properly and the car must be designed for the electricity charging only. 
 

2.5 เมืÉอผูใ้ชบ้ริการใชบ้ริการชารจ์ไฟฟ้าเรียบรอ้ยแลว้  ผูใ้ชบ้ริการจะตอ้งเคลืÉอนยา้ยรถยนตอ์อกจากจุดใหบ้ริการชารจ์ไฟฟ้า
ภายใน  30  นาที  เพืÉอใหผู้ใ้ชบ้รกิารท่านอืÉนสามารถเขา้ใชง้านไดต้่อไป หากผูใ้ชบ้รกิารไม่ดาํเนินการเคลืÉอนยา้ยรถยนตอ์อก
จากจุดใหบ้ริการภายในระยะเวลาทีÉกาํหนด นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิÍในการคิดค่าปรบั  ในอัตรา 500.- บาท      
(ห้าสิบบาทถ้วน)  ต่อ/ครัÊง 
The user must remove the vehicle from the charging station within 30 minutes after the service is completed. 
Failure to remove your vehicle will result in a fine of 500.- Baht per violation.  

 

3. กรณีผูใ้ชบ้รกิารพบความผิดปกติ  และ/หรือความชาํรุดบกพรอ่ง และ/หรือ เกิดความไม่สะดวกในการใชข้องอปุกรณเ์ครืÉองชารจ์ 

         ไฟฟ้า กรุณาแจง้ฝ่ายจดัการฯ ใหท้ราบทนัที 
 In case of damage or malfunction, please notify to the Juristic Person Condominium immediately.  

 

4. หากผูใ้ชบ้รกิารทาํความเสียหายใหแ้ก่อปุกรณ ์หรือ ทรพัยส์ว่นกลาง ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งรบัผิดชอบชดใชใ้หแ้ก่นิติบคุคลอาคารชุด
ฯ  ตามจาํนวนค่าความเสียหายทีÉเกิดขึ Êนจรงิ 
If case users caused any damage to common property or equipment, they shall be liable to the actual cost of 

damage, which must be compensated to the Juristic Person Condominium.  
 

5. ผูใ้ชบ้ริการจะตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบดแูลรถยนต ์ตลอดจนทรพัยส์ินของตนเองทีÉอยู่ภายในรถยนต ์(ถา้มี) ตลอดระยะเวลาการใช้
บริการนิติบุคคลอาคารชุดฯ และฝ่ายจัดการฯ  สงวนสิทธิÍไม่รบัผิดชอบในความเสียหายใดๆ  ทีÉอาจเกิดขึ Êนจากการใชบ้ริการ
อปุกรณเ์ครืÉองชารจ์ไฟฟ้าสาํหรบัรถยนต ์

The users are responsible for their own vehicles and assets in the vehicles (if any). The Management and the Juristic 

Person Condominium reserve the right to not be responsible for any damage that may occur from the use of the EV 

chargers. 
 

6. นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธิÍทีÉจะไม่อนุญาตใหบุ้คคลใดทีÉไม่ปฎิบติัตามระเบียบการพักอาศยันีÊ   ใชจุ้ดบริการชารจ์ไฟฟ้า
สาํหรบัรถยนตไ์ดต้ามความเหมาะสม 

The Juristic Person Condominium will not allow any person who is unable to abide by these rules and regulations of 

the EV chargers as deem appropriate. 
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ประกาศใชเ้มืÉอวนัทีÉ   1 กนัยายน ŚŝŞş 
Announced on   1 September 2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 หมายเหตุ   : ระเบียบการพกัอาศยันี ÊอาจเพิÉมเติม หรือเปลีÉยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
     คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ เพืÉอประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark  :  These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

      benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด เวย ์โพธิสาร 
ทีÉ 010/2567  :  เรืÉอง ระเบียบอืÉนๆ 

House Rules of Vay Pothisan Juristic Person Condominium 

No. 010/2024: Other Regulations 

 

 

1. บตัรคียก์ารด์ใชผ้่าน เขา้ - ออก ในตวัอาคาร  นิติบุคคลอาคารชุดฯ  ใหก้บัท่านเจา้ของรว่ม เท่านัÊน  ใหก้บัท่านเจา้ของรว่มและ
หรือบรวิารเท่ากบัสิทธิÍของบตัรคียก์ารด์ โดยจะไดส้ิทธิÍ ดงันีÊ 

   หอ้งขนาด  1  หอ้งนอน จาํนวน   2   ใบ 
    

 The building access keycards will be given to the co- owners by the Juristic Person Condominium, along with the 

Face Scanning registration as follows: 

   1-Bedroom unit  2   keycards 
 

     กรณีทีÉบตัรชาํรุด / สญูหาย จะตอ้งขอบตัรใหม่  โดยมีค่าธรรมเนียมออกบตัร (ใหม่) ใบละ 500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
     In case of lost / damage keycard, a fee of 500 Baht will be charged to receive a new keycard. 
     กรณีตอ้งการซืÊอบตัรเพิÉม ท่านเจา้ของรว่ม จะตอ้งแจง้ความประสงคท์ีÉสาํนกังานนิติบคุคลอาคารชุดฯ โดยมีรายละเอียด ดงันี Ê 
 

หอ้งขนาด  1  หอ้งนอน สามารถซืÊอเพิÉมได ้   จาํนวน   1   ใบ / ค่าธรรมเนียม 500  บาท  
 

     To purchase additional keycard, co-owners can infrom the Juristic Person Condominium. Details are as follows: 
 

   1- Bedroom unit can purchase 1 additional keycard for 500 Baht 
 

2. ตูร้บัจดหมาย (Mail Box)  เจา้ของรว่มจะไดร้บัมอบกญุแจตูจ้ดหมายของหอ้ง   จาํนวน  2  ดอก 

 Mail Box: Co-owners will receive 2 keys for the mail box of their unit.  
 

3. ไม่อนญุาตใหผู้ใ้หบ้รกิารสง่อาหาร Delivery ขึ Êนสง่ใหล้กูคา้บนหอ้งชดุ ขอใหท้่านผูพ้กัอาศยัลงมารอรบัดา้นลา่ง  

Delivery   drivers are not allowed to deliver items or food on the residential floors.  

 

4. การรบัพสัด ุ หรือเอกสารลงทะเบียนต่างๆ  ผูพ้กัอาศยัทกุท่าน จะตอ้งนดัรบัดว้ยตนเองทีÉจดุรบัพสัด ุดา้นลา่ง เท่านัÊน                  
ไม่อนญุาตใหพ้นกังานสง่ของเขา้มาภายในอาคาร  และพืÊนทีÉการพกัอาศยั 

Parcels and any registered documents must be picked up at the pick-up point only. Deliverly staff is not allowed in 

the building and residential area. 
 

5. ค่าบริการไฟฟ้า โทรศพัท ์และอินเทอรเ์น็ตของหอ้งชุด ท่านเจา้ของร่วมสามารถชาํระค่าใช้จ่ายได ้โดยตรงกับหน่วยงานนัÊนๆ 
หรือชาํระโดยวิธีการอืÉนใดตามตกลงกบัผูใ้หบ้รกิารท่านเจา้ของรว่ม และ/หรือบรวิาร 

 Co- owners can settle the telephone and internet bills directly with the service providers or other methods that were 

agreed by the service providers. 
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6. หา้มสบูบหุรีÉภายในอาคาร และภายในหอ้งชดุ หรือระเบียงหอ้งชดุ ใหส้บูไดเ้ฉพาะพื ÊนทีÉทีÉนิติบคุคลฯ จดัสรร เท่านัÊน 

 Smoking is not allowed in the building, in residential units, or at balconies. Smoking is allowed only in the smoking 

area designated by the Juristic Person. 
 

7. ไม่มีบรกิารรบัฝากกญุแจหอ้งชดุ  และสิÉงของต่างๆ  ทกุกรณี 

There is no deposit service for keys or any items. 
 

8. หากตอ้งการติดต่องานซ่อมแซมต่างๆ  ภายในหอ้งชดุ   สามารถติดต่อฝ่ายจดัการฯ  เพืÉอขอขอ้มลู /เบอรต์ิดต่อผูร้บัเหมา 

  Co-owners and residents may request in-unit reparation service information or contact from the Management. 
 

9. งดการเจาะผนงั  ก่อนไดร้บัอนญุาตทกุกรณี 

Do not drill the wall without permission. 
 

10. ท่านเจา้ของรว่ม  และ/หรือบรวิาร  สามารถสมคัรลงทะเบียนติดตัÊงระบบ Sansiri Home  Application บนสมารท์โฟน  

(ดว้ยการรองรบัระบบ IOS และ Android) เพืÉอช่วยใหท้่านรบัทราบข่าวสาร ติดต่อสืÉอสาร ตรวจสอบค่าใชจ่้าย ฯลฯ                             
ของหอ้งชดุผ่านมือถือของท่าน 

  Co-owners and residents may use the Sansiri Home Application on smartphones (available for both IOS and 

Android)   in order to receive the news, announcements, invoice nortification, etc. 
 

11. สาํนกังานนิติบคุคลฯ  เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ไม่เวน้วนัหยดุและ วนันกัขตัฤกษ ์   
ตัÊงแต่เวลา 09.00 – 18.00 น.  หมายเลขติดต่อ  033-138-915  
อีเมล PM-VAY-PS@plus.co.th 

The Juristic Office is open on everyday from 09.00 – 18.00 hrs. and close every public holidays. Juristic Person 

Condominium contact information is Tel.  033-138-915 

E-mail: PM-VAY-PS@plus.co.th 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืÉอวนัทีÉ   1 กนัยายน ŚŝŞş 
Announced on   1 September 2024 

 

 

 

  

 หมายเหตุ   : ระเบียบการพกัอาศยันี ÊอาจเพิÉมเติม หรือเปลีÉยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
     คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ เพืÉอประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark  :  These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

      benefits of the Co-owners and the followers. 
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ทส.1 และ ทส.2 
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ตัวอยางบันทกึปริมาณไฟฟาประจำเดือน 
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เอกสารประชาสมัพันธการขาย 
  



ใหช้วีติโอเคทกุเวลา

ใหช้วิีตโอเคทกุเวลาTHE FUSION OF
WORK AND PLAY

คอนโดท่ีรอใหค้ณุมาเต็มท่ีกับการใชช้วิีต ใกล้ชดิท่ีทํางาน
ส่ิงอํานวยความสะดวกครบครนั ฟติเนส สวนส่วนกลาง
บนทําเลใกล้แหล่งงานใกล้ความสะดวกมากมาย ประหยดัเวลาเดินทาง
เหลือเวลาใหตั้วเองทํากิจกรรมท่ีรกัได้อีกเพียบ จะเรื่องงานหรอืไลฟส์ไตล์
ก็ผสานลงตัว ใชช้วิีตล่ืนไหลได้แบบไมม่สีะดดุ

PROJECT INFORMATION

อ่ืนๆ

ชื่อโครงการ:
ท่ีต้ังโครงการ:
พ้ืนท่ีโครงการ:
รูปแบบโครงการ:
จาํนวนยูนติ:
ท่ีจอดรถ:

เวย ์โพธสิาร 
ต.นาเกลือ อ.บางละมุง จ.ชลบุร ี
ประมาณ 1 ไร ่
อาคารพักอาศัย สูง 8 ชั้น 1 อาคาร 
280  ยูนิต
49 คัน (17.5%) 

เจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั ตลอด 24 ชั่วโมง

กล้องวงจรปิดตลอด 24 ชั่วโมง

ท่ีจอดรถ 

ลักษณะหอ้งชดุ ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.ม.)

1 หอ้งนอน 1 หอ้งนํ้า

1 หอ้งนอน 1 หอ้งอเนกประสงค์ 1 หอ้งนํ้า

24.50 - 25.75

38.25

ส่ิงอํานวยความสะดวก
พ้ืนท่ีโถงต้อนรบั และพ้ืนท่ีทํางานส่วนกลาง

หอ้งออกกําลังกาย พรอ้มอุปกรณ์

สวนท่ีชั้น 1 พรอ้มพ้ืนท่ีพักผ่อน

อินเทอรเ์น็ตไรส้ายสําหรบัพ้ืนท่ีโถงต้อนรบั, พ้ืนท่ีทํางานส่วนกลาง,
หอ้งออกกําลังกาย และบรเิวณสวนท่ีชั้น 1 

MASTER PLAN

MASTER PLAN

ภาคผนวก ค5-1



FLOOR PLAN FLOOR PLAN

FLOOR PLAN FLOOR PLAN
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UNIT PLAN

1A
24.5 - 25.75 SQ.M.

1AM
24.75 - 25.25 SQ.M.

UNIT PLAN

1B
38.25 SQ.M.

กวา้งขวาง ฟงัก์ชนัดี
แต่งเฟอรค์รบ พรอ้มอยู่

FURNITURE
PACKAGE

TYPE : 1A / 1AM

BED 5’6 WARDROBE7

DINING CHAIR3

SOFA1

DINING TABLE2

WORKING TABLE4 SHOES CABINET5

6

7
3

1

2

4

5
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6

8

9
10

7

3 3

3 3
1

2
4

5

TYPE : 1B

BED 3.5’7

BED 5’8

WARDROBE9 WARDROBE10

SIDE TABLE2 DINING CHAIR
x4

3

SOFA1

SIDEBOARD4 DINING TABLE5 SHOES CABINET6

FITNESS
ฟติได้กันทกุวันกับฟติเนสอุปกรณ์ครบ เปิดรบัวิวดีๆ กับ
กระจกมุมกว้าง หนัเขา้สวน ใหอ้ารมณ์สดชื่น ผ่อนคลาย
ตอบโจทยท้ั์งคนชอบ Cardio และ Weight Training

CO-WORKING / PLAY SPACE
ใกล้ชดิกับธรรมชาติได้ในทกุกิจกรรม กับพ้ืนท่ีพักผ่อนสบายๆ
จะเปล่ียนบรรยากาศทํางาน หรอืนั่งชลิล์ก็ตอบโจทย ์สัมผัสธรรมชาติ
ได้แบบพาโรนามา กับกระจกบานใหญ่ เปิดรบัวิวทรอปิคอล
สดชื่นใกล้ชดิธรรมชาติได้ทกุวัน

LOCATION

แหล่งไลฟส์ไตล์

โลตัส พัทยาเหนือ 750 ม.
เทอรม์นิอล 21 พัทยา 1.3 กม.
แมค็โคร พัทยาเหนือ 1.3 กม.
เซน็ทรลั มารนี่า 1.8 กม.
เดอะกลาสเฮ้าส์ ซลิเวอร ์ 1.8 กม.

การเดินทาง

สถานีขนส่งพัทยาเหนือ 1.2 กม.
ถนนสุขุมวิท  1.3 กม.

โรงพยาบาล

รพ.กรุงเทพพัทยา 1.5 กม.
รพ.พัทยาอินเตอร ์ 2.1 กม.

เพิ่มเพื่อนทาง LINE OA

เจา้ของโครงการ บมจ.แสนสิริ ทะเบียนเลขท่ี 0107538000665 สนง.ใหญ่ 59 ซ.ริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กทม. 10110 ทุนจดทะเบียน 20,343,625,722.40 บาท ทุนชาํระแล้ว 17,881,274,281.37 บาท
(ข้อมูลวันท่ี 5 มี.ค.2567) กรรมการผู้จดัการ นายอุทัย อุทัยแสงสุข โครงการ เวย์ โพธสิาร โฉนดเลขท่ี 236181 ประมาณ 1 ไร่  ต้ังอยู่ท่ี ต.นาเกลือ อ.บางละมุง จ.ชลบุรี อาคารชุดสูง 8 ชั้น 1 อาคาร รวม 280 หอ้ง (เพ่ือพักอาศัย
280 หอ้ง/ เพ่ือการพาณิชย์ - หอ้ง) ท่ีดินและอาคารชุดจะจาํนองกับสถาบันการเงนิต่อไป ได้รับ EIA และใบอนุญาตก่อสร้างแล้ว เริ่มก่อสร้าง ก.ค.2566 จะแล้วเสร็จประมาณ ก.ย.2567 และจดทะเบียนอาคารชุดต่อไป โดยเจา้ของ
หอ้งชุดต้องจา่ยเงนิกองทนุ ค่าส่วนกลาง ภาษี ค่าธรรมเนียม ตามท่ีเจา้ของโครงการ/นิติบุคคลอาคารชุดกําหนด ภายใต้กฎหมายอาคารชุด *เงื่อนไขอ่ืนเป็นไปตามท่ีบรษัิทกําหนด ภาพและบรรยากาศจาํลอง ภาพท่ีปรากฎบนส่ิงพิมพ์
ประกอบด้วยภาพจาํลอง หากมีข้อสงสัยเก่ียวกับภาพใดๆ สามารถสอบถามจากเจา้หน้าท่ี หรือเข้าเยี่ยมชมสถานท่ีจริง ณ โครงการ โทร.1685ภาคผนวก ค5-4
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แผนฉุกเฉินเหตุแผนดินไหว 
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หนังสือรับรองผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 
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สำเนาหนังสือรับรองหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน 
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กฎหมายที่เกี่ยวของ 
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เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือที่ใชในการวิเคราะห 
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